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A. ZADANI

1. Znaleckyv kol - odborna otazka

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondieje Marese, LL.M., Exekutorsky tfad Litoméfice,
ze dne 12.05.2023, ¢.,j. 124 EX 6619/22-76, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o. k podani
znaleckého posudku, kterym bude ur¢ena obvykld cena nemovitych véci, a to pozemki parc.
C. st. 76 jehoz soucasti je stavba rodinného domu €.p. 75, parc. ¢. 94/3, parc. ¢. 94/4, zapsané v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 39, pro katastralni izemi Sobéchleby u Krupky, obec
Krupka, okres Teplice.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro uéely exekuéniho fizeni proti povinnému Jakubovi Sporerovi,
sp. zn. 124 EX 6619/22.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urceny na zdkladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodilovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci,
informace zjiSténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi.

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zakon €. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a 0 zméné
n¢kterych zakont, ve znéni pozdéjSich piedpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zakon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakontl, ve znéni pozd¢jSich
piedpist a dalsi souvisejici zdkony, vyhlaska €. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o ocefiovani
majetku, ve znéni pozd¢jSich predpisi, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
ve znéni pozdéjSich piedpisi.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 75 (dale také jako "nemovitost")
Adresa pfedmétu ocenéni:  Ustecka ¢&.p. 75, Krupka, okres Teplice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Teplice

Obec: Krupka

Ulice: Ustecka

Katastralni tzemi: Sobéchleby u Krupky

Pocet obyvatel: 12 365

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 586,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi I 0,95
lazeniskych mist typu A a obce s turistickymi stiedisky
narodniho vyznamu nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili

O3. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni zemi sousedi s I 1,03
obci (oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a
Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00
doprava popiipad¢ priméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * O3 * O4 * Os * Og = 1 319,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 01.06.2023. Mistnimu Setfeni nebyl povinny vlastnik ani
jiné osoby pfitomny, obhlidka nemovitych véci byla provedena z vné objektu. Stavebné
technicky stav se dovozuje dle vizualniho posouzeni stavby a venkovnich Uprav, vymeéra se
dovozuje dle plochy zastavéné a podlaznosti stavby.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

§porer Jakub, V Domkach 1229/36, 41901 Duchcov.
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 76 jehoz soucasti je stavba rodinného domu &.p. 75, parc. ¢. 94/3, parc. €.
94/4, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 39, pro katastralni izemi Sobéchleby
u Krupky, obec Krupka, okres Teplice.



4. Dokumentace a skuteé¢nost

Upozornéni na mozny nesoulad skuteéného stavu se stavem zanesenym v katastralni mapé:

Obvod budovy znazornény v katastralni mapé neodpovida skutecnému stavu - v zadni Casti
budovy byla provedena jednopodlazni pfistavba, jejiz obvod neni v souladu s obvodem budovy
V katastralni mapé.

Ukolem znaleckého posudku neni provadét pasportizaci stavby, ale je tfeba na tento mozny
nesoulad ve znaleckém posudku upozornit.

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis rodinného domu:

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim neni
pravdépodobné podsklepeny, ptipadné jen z ¢asti, ale tento stav nebylo mozné pro absenci
prohlidky ovéfit. Soucasna podoba objektu vznikla ptestavbou ptiivodniho dvoupodlazniho
domu se sedlovou stfechou - podle dochovanych orto pohledii a panoramatickych map na
www.mapy.cz byla rekonstrukce provedena cca v roce 2020. Pivodni sedlova stiecha byla
sejmuta a provedena stfecha pultova. U domu v zadni ¢asti jednopodlazni pfistavba s rovnou
stfechou.

Zaklady domu jsou pravdépodobné smisené (kamen, beton), svislé konstrukce se predpokladaji
zdéné klasickym zptisobem z cihelného zdiva, tloustka obvodové konstrukce odhadem do 45
cm. Stiecha je pultova, krytinu tvoii pravdépodobné Ziviéna lepenka a klempitské prvky jsou
pozinkované. Vné&jsi omitky jsou fasadni skrabané, obvodovy plast’ je pravdépodobné zateplen
polystyrenem. Puvodni objekt odhadem z 30. let 20. stoleti.

Vnitini omitky se pfedpokladaji vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem. Vnitini
vybaveni ani soucasti stavby ¢i stav interiérii nebylo mozné pro absenci prohlidky zjistit.
Predpoklada se standardni stav a soucasti. Pfi prohlidce bylo zfejmé, Ze stavba byla
pravdépodobné v nedavné minulosti jesté uZivana, nyni pravdépodobné neobyvana.

Dispozice rodinného domu: nebylo zjiSténo - pravdépodobné jednogeneracni s moznym
zazemim pro podnikani v pfizemi stavby. UZitnd plocha stavby se dovozuje dle plochy
zastavéné a podlaznosti cca do 200 m?.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

Nebylo zjisténo, pfedpoklad betonové podlahy nebo zaklopeni trdmi a standardni podlahové
krytiny (PVC, lino, plovouci podlaha, keramicka dlazba apod.).

Napojeni na inzenvrské sité, vytapéni a ohiev TUV:

Nepodafilo se zjistit na jaké inzenyrské sité je objekt napojen, neni mozné ani Cerpat informace
technicko - ekonomickych atributi v ramci informaci o objektu v katastru nemovitosti, kde
tyto informace nejsou uvedeny. Lze se domnivat, ze je objekt mozné napojit na dostupné site
V obci, minimalné v rozsahu dodavek elektrické energie, vodovod, kanalizace.



Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

Stavebn¢ technicky stav je hodnocen na zékladé vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukei, jejichz stav nelze bezdemontézni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav objektu lze charakterizovat
jako po rekonstrukci.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkova vyméra pozemkii ¢ini 684 m?. Sklon pozemki je rovinaty. Pozemek je oploceny
pletivem, sloupky tvofi betonové tvarovky, ocelova brana. Trvalé porosty - bez porosti.

Vedlejsi stavby, gardze, piipadné dalsi venkovni Upravy:

Vedlejsi stavby nejsou. Severovychodni ¢ast pozemku je zpevnéna zadmkovou dlazbou
s vyznacenim parkovaciho stani pro cca 12 vozidel.

Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy. Rodinny dim je postaven v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni
casti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V obci je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v obci
jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze Caste¢na
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté¢ je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi Grad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi spiSe neptizniva lokalita - blizkost frekventovanych komunikaci,
zelen v podobé lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku. Obec se stiednim indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (zékaz zcizeni a
zatizeni, zastavni pravo smluvni, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu, exekucni
ptikaz k prodeji nemovitosti, zah4jeni exekuce - Sporer Jakub, zapo&eti vykonu zést. prava dle
zak. o spotf. véru, zdvazek neumoznit zapis noveho zast. prava namisto staré¢ho, zdvazek
nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im potadi novy dluh), které se dle ucelu posudku nepromitaji
do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Popis Typ rodinného domu samostatny objekt
objektu Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni nezjisténo - predpoklad: ne nebo v Casti




Duim byl postaven v roce

odhadem 30. 1éta 20. stol.

‘ Konstrukce ‘ Rozsah ‘ Rok
Rozsah rekonstrukce domu ; ‘
‘Vﬁechny ‘ celkova ‘ 2020
Zaklady smiSené
Konstrukce zdéna

Tloust’ka obvodové konstrukce

odhadem do 45 cm

Stropy nezjisténo - predpoklad: betonové, dfevéné tramové
Stfecha pultova
Krytina stfechy nezjisténo - pfedpoklad: zivicna lepenka
Klempitské prvky nezjisténo - predpoklad: pozinkované
Vnéjsi omitky fasadni Skrabané
Vnitini omitky nezjisténo - pfedpoklad: vapenocementové
stfecha: bez vad
Vady domu zdivo: bez vad
okna: bez vad
Dispozice nezjisténo - predpoklad: byt, nebytovy prostor
Typ oken nezjisténo - predpoklad: plastova s dvojsklem
Koupelna(y) nezjisténo
Toaleta(y) nezjisténo
Vstupni dvete nezjisténo - predpoklad: plastové
Typ zarubni nezjisténo
Vnitini dvefe nezjisténo
Popis Osvétlovaci technika nezjisténo
soucasti, Popis mistnosti a rozméry v m? | |Podlahova plocha odhadem 200,00 m?
vybaveni a
dalsich Elektfina nezjisténo
vlastnosti Vodovod nezjisténo
Svod splasek nezjisténo
Plynovod nezjisténo
Reseni vytapéni v domé nezjisténo
Topna télesa nezjisténo
Reseni ohievu vody v domé nezjisténo
Podlahy v domé& nezjisténo - pfedpoklad: standardni podlahy a krytiny
Popis stavu po rekonstrukci
Popis Velikost pozemku 684 m?
pozemku Trvalé porosty bez porostl




Sirsi vztahy
Vécna

prava, jin

(¢

Vedlejsi stavby
Sklon pozemku

Oploceni

nejsou
rovinaty

pletivo - sloupky z beton. tvarovek

Pristupova cesta k objektu

Popis okoli

piistupova cesta

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

Zivotni prostiedi

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody;

v misté jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly véetné
specializovanych zafizeni;

v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni;

v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
VyZiti;

nejdulezitéjsi fad/ufady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti;

v obci je pobocka Ceské posty

z hlediska Zivotniho prostiedi spiSe nepfizniva lokalita -
blizkost frekventovanych komunikaci;

zelen v podobé lest a luk v dochézkové vzdalenosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojti; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

Vécna bifemena

obec se stiednim indexem kriminality

ocefniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického
prava a jiné zaznamy (zakaz zcizeni a zatiZeni, zastavni
pravo smluvni, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho
organu, exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni
exekuce - Sporer Jakub, zapoceti vykonu zast. prava dle
zak. o spotf. uvéru, zdvazek neumoznit zapis nového zast.
prava namisto starého, zdvazek nezajistit zast. pr. ve
vyhodné&jsim poradi novy dluh), které se dle ucelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.06.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zdkon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pii prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zv1astni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska), v platném znéni, se uréuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urCeni obvyklé ceny je pouZita
metoda p¥imého porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozdejsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky €. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisSténou dle ocennovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zédkona €.
151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - katastralni I -0,01
nesoulady

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych | 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzatrskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s obci Il 1,03
(oblasti) vyjmenovanou V tabulce ¢. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a
Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,285
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pog* (1L + > Pi)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel



[@X3
Y

Nazev znaku

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecn¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 11 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodné — v 0,08
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo. I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=1,040

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = IT* I = 1,336

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,030

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi | 0,00
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6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,040 = 1,030

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zat¥ideni Z[aélé'/;;r]’a Index  Koef. Lfgc /fgzn]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1319,- 1,030 1 358,57
Typ Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 76 348 1 358,57 472 782,36
nadvoii
§ 4 odst. 1 zahrada 94/3 262  1358,57 355 945,34
§ 4 odst. 1 zahrada 94/4 74 135857 100 534,18
Stavebni pozemky - celkem 684 929 261,88
1.2. Rodinny dim ¢&.p. 75
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stafi stavby: 100 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2020
Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 2 089,- K&/m?®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1.NP: 11,60*9,60+11,60*4,70 = 165,88 m?
2.NP: 11,60*9,60 = 111,36 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 165,88 m? 3,00 m
2.NP: 111,36 m? 3,00 m
Obestavény prostor
1.NP: (11,60*9,60+11,60*4,70)*(3,00) = 497,64 m®
2.NP: (11,60*9,60)*(3,00) = 334,08 m?
Obestavény prostor - celkem: = 831,72 m?
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 165,88 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: /P = 277,24 m?

Podlaznost: ZP [ ZP1=1,67
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - s plochou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm | 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01

5. Napojeni na sité¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové Il 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni i 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni | 0,00

9. Venkovni tpravy: vétsSiho rozsahu nebo nadstand. provedenti - v 0,04
zpevnéné parkovaci plochy zamkovou dlazbou

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou | 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 3 roky po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005*(3+15)=0,910

12

Index vybaveni lv=(1+ ) Vi)*Vi3*0,910=0,992
i=1

Nemovité véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Zé4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 2 089,- K&/m® * 0,992 = 2 072,29 K&/m?
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 831,72 m® * 2 072,29 K&/m®* 0,990 * 1,040= 1 774 582,56 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1774 582,56 K¢

Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 929 261,88 K¢

Ocenované nemovitosti - zjiSténa cena celkem 2703 844,44 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 703 840,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda pirimého porovnani

Metoda ptimého porovnani pomoci indext je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i

prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametr
a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Ustecka &.p. 75, Krupka, okres Teplice

Ustecka &.p. 75, Krupka, okres Teplice
) . K2 - podlahova K4 - plocha K5-soucastia | <0~ vedlejsi
¢. K1 - lokalita K3 - stav ; stavby, garaze,
plocha pozemku vybaveni
porosty
edl. stavby nejsou,
Usteckd &.p. 75 nezjisténo, bez porosti,
Ocefovany objekt | Krupka, okres 200 m? po rekonstrukci 684 m? predek,lad zpevnene
Teplice standardni nebo | parkovaci plochy,
chybi katastralni
nesoulad
Fucikova &.p. 244, velmi pékné az |kryty bazén, garaz
1 Krupka, okres 156 m? po rekonstrukci 783 m? p Yy > BaTdz,
Teplice nadstandard pergola, porosty
Revoluéni €.p. 50, arés. bazeén
2 Krupka, okres 125 m? po rekonstrukci 348 m? standardni garaz, bazen,
Teplice porosty
Ke Hradu ¢.p. ,
- standardni, .
3 1437/23, Usti nad 241 m? dobry 1241 m? Sasteené spise v | Soré% sklepy,
Labem, okres Usti , sklenik, porosty
nad Labem meznim stavu
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Cena K6'w S:ena '
 |pozadovana Koef. Cena po K1 K2 , K3 K4 I§5 . vedlejsi K1x . X oceno.vaneh
¢ resp. redukce na | redukci na lokalita podlahova stav plocha | soudasti 2,1 stavykgy, K6 0 obJektL{

zaplacena pramen pramen plocha pozemku | vybaveni | garaze, odvozer}a ]
porosty ze srovnani

6 800 6 800 5361
1 000,00 K& 1 000,00 K& 1.03 0.96 1 1.06 11 11 1.26823488 782,83 K&

4000 4000 0.70623680] 5663
2 000,00 K& ! 000,00 K& 103 0.92 091 0.78 ! 105 4 822,64 K¢

7200 7200 5534
3 000,00 K& 1 000,00 K& 11 1.04 0.95 1.2 0.95 1.05 1.3008996 631,57 K&
Celkem primeér 5520 079,00 K¢
Minimum 5361 782,83 K¢
Maximum 5663 822,64 K¢
Smeérodatna odchylka - S 151 544,85 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primeér - S 5368 534,15 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 5671 623,85 K
K1 - Koeficient upravy: lokalita
K2 - Koeficient upravy: podlahova plocha
K3 - Koeficient upravy: stav
K4 - Koeficient upravy: plocha pozemku
K5 - Koeficient upravy: soucasti a vybaveni
K6 - Koeficient Upravy: vedlejsi stavby, garaze, porosty
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz$i

Podrobnou analyzou byla urena vysSe uvedend mnoZina porovnavanych vzorki. Z mnoziny
pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit zddny vzorek pouzity do porovnani.

Komentai: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 Diferencuje rozdily ve
velikosti objektu. K3 diferencuje piipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 diferencuje rozdily v kvalité soucasti a vybaveni

objektu. K6 zohlednuje rozsah vedlejsich staveb a garazi, dalSich venkovnich tprav a porostu,
pfipadné jin€ popsané skutecnosti.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

27 600,40 K&/m?
* 200 m?

=5520079 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:
5520 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho piedpisu: 2.703.840,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 5.520.000,- K¢&

Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypoCty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich piipadnych soucasti a ptislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho piedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cen¢ obvyklé a v rdmci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondieje Marese, LL.M., Exekutorsky ufad Litoméfice,
ze dne 12.05.2023, ¢.j. 124 EX 6619/22-76, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.0. k podani
znaleckého posudku, kterym bude urcena obvykla cena nemovitych véci, a to pozemki parc.
¢. st. 76 jehoz soucasti je stavba rodinného domu €.p. 75, parc. €. 94/3, parc. €. 94/4, zapsané v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 39, pro katastralni izemi Sobéchleby u Krupky, obec
Krupka, okres Teplice.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena ocefiovanych nemovitych véci v daném misté a ¢ase
urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

5.520.000,- K¢

Slovy: Pétmiliontpétsetdvacettisic K&
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti XP invest, pigitaine
I XP
Martin Svoboda, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek S.r.o. - 51?/(135 S:r‘ o -
Manesova 1374/53, 12000 Praha £ znalecka kancelaF
; znaleck
Tel.: +420737858334 AECKA patum: 20230807
Email: info@xpinvest.cz kancelar  10:26:20+0200

V Praze, dne 03.08.2023

Digitalné Digitlng
. podepsal Martin . ognaine o
Ma rtl n podepsal Digitalné
?)V(:bOda Ma rtl n Martin Mélek Ing' podepsal Ing.
atum: ’ Datum: 4 Zdenék Mazacek
SVObOda 2023.08.04 Malek 2023.08.07 Zdenek Datum:
10:39:22 +02'00' 09:37:27 +02'00' L X 2023.08.04
.................................................................. Mazace ... 08:37:53 +02'00'
Martin Svoboda Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovand pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich ptedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod porfadovym cislem
043490/2023.

H. SEZNAM PRILOH

— vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
— situa¢ni mapa

— fotodokumentace predmétu ocenéni

— porovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY
Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Informace o pozemku

Parcelni £islo: st. 766

Obec: Krupka [567639]5

Katastralni Gzemi; Sobéchleby u Krupky [751570]
Cisla LV: 39

wyméra [me: 345

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku; zastaveéna plocha a nadvor’

Soucasti je stavba

Budova s €islem popisnym: Sobéchleby [151572]5: & p. 75; rodinny dim
Stavba stoj na pozemku: o &ost. 76

Stavebn! objekt: Ep. 756

Ulice: Ustecksd

Adresni mista: Ustecks & p. 752

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viasinické pravo

Sporer Jakub, V Domkach 1229/36, 41901 Duchcov

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Fadné zplisoby ochrany. |

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEJ, |

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizenl a zatiZenl
- S 5
Zastavni pravo smiuvn

Zastavni pravo z rozhodnutl spravniho organu

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahdieni exekuce - Sporer Jakub

Zapodfet vykonu zast, préva dle zak. o spotf. Ovéru

Zavarek neumoznit zépis nového zast. prava namisto starého

Zavarek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

# Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

MWemaovitost je v izemnim obvodu, kde statn spravu katastru nemovitosti €R vykondva Katastralni Ofad pro Usteckey kraj, Katastraln pracoviits Teplice™
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Informace o pozemku

Parcelni islo: 94/3F

CObec Krupka [56763915

Katastralni dzemi: Sobéchleby u Kruply [751570]
Cislo LV: 39

Viméra [me]: 262

Typ parcely: Parcela katastru memovitasti
Mapowy list: D

Uréeni wyméng Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Wlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Eporer Jakub, V Domkéch 1229/36, 41901 Duchcav

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

258004 262

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizenl a zatiZen/
Zastavn pravo smluvni

Zastavn( pravo z rozhednuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjen’ exekuce - Sporer Jakub

Zapoceti vykonu zast, prava dle zak. o spotr. dvéru

Zavarek neumoznit zapis noveho zast. prava namisto starého

Favazek nezajistit zast. pr. ve whodnéjsim poradi novy dluh

i kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost ja v izemnim obvadu, kde statn’ spravu katastru nemavitost! CR vykonava Katastriini ifad pro Ustecky kraj, Katastrain pracovisté Teplice @
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Informace o pozemku

Parcelni &fslo:
CObec

Katastralni dzemf:
Cislo Lv:

yméra [m2]:

Typ parcely:
Mapovy list:

Uréeni vymény:

Druh pozemku:

=]

4/4E

7=

rupka [56763915

Sobéchleby u Krupky [751570]

39

74

Parcela katastru nemaovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

zZahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo

Sporer Jakub, V Domkdch 1229/36, 41901 Duchcov

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

258009 T4

Omezeni vlastnického prava

Zékaz zcizenl a zatiZenl

Zastavnl pravo smiuvni

Zastavnl pravo z rozhodnut’ spravniho arganu

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjen’ exekuce - Sporer Jakub

Fapoteti vwionu zast, prava dle zak. o spotf, dvéns

Zavazek neumoznit zapis noveho zast. préva namisto starého

Zavazek nezajistit zast, pr. ve whodngjsim poradi novy diuh

" Rizeni, v ramd kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Memovitost je v dzemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastréini dfed pro Ustecky kraj, Katastriini pracovisté Teplice @
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Situacni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 156 m?, Fu¢ikova ¢.p. 244, Krupka,
okres Teplice

Celkova cena: 6 800 000 K¢

Lokalita: Fuc¢ikova ¢&.p. 244, Krupka, okres Teplice

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 10,000,000

CZK 9,000,000
- & &

CZK 8,000,000

CZK 7,000,000

CZK 6,000,000

Sy ah A W
1 1]
& o o i
W oy ol o
¥ s o &
® S ® ?

Kupni smlouva

B vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ \nzerat odstrangn

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Cenadle KS 6 800 000 K¢

Lokalita Fuéikova ¢.p. 244, Krupka,

okres Teplice

Pravni u¢inky ke dni  29.06.2022 Cislo Fizeni V-3968/2022-509
Poznamka k cené 8 600 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 783 m? Stav Po rekonstrukci
Typ objektu Patrovy UZitna plocha 156 m?

Poloha nemovitosti

Klidna ¢ast obce

Hledate dim s historii po zdafilé rekonstrukci? Tak prave toto je nabidka pfimo pro Vas. Rodinny dim o
dispozici 6+KK nabidne novému majiteli zejména skvélou lokalitu s veskerou ob¢anskou vybavenosti, zahradu
s krytym bazénem, prostornou garaz s elektrickymi vraty a iloznym prostorem. Zimni dny Vam zptijemni
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krbova kamna v rozlehlém obyvacim pokoji, ktery je spojeny s kuchyni a diky prosklené sténé nabizi krasny
vyhled do okoli. Velkou vyhodou domu je pfizemi, ze kterého je pfimy vstup do zahrady a lze zde ud¢lat
prostorny byt. Dalsi volné mistnosti je mozno vyuzit jako saunu, posilovnu, pracovnu, atd. Dim je tésn¢ pred
dokonéenim, ale k okamzitému nastéhovani. Parkovat se muze jak v garazi, tak ptimo na pozemku. S
pfipadnym financovanim Vam pomiZze na$ hypotecni specialista, ktery zaruci nejnizsi irokovou sazbu. V
pfipadé zajmu nevahejte kontaktovat makléfe, budeme se na Vas tesit.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Mol Rodinny diim, 125 m?, Revoluéni ¢.p. 50, Krupka,
~ okres Teplice

Celkova cena: 4 000 000 K¢

Lokalita: Revoluéni &.p. 50, Krupka, okres Teplice

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))
Lokalita Revolu¢ni ¢.p. 50, Krupka, Cenadle KS 4 000 000 K¢
okres Teplice

Pravni u¢inky ke dni  20.06.2022 Cislo Fizeni V-3748/2022-509
Poznamka k cené 4100 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 348 m? Stav Po rekonstrukci
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V
Zastavéna plocha 132 m? UZitna plocha 125 m?
Poloha nemovitosti Klidna cast obce Plyn Plynovod

Rezervovano. K prodeji samostatny rodinny dim 4+1 (125 m?)+ garaz v obci MarSov u Krupky, ul. Revolu¢ni
¢.p. 50. Dim je po revitalizaci stfechy, plastovych oken, rozvodu elektiiny, vody, kuchynska linka na miru,
zatepleni v¢. fasady. Pro orientaci: 1.PP- sklep s technickou ¢asti. 1.NP- ptedsiii, chodba, samostatna toaleta,
koupelna s vanou a sprchovym koutem, obyvaci pokoj s krbem, kuchyné. 2.NP- pokoj a ¢ast k rekonstrukci,
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kde 1ze vybudovat dalsi 2 pokoje. Na pozemku se nachazi garaz, bazén, zelen, koje. Jedna se o velice klidnou a
zadanou lokalitu s perfektni dostupnosti. Diim bude volny k nast¢hovani dle vzdjemné dohody. Pfipadné
financovani Vam zajistime. Vice konkrétnich informaci u makléfe 7 dni v tydnu. Mozné také nabidnout jinou
svou nemovitost protitétem. (byt, dim, garaz, zahradu, pozemek).

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 241 m?, Ke Hradu ¢.p. 1437/23, Usti
nad Labem, okres Usti nad Labem

Celkova cena: 7200 000 K¢

Lokalita: Ke Hradu &.p. 1437/23, Usti nad Labem,
okres Usti nad Labem

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita Ke Hradu ¢&.p. 1437/23, Usti  Cena dle KS 7 200 000 K¢&
nad Labem, okres Usti nad
Labem
Pravni ucinky ke dni  25.07.2022 Cislo Fizeni V-4629/2022-510
Poznamka k cené 7900 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1241 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 146 m?
Podlahova plocha 241 m? UZitna plocha 312 m?

Poloha nemovitosti Klidn4 ¢ast obce

Nabizime Vam ke koupi dvougeneraéni rodinny déim v Usti nad Labem, v méstské &asti Stiekov. Diim se
nachazi v klidné ¢asti vilové zastavby Stiekova, nedaleko hradu. Je situovany na vychodnim svahu, s vyhledem
do tdoli feky Labe a je obklopeny upravenou, terasovitou zahradou. Na zahradé je sklenik. Dim nabizi ve 2
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nadzemnich a 1 podzemnim podlazi 2 byty se samostatnymi vchody o dispozicich 4+1/B. Byty jsou prostorné, s
velikymi pokoji a halou (123 a 118 m2). V 1. podzemnim podlazi jsou sklepy a technické zdzemi domu, véetné
velkorysé garaze (30 m2). Dim je zdény, z roku 1981. Je udrzovany, ma plastova okna s zaluziemi (2011),
novou fasadu (2018, bez zatepleni), novou sttechu (2016). V domé je ustiedni topeni (moderni kotel na dievo
(2018) a zalozni elektrokotel), ohiev teplé vody se realizuje v elektrickych bojlerech (pro kazdé patro).

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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