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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondfeje MareSe, LL.M., Exekutorsky tutad
Litomeétice, Masarykova 679/33, 412 01 Litoméfice, ze dne 21.11.2018, ¢.j. 124 EX
593/11-178, byl ustanoven znalecky ustav XP invest, s.r.0. k vyhotoveni znaleckého
posudku pro stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 povinného
Romana Pekéra k rodinnému domu ¢.p. 128 v¢. pfislusenstvi a pozemku parc. €. st. 518,
2192/1, 2192/6 v obci Liba, okres Cheb, katastralni uzemi Liba za ti€elem zjisténi realné
trzni hodnoty majetku.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 128, obec Liba
Adresa pfredmétu ocenéni: ¢.p. 128, Liba, okres Cheb

Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Cheb

Obec: Liba

Katastralni iizemi: Liba

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 03.12.2018.
Prohlidka prob¢hla za ptitomnosti: p. Pekarova, spoluvlastnik.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodnovd mapa, cCastecna stavebni dokumentace, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
technické fesSeni systému INEM.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Pekar Roman, Janac¢kova 1833/2, 35201 A§ — podil 1/3

Pekarova Libuse, €. p. 128, 35131 Liba — podil 1/3

Sacher Marie, €. p. 128, 35131 Liba — podil 1/3
Nemovitosti:

Rodinny dtm ¢.p. 128 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. st. 518, 2192/1, 2192/6 v
obci Liba, okres Cheb, katastralni uizemi Liba.



6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Diim neni
podsklepeny, nachazi se zde mala pida bez mozného vyuziti a nema vybudované
obytné podkrovi. Osoba pfitomna béhem prohlidky uvedla, Zze objekt byl kolaudovan v
roce 2014.

Dtim je vystavén na betonové zdkladova deska s izolacemi, konstrukce objektu je zdéna
(YTONGQG), tloustka stén je 40 cm a stropy jsou dfevéné tramové se sadrokartonovymi
podhledy. Stiecha je sedlova, stfeSni krytinu tvoii asfaltové Sablony (tzv. kanadsky
Sindel) a klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi uprava plasteé objektu:
fasadni omitky, z ¢asti fasadni obklady a zatepleni plasté neni provedeno.

Dispozi¢n¢ je dam feSen dvougeneracné — ze spole¢né vstupni chodby jsou jednotlivé
vstupy do oddélenych bytovych jednotek 3+1. V domé se nachdzi obyvaci pokoj o
vyméte 18,90 m’, obyvaci pokoj o vyméfe 18,90 m’, chodba o vyméie 10,80 m’,
koupelna o vyméfe 8,29 m’, koupelna s WC o vyméte 9,45 m’, pokoj o vyméie 12,25
m’, pokoj o vymeéie 11,20 m’, loZnice o vyméie 12,60 m’, loZnice o vyméie 12,60 m’,
kuchyné o vyméie 16,92 m’, kuchyn& o vyméie 16,92 m>, WC o vyméie 1,16 m’, dilna
o vyméie 7,70 m’. Podlahové plocha ¢ini 157,69 m’

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde pouzita plastova okna s dvojsklem. Obytné
prostory jsou orientovany na severovychod, severozapad, jihovychod, jihozapad. V
koupelnach se nachazi klasicka vana (masazni), rohova vana, umyvadlo a na WC je toto
vybaveni: klasicka toaleta, zavésna toaleta. V domé jsou pouzity dievéné plné
interiérové dvefe, maji oblozkové zarubné a vchodové dvefe jsou bezpecnostni
plechové. V jedné kuchyni se nachéazi kuchynska linka s vestavénymi spotiebiéi, ve
druhé pak kuchynska linka bez vestavénych spotiebici. V domé je pouzita tato
osvétlovaci technika: lustry, bodova svitidla.

V obytnych mistnostech je laminatova plovouci podlaha, v kuchyni je podlaha feSena:
laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba, v koupelné je podlaha feSena:
keramicka dlazba, lino a v chodbé je polozeno lino.

Mezi dalsi vybaveni domu patii v obou kuchynich digestof. Diim neni vybaven zadnymi
nadstandardnimi prvky.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a dodavky zajistuje rozvodna sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, je napojen na vefejnou kanalizaci a
zemni plyn neni zaveden. Vytapéni rodinného domu je feSeno: elektrické nasténné
topné panely, elektrické ptimotopy. V dom¢ je pro ohiev vody instalovan bojler (kazdy
byt sviij).

Stény objektu jsou bez vad (v ¢asti domu / jedné mistnosti byla pfi mistnim Setieni
zjisténa mirna vlhkost, z dGvodu Spatné izolace zdiva), stiecha je bez vad, okna v
objektu jsou bez vad, podlahy v objektu jsou bez zavad, vady vybaveni nejsou a



rozvody v objektu jsou bez vad. Stav rodinného domu je dobry — jedna se o stavbu zr.
2014 (kolaudace).

Na pozemku se nachazi: okrasné dfeviny, ovocné dieviny a plot pozemku tvoii pletivo
do ocelovych sloupkd, v ¢asti dievény plot. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu
Ize pfijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je na vlastnim
pozemku. K objektu nalezi terasa, dievéna kolna bez zéakladli, parnik, détské herni
prvky.

Dim je situovany na severnim okraji obce a charakter okoli odpovidd zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodl je mala - vybavenost mensSimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupnd zékladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Castecna vybavenost z
hlediska kulturnich zatfizeni. V okoli je pouze cCéastecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, jsou zde nejdalezitéjsi ufady, ostatni tfady jsou v dojezdové
vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleit v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V miste je pouze zastavka autobusovych spoj.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvysena kriminalita - zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zapisy vztahujici se
ke spoluvlastnickému podilu povinného Romana Pekara (zastavni pravo exekutorské,
zastavni pravo smluvni, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, exekuéni
prikazy, natizeni exekuce, zahajeni exekuce), které se dle ucelu posudku nepromitaji do
ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Podkrovi ne
. ., Pida ano
Popis rodinného domu
Diim byl postaven v roce 2014 - kolaudace

Zdroj informace o dobé

Vystavby na zakladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu —

Zaklady betonova zakladova deska s izolacemi




Konstrukce

zdéna (YTONG)

Stropy drevéné tramové se sadrokart. podhledy
Tloustka stén 40 cm

Stfecha sedlova

Krytina stfechy asfaltové Sablony (tzv. kanadsky Sindel)
Klempitské prvky pozinkované

Vngéjsi omitky

fasadni omitky, z ¢asti fasadni obklady

Vnitini omitky

Stukové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, severozapad, jihovychod, jihozapad

Koupelna(y)

klasicka vana, rohova vana, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta, zavésna toaleta

Vstupni dvefe

bezpecnostni plechové

Typ zarubni

oblozkové

Vnitini dvefe

dievéné plné

Osvétlovaci technika

lustry, bodova svitidla

kuchynska linka s vestavénymi spotiebici, kuchyinska

Kuchyné linka bez vestavénych spotiebicu

Dispozice RD dvougeneracni (2x 3+1)
Pokoj Obyvaci pokoj 18,90 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 18,90 m’
Ostatni prostory Chodba 10,80 m’
Koupelna, WC Koupelna 8,29 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 9,45 m’
Pokoj Pokoj 12,25 m’

Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj 11,20 m’

m2 Pokoj Loznice 12,60 m’
Pokoj Loznice 12,60 m’
Kuchyné Kuchyné 16,92 m’
Kuchyné Kuchyné 16,92 m’
Koupelna, WC wC 1,16 m’
Ostatni prostory Dilna 7,70 m’
Podlahova plocha 157,69 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace




Plynovod

ne

Regeni vytapéni v domé

elektrické nasténné topné panely, elektrické ptimotopy

Reseni ohievu vody

2x bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha

kuchyné: laminatova plovouci podlaha, keramicka
dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba, lino

chodba: lino

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

terasa, dievéna kolna bez zaklada, painik, détské herni
prvky

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupku, dievény plot

Piistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodll s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢aste¢na
ufad/ufady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelei v
podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimecné

Vécna biremena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zapisy vztahujici se ke
spoluvlastnickému podilu povinného Romana Pekara (zastavni pravo exekutorské,
zastavni pravo smluvni, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, exekuc¢ni prikazy,
nafizeni exekuce, zahéjeni exekuce), které se dle ticelu posudku nepromitaji do ocenéni

nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.12.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnani pouZzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
smeénéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny diim ¢.p. 128, obec Liba

Rodinny dim ¢.p. 128 obec Liba
% . K4 - % .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
) Venkovni upravy, kvalita pozemku, typ
Oceitovany 157.69 m’, Dobry stavby, ptislusenstvi a dalsi uzitné
obiekt y Liba, okres Cheb dvougeneracni, (kolaudace 1477 m vlastnosti objektu
! podsklepeny: ne 2014)
Dvougeneracni, terasa
Venkovni upravy, kvalita pozemku, typ
Voitanov. okres ) stavby, pfislusenstvi a dalsi uzitné
1 Chi b ’ 200 m’, Pfizemni Velmi dobry 1173 m’ vlastnosti objektu
Garaz, bazén, terasa
Venkovni Gpravy, kvalita pozemku, typ
2 Liba, okres Cheb 130 mz, Prizemni Velmi dobry 2445 m’ stavby, ptislusenstvi a dalsi uzitné
vlastnosti objektu
. Venkovni upravy, kvalita pozemku, typ
3 Cheb, okres Cheb 130 m’, Pfizemni Velmi dobry 2001 m2 stavby, ptislusenstvi a dalsi uzitné
vlastnosti objektu
Venkovni upravy, kvalita pozemku, typ
Tiné, Pomezi Novostavba ) stavby, ptislusenstvi a dalsi uzitné
4 nad Ohfi, okres 230 m’, Patrovy chybi fasada 1529 m vlastnosti objektu
Cheb
Garaz, terasa




Cena Koef. Cena
. | pozadovani | redukce Cena po K1 - K2- K3 K4 - KS:, ,K6 N K1 x. ocenqvaneho
[ redukei na . - dalsi tuvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 p
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplaceni | pramen o
srovnani
1 3'?90'000 0.9 3'§91'000’00 1.00 1.12 1.00 | 091 1.12 1.05 1.1986 | 2.995.995 K¢
K¢ K¢
2 13(?90'000 0.85 %g91.500,00 1.00 0.92 1.00 | 1.18 0.96 0.96 1.0005 | 3.389.805 K¢
3 1299'999 0.9 i§49'999’10 1.00 0.92 1.00 | 1.12 0.96 0.97 0.9595 | 3.282.959 K¢
4 | LO00000 | Nepousit | w0000 g0 | 1is 099 | 102 107 103 13132 | 3.502.894 K¢
o 3.292.913,25
Celkem priumér K&
Minimum 2.?95.995,00
K¢
Maximum 3.?02.894,00
K¢
Smérodatna odchylka - s 2K167A362,57
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s i(é)75-550,63
Pravdépodobna horni hranice - priamér + s i§10-275,82

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=3.292.913 K¢

3.293.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rodinny dim ¢.p. 128 obec Liba

& | K1 - poloha K2 - velikost | K3 - stav ‘ K - ‘ K5 - dalsi viastnosti
pozemek
R Venkovni upravy, kvalita pozemku,
Ocefiovany 157.69 m’, Dobry . typ stavby, piisluenstvi a dalsi uzitné
obiekt Liba, okres Cheb | dvougeneracni, (kolaudace 1477 m’ vlastnosti objektu
! podsklepeny: ne 2014)
Dvougeneracni, terasa
Venkovni tpravy, kvalita pozemku,
. typ stavby, piislusenstvi a dalsi uzitné
1 \C/}C]tjetsnov, okres 200 m’, Ptizemni Velmi dobry 1173 m’ vlastnosti objektu
Garaz, bazén, terasa
Venkovni tpravy, kvalita pozemku,
2 Liba, okres Cheb 130 ml, Prizemni Velmi dobry 2445 m’ typ stavby, piislusenstvi a dalsi uzitné
vlastnosti objektu
Venkovni upravy, kvalita pozemku,
3 Cheb, okres Cheb 130 ml, Piizemni Velmi dobry 2001 m~ typ stavby, piislusenstvi a dalsi uzitné
vlastnosti objektu
Venkovni upravy, kvalita pozemku,
Tuné, Pomezi Novostavba typ stavby, pfislusenstvi a dalsi uzitné
4 nad Ohii, okres 230 m’, Patrovy vosavod, 1529 m’ vlastnosti objektu
Cheb chybi fasada
Gardz, terasa

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢.

1 19.950,00
2 30.692,31
3 26.923,07
4 20.000,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

~ z - 2
Cena poZadovana resp. zaplaceni za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,85
0,90

26.088,46
17.955,00
1,4530

22.068,56

Cena po objektivizaci
17.955,00
26.088,46
24.230,76
20.000,00

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.1)
OK

11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)

Rodinny dim ¢.p. 128 obec Liba

3 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stay | Kd - ‘ K5 - dalki viastnosti Viha
pozemek srovnani
Venkovni tpravy, kvalita
2 . pozemku, typ stavby,
Ocefiovany | Libé, okres 176m. ](?(‘;ll’;z dace L7y | piislusensivia dalsl uzimé «
objekt Cheb vougeneracni, m vlastnosti objektu
podsklepeny: ne 2014)
Dvougeneracni, terasa
Venkovni upravy, kvalita
Vojtanov, 2 , . , 2 pozemku, typ stavby,
1 okres Cheb 200 m, Prizemn Velmi dobry 173 m piisluSenstvi a dalsi uzitné 2
vlastnosti objektu
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Garaz, bazén, terasa
Venkovni tpravy, kvalita
Liba, okres 2, | . , 2 pozemku, typ stavby,
2 Cheb 130 m , Prizemni Velmi dobry 2445 m piislusenstvi a dal3i uzitné 2
vlastnosti objektu
Venkovni upravy, kvalita
Cheb, okres 2 ., | . , 2 pozemku, typ stavby,
3 Cheb 130 m, Prizemni Velmi dobry 2001 m prislusenstvi a dalsi uzitné 2
vlastnosti objektu
Venkovni upravy, kvalita
Tané, Pomez Novostavba glgizs‘;:;ts;tz?as:ii\{;y;ﬁitné
ur 2 , > 2
4 gi:t? hfi, okres | 230 m’, Patrovy chybi fasada 1529 m vlastnosti objektu 2
Garaz, terasa
Vypocet zakladni ceny
¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viaha  Souin
1 19.950,00 0,90 17.955,00 2 35.910,00
2 30.692,31 0,85 26.088,46 2 52.176,92
3 26.923,07 0,90 24.230,76 2 48.461,52
4 20.000,00 - 20.000,00 2 40.000,00
Mezisoucet 8 176.548.44
Celkem 22.068.56

Zakladni cena: 22.068,56 K¢&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

22.068,56 * 0,9975 = 22.013,38 K¢/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

22.013,38 K¢&/m’

* 157,69 m°

=3.471.289,89 K¢

3.470.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
3.293.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

3.470.000,-- K&
ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

3.300.000 K¢

Pifedmétem znaleckého posudku je ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3
k predmétné nemovitosti. Pi'i pripadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je
tfeba zohlednit niz$i trZni atraktivitu v pripadé takového prodeje, a proto vySe
tvrzenou cenu redukujeme o 25 %. Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/3 k piredmétné nemovitosti stanovujeme po zaokrouhleni na ¢astku ve
vysi

825.000 K¢

Slovy: osmsetdvacetpéttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 17.12.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 7490-2033/2018 znaleckého deniku.
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E. Piilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni &islo:

Obec:

Katastréini Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m): 189

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéné plocha a nadvori

Soucasti je stavba
Budova s ¢islem popisnym: 2 €. p. 128; rodinny dim

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

Adresni mista:

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické privo Podil
Pekdr Roman, Janackova 1833/2, 35201 A§ /3
Pekérova Libuse, ¢ p. 128, 35131 Liba 173
Sacher Marie, ¢. p. 128, 35131 Liba 173

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava

|

Zastavni prévo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni prévo z rozhodnuti spravaiho orgénu

Jiné zapisy

|

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Pekér Roman

Zahéjeni exekuce - Pekar Roman

[E] Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, ke statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katz
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Informace o pozemku
Parcelni cislo:

Cbec:

Katastréini Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

1268

Parcelz katastru nemovitosti
DKM
Ze soufadnic v S-JTSK

orna pida

Sousedni parcely l
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické priavo Podil
Pekér Roman, Janackova 1833/2, 35201 As 173
Pekarova Libuse, & p. 128, 35131 Liba 173
Sacher Marie, €. p. 128, 35131 Liba 173

ZpUsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond
Seznam BPEJ

BPE)  Vyméra

L2 1268

Omezeni vlastnického prava
Zastavni prévo exekutorské pocle § 632 exekucniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni prévo z rozhodnuti spravniho orgénu
Jiné zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Pekdr Roman

Zahéjeni exekuce - Pekar Roman

[&] Rizeni, v ramd kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy tidaj

tralni Ura

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Kat
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Informace o pozemku
Parceini ¢islo:

Cbec:

Katastraini izemi:

Cislo LV:

Vymeéra [m):

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Parcels katastru nemovitosti
DKM
Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: orné plda

Sousedni parcely ‘
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnickeé pravo Podil
Pekér Roman, lanackova 1833/2, 35201 A3 173
Pekérova Libuse, ¢ p. 128, 35131 Liba 173
Sacher Marie, ¢. p. 128, 35131 Liba 173

Zptsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pdani fond

Seznam BPE)

BPE)  Vyméra
732012 20

Omezeni vlastnického prava

|

Yy
Zastavni prévo exekutorské podle § 68a exekuéniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Pekér Roman

Zahgjeni exekuce - Pekér Roman

[E Rizeni, v rdmdi kiesych byl k nemovitosti zapsan cenovy iidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvocu, kde statni spravu katastru nemovitosti ¢R vykonava Katas
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' 2192/3

2192/4

WS

2192/6

2185/1

16



Situace nemovitosti v mapé

Liba
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Porizena fotodokumentace

Celkovy pohled Celkovy pohled

Celkovy pohled Celkovy pohled

Celkovy pohled Celkovy pohled
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Zahrada o Zahrada

Zahrada
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. : g
Byt v levé casti domu Byt v levé ¢asti domu
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Byt v levé ¢asti domu Byt v levé ¢asti domu
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

1 nEERuN s0

Prodej, Rodinny dim, 200 m’,
Vojtanov, okres Cheb

Celkova cena: 3.990.000 K¢

Adresa: Vojtanov, okres Cheb

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.800.000 K¢

¥ Vyvoj ceny
4.480.000 K& W VioZen( inzeratu
mz;-rét adstranén z
4.160.000 K¢ mblEky
[ 3 *
3.840.000 K¢
3.520.000 Ké
3.200.000 K&
v e
2 >
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Vojtanov, okres Cheb Stav objektu Velmi dobry
Cena 3990 000 K¢ Zastavéna plocha 195
(m2)
Poznamka k cené 3990 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 200
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruzZeného 1173
pozemku
Typ domu Pfizemni Elektfina 230V
Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu Klidna cast
podlazi obce

Slovni popis

RD 5+1 + provozovna, bazén, terasa, garaz, pozemek 1173 m2, Vojtanov Exkluzivné
nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny dim s velkym rovinatym pozemkem v
okrajové ¢asti obce Vojtanov, vzdalen cca 5 km od Frant. Lazni. Tento zdény bungalov
dim byl nove postaven a zkolaudovan v roce 1999 a po celou dobu je peclivé udrZzovan.
Dispozicné je fesen 5+1 s Satnou, $pizi, koupelnou s WC, samostatnym WC a

22



technickou mistnosti. Okna v mistnostech domu jsou orientovana na vSechny svétové
strany a zarucuji tak dostatek svétla a oslunéni. Vytapéni je ustiedni pomoci
elektrokotle (naklady 3500 K¢ mési¢n¢) a alternativné krbem. Diim muze zistat plng
vybaveny nabytkem, nadbytek neni soucasti kupni ceny. Do domu je zavedena voda z
fadu a na zalévani je k dispozici studna, ktera uspofi nemalé penize napft. k zalévani
oproti dodavce vody z vefejného fadu. Cast domu je oddélena, v této &asti je
provozovano kadetnictvi se samostatnym WC pro klienty. Dim tedy souzi i k
podnikatelskym ucelim. Vzrostlé stromy poskytuji dostatek soukromi, k posezeni
slouzi dv¢ terasy (jedna zastieSend). Nelze opomenout vybudovany bazén. Déle je u
domu garaz, sklad na naradi. Tuto nemovitost doporucuji pro svou polohu (u hranic se
SRN), vytvoirenému soukromi a velmi dobrému stavu nemovitosti. Blizsi info v RK.

4. Fotodokumentace

{ eetiry sr

B

=

v

Y

{ eestiry sr
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5. Mapové zobrazeni
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Gocgle an der Eger' 7 [ Map data ©2018 GeoBasis-DEBKG (92009), Googk

Ocenovana nemovitost

?

Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Adresa: Liba, okres Cheb

Prodej, Rodinny dim, 130 mz, Liba,
okres Cheb

Celkova cena: 3.990.000 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.800.000 K¢

4.400.000 KC

4.000.000 K&

3.600.000 K¢

3.200.000 K¢

2.800.000 K&

Vyvoj ceny
M Viozeni inzeratu
_ Inzerat stale v
~ nabidce

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené

Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Slovni popis

Liba, okres Cheb
3990 000 K¢

3990 000 K¢ za nemovitost

Dtevéna

Piizemni
1

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Plocha pFidruZeného
pozemku

Elektiina

Umisténi objektu

Velmi dobry
138

130
2445

230V
Klidna ¢ast
obce

Pfizemni rodinny dim (138 m2 zastavéné plochy) se nachazi v obci Liba cca 15 km od
Chebu. Obec Liba se nachazi v malebném piirodnim prostiedi hned vedle rozsahlych
ptihrani¢nich lest nedaleko od hranice s SRN. Dim je v interiéru vyjimecné zajimaveé
dispozi¢né fesen, kdyz kuchyn, obyvaci pokoj, jidelna a hala jsou pojaty jako jeden
veliky otevieny prostor. Déle jsou zde tii pokoje, koupelna s WC, samostatné WC,
technickd mistnost, spiz, predsiii a Satna. Diim byl zkolaudovan koncem roku 2008.
Jedna se o dfevostavbu. Podlahy v obyvacim pokoji, hale a jidelné jsou plovouci,

v kuchyni, koupeln¢ a predsini dlazby a zatézové koberce v pokojich. Diim je vytapén
bud’ etazovym topenim elektrokotlem nebo krbovymi kamny, je napojen na veiejny
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rozvod vody a kanalizace, pfistupny po asfaltové obecni komunikaci. K domu patii
rovinnaty rozlehly pozemek 2.445 m2, ptevazn¢ okrasna zahrada se vzrostlymi kefi a

stromy. Pozemek je oploceny. Dim je situovany v klidné okrajové ¢asti obce. Zakazka
¢.77192. Pro komunikaci uvad¢jte evidencni ¢islo zakazky N77192.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

L~

?

Map data ©2018 GsoBasis-DEBRKG (B2438), Goagle

Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 130 mz, Cheb,
okres Cheb

Celkova cena: 3.499.999 K¢

Adresa: Cheb, okres Cheb

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.200.000 Ké
M Vyvoj ceny
3.920.000 Ké M Viozeni inzeratu
_ Inzerat stale v

3.640.000 K¢ nabidce

3.360.000 K¢

3.080.000 K¢ -

2.800.000 K&

C
5
5

%

e

@

2,
&,

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Cheb, okres Cheb Stav objektu Velmi dobry
Cena 3499 999 K¢ Zastavéna plocha 79
(m2)
Konstrukce budovy Dievéna Plocha uzitna 130
Typ domu Ptizemni Plocha pfidruzeného = 2001
pozemku

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji rodinny diim v obci Velky Luh (okr. Cheb). Diim je postaven
na vlastnim pozemku o vyméte 2001 m2, zastavéna plocha domu ¢ini 79 m2, plocha
zahradniho domku je 36 m2. Diim je dispozi¢né feSen 3+kk, Predmétem prodeje je i
modulovy kuchynsky kout s vestavénymi spotiebici a digestofi, stejn¢ jako nékteré dalsi
vybaveni domu. Podlahy v domé jsou plovouci. V§e vkusné zatizeno. WC je zbudovano
odd¢lené. Nad celou plochou domu je tlozny prostor pfistupny pidnimi schiidky. Na
pozemku je z hospodaiského staveni zbudovany zahradni domek s obytnym i tloznym
prostorem vytapeény solarnim panelem. K dispozici elekttina 230/400V, voda z vlastni
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studny, odpad do kanalizace. Plynovou ptipojku lze zfidit. Vytapéni elektrickym kotlem
- radiatory po celém dom¢. PENB je diky nedodani - G. Dam je ale vystavén jako
usporny. Mésicni naklady na bydleni jsou asi 4000,-K¢. Veskera obcanska vybavenost v
obci Skalna (5min.jizdy). Dopravni spojeni zajist'uji autobusy i vlaky. Diim je volny po
domluve ihned, vhodny jak k trvalému bydleni tak k rekrea¢nimu vyuziti. Viele Vam
doporucujeme prohlidku domu v klidné lokalité plné cyklostezek a ptirody par krokt od
némeckych hranic. V pfipadé zajmu o blizsi informace ¢i domluveni prohlidky, nas
kontaktujte na nize uvedeném telefonnim cisle. V ptipad¢ zajmu radi pomizeme s
vytizenim hypote¢niho uvéru.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Rodinny diim, 230 mz, Tuné,
Pomezi nad Oh¥i, okres Cheb

Celkova cena: 4.600.000 K¢

Adresa: Tuné, Pomezi nad Ohii, okres
Cheb

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5.900.000 K¢

5.460.000 K¢

5.020.000 K¢

4.580.000 Ké

4.140.000 K¢

3.700.000 K¢

¥ Vyvoj ceny
B VioZen| inzeratu
- Inzerat odstranén z
nabidky
Datum a vyse kupni ceny
L}

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené

Konstrukce budovy

Typ domu

Slovni popis

Tuné, Pomezi nad Ohii, okres Cheb
4 600 000 K¢

05.03.2018

V-2605/2018-402

4 750 000 K¢ za nemovitost, véetné
pravniho servisu

Cihlova

Patrovy

Pocet nadzemnich 2

podlazi

Stav objektu Novostavba

Zastavéna plocha 134

(m2)

Plocha uzitna 230

Plocha pridruZeného 1529

pozemku

Odpad Veftejna
kanalizace

Umisténi objektu Okraj obce

Novostavba 3+kk s terasou, gardzi, pozemek 1529 m2, Tan¢ — Cheb Aktudlné
nabizime k prodeji novostavbu 3+ kk, s terasou a garazi o celkové vyméte 134
m2,pozemek 1529 m2 v Tanich u Chebu. Dim se svymi francouzskymi okny poskytuje
nadherny vyhled do okolni krajiny a na piehradu. Podlahy v domé jsou kombinované
(dlazba, korek).Podlahové vytapéni je zde feseno bud’ krbovymi kamny a nebo
&erpadlem vzduch-vzduch. Casteéné podsklepeni domu je vyuzito jako garaz, mala
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dilna a mistnost kde je umisténo ¢erpadlo. V domé ztistane kompletné¢ vybavena
kuchyniska linka, sedaci souprava a vestavéna skiiil. Rozhodné doporucuji prohlidku. S
financovanim radi pomiizeme.

4. Fotodokumentace

{ netiry so

5. Mapové zobrazeni
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