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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 26 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. st.
68 v obci Tufice ¢ast Sobétuchy, okres Mlada Boleslav, katastralni izemi Tufice za
ucelem soudniho fizeni (124 EX 20773/14).

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢€.p. 26, obec Tufice

Adresa pfedmétu ocenéni: Sobétuchy €.p. 26, Tufice, okres Mlada Boleslav
Kraj: Stiedocesky kraj

Okres: Mladé Boleslav

Obec: Tufice

Ulice:

Katastralni uzemi: Tufice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 06.08.2019.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti: pi. Prochazkova.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodilova mapa,
informace realitnich kancelari, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Prochazkova Petra, Sobétuchy 26, 29474 Tuftice
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 26 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 68 v obci Tufice, okres
Mlada Boleslav, katastralni izemi Tufice.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim mé ¢aste¢né podsklepeni, neni zde pida a je zde vybudovéno obytné



podkrovi. Osoba piitomna béhem prohlidky uvedla, ze objekt byl postaven v roce 1913.
V roce 2012 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: rozvody vody -
castecna, stfeSni krytina - celkova, vnéjsi omitky - celkova, okna - celkova, podlahy -
Castecnd, vnitini dvefe - Caste€na, rozvody elektfiny - Caste€nd, vnitini povrchy -
casteCna.

Zaklady jsou smisené, konstrukce objektu je zdéna, tloust’ka stén je 45 cm a stropy jsou
Castené¢ Zzelezobetonové monolitické a c¢astecné dfevéné tramové. Tvar stfechy je
sedlovy, stfesni krytina je tvofena betonovou taskou Bramac a klempifské prvky jsou
pozinkované. Vnéjsi omitky jsou btizolitové.

Ocenovany objekt je dispozi¢né feSen jako 5+1. V domé se nachazi pokoj o vymeéie
24,50 m>, WC o vyméie 1,10 m’, schodi§té o vyméfe 5,80 m’, chodba o vyméte 6,98
m’, koupelna o vyméie 5,28 m’, kuchyné o vyméfe 18,70 m’, obyvaci pokoj o vyméte
16,60 m*, pokoj o vyméte 24,50 m’, pokoj o vyméte 13,30 m’, chodba o vyméie 14,70
m’, $atna o vyméie 6,88 m’ loznice o vyméie 21,40 m’. K domu je v zadni &asti
piistavba, kde se nachazi kotelna o vyméie 13,00 m’, sklad o vyméie 3,78 m’, dilna o
vyméie 12,33 m’, zahradni posezeni o vyméie 15,37 m’. Podlahova plocha ¢ini 188,85

m’. Podlahova plocha v&. piislusenstvi ¢ini 204,22 m”.

Vnitini omitky: vapenocementové, Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem, dievéna
zdvojena. Orientace obytnych prostor je na vychod, zdpad. Vybaveni koupelny tvoti
klasickd vana, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Jsou zde pouzity tyto dvefe:
dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné jsou oblozkové a vchodové dvere jsou
drevéné. Kuchyné je vybavena kuchyniskou linkou s vestavénymi spotiebici. V domé je
pouzita tato osvétlovaci technika: lustry, smérové lampy, bodova svitidla.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, koberce, lino,
v kuchyni jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou, koupelna ma na podlaze
keramickou dlazbu a v chodbé je polozena keramicka dlazba.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a dodavky zajiStuje rozvodna
sit’ elektrického proudu. Zdroj vody je z vrtu, je napojen na vefejnou kanalizaci a
rozvod zemniho plynu neni pfipojen. Dim ma ustfedni topeni pomoci kotle na tuha
paliva a topna télesa jsou zavésné radiatory. V domé je pro ohfev vody vyuzivan bojler.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad, vady
vybaveni nejsou a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav rodinného domu je velmi
dobry.

Na pozemku nejsou okrasné dfeviny a oploceni tvoii ptirozené okolni budovy. Sklon
pozemku je rovinaty. K objektu je bezproblémovy ptistup po zpevnéné obecni cesté.
Jsou zde dobré parkovaci moznosti ptfimo u objektu.

Dim je situovany v casti obce, kterd je stavebné nesrostld se sidelni Casti obce a
charakter okoli odpovidé zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodii
je nedostatecna - nutnost dojezdu. Soustava Skol neni v mist¢ dostupna - nutnost
dojezdu a neni zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni - nutnost dojezdu. V
okoli je pouze CasteCna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejsou zde zadné
urady - nutnost dojezdu kvuli ufednim zaleZitostem a v obci se nenachazi pobocka
Ceské posty - nutnost dojezdu.



Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelent v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zéaplav.

V misté je pouze zastdvka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté
neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Na ocenované nemovitosti vazne vécné bfemeno uzivani a bylo ovéteno jeho dosavadni
vyuzivani.

Vécné bfemeno bytu:

Opravnéni pro Ruzickova Marie, Sobétuchy 26, 29474 Tufice, RC: 235817/066

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Castecné
Podkrovi ano
Puda ne
Duim byl postaven v roce 1913

Zdroj informace o dobé na zékladé¢ sdéleni pfitomné osoby

vystavby
Konstrukce Rozsah | Rok
rozvody vody Casteéna | 2012
stiesni krytina celkova | 2012
vngjsi omitky celkova | 2012
Popis rodinného domu | /.1, oy onsirukee domu okna celkova { 2012
podlahy Caste¢na | 2012
vnitini dvefe Castecna | 2012
rozvody elektiiny | caste¢na | 2012
vnitini povrchy Castecna | 2012
Zaklady smisené
Konstrukce zdéna
Stropy zelezobetonové monolitické, dievéné tramové
Tloustka stén 45 cm
Strecha sedlova
Krytina stiechy betonova taska
Klempifské prvky pozinkované




Vnéjsi omitky

brizolitové

Vnitini omitky

vapenocementové, Stukové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem, dfevéna zdvojena

Orientace oken obytnych

vychod, zapad

mistnosti

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dieveéné

Typ zérubni oblozkové

Vnitini dveie

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy, bodova svitidla

Kuchyné kuchynska linka s vestavénymi spotiebici

Dispozice RD 5+1
Pokoj Pokoj 24,50 m’
Koupelna, WC WC 1,10 m*
Ostatni prostory | Schodisté 5,80 m’
Ostatni prostory | Chodba 6,98 m’
Koupelna, WC Koupelna 528 m’
Kuchyné Kuchyné 18,70 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 16,60 m’
Pokoj Pokoj 24,50 m’

Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj 13,30 '

m2 Ostatni prostory | Chodba 14,70 m’
Ostatni prostory | Satna 6,88 m’
Pokoj Loznice 21,40 m’
Ostatni prostory | Kotelna 13,00 m’
Ostatni prostory | Sklad 3,78m’
Ostatni prostory | Dilna 1233 m’
Podlahova plocha 188,85 m’
Piislusenstvi zahradni posezeni 15,37 m’
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 20422 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod pripojeni ke studni

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuhé paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory




Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, koberce, lino
kuchyné: keramické dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

velmi dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty nejsou

Venkovni stavby

Sklon pozemku rovinaty

Oploceni zdény plot (okolni budovy)

Pfistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu, v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni - nutnost dojizdét, v misté je pouze
Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nutnost dojezdu kvuli ufednim zalezitostem, v obci se
pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lesu a luk v bezprostredni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoju, dobré parkovaci
moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou
zde vyjimecné

Vécna biremena

vécné biemeno uzivani

DalSi informace

Vécné biemeno bytu: opravnéni pro Ruzi¢kova Marie, Sobétuchy 26, 29474 Tufice,

RC/IC0O:235817/066




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.08.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn€ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indext uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentdi k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorend Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovndni je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot¢, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé porovnani téchto
parametri a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim &.p. 26, obec TuFice

Rodinny dim Sobétuchy ¢&.p. 26 obec Tufice

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav p0]z<e4n;ek KS - dalSi vlastnosti
2
Ocenovany Tuﬁcc}, okres gj.SS ™ . , 2 . v . ey
objekt Mlada o d;kle . Velmi dobry | 301 m Vé&cné biemeno uzivani pro pani Rizi¢kovou (96 let)
Boleslav podskicpeny:
Castecne
Rekonstruovany RD 5+1/ komora, technicka mistnost, s
Raisova uzitnou plochou 180 m2, kiilna, zahradka, na parcele 133
Lysé na(,i 180 m? Po , m2, Lysa nad Labem (okres Nymburk). Diim se nachazi
1 Labem, okres | Patro ; rekonstrukei | 139 M nedaleko centra mésta na mensim pozemku. Je prakticky
Nymblirk vy novy, z puvodni stavby ztistalo minimum. Topeni a ohfev
vody zajistuje plynovy kotel, plastova okna, zatepleni,
plovouci podlahy, dlazba, vSechny sité, vSe nové
RD 4+1 s garazi, na pozemku o celkové vyméte 743 m2,
v obci Lysa nad Labem, v ¢asti Litol, okr. Nymburk. Diim
Palackého je zdény, se'sedl(')\'/ou stfechou, ktera je' po celkové .
Lysé nad ’ 140 m? , rekonstrukci. Dij je momentalné napojen jen na elektiinu
2 Labem, okres | Patro ; Dobry 743 m ana plyn. Voda a kanalizace j? v chodniku u dorpu. Voda
Nymbu’rk vy je ze studny a splaskova voda je svedena do septiku.
Zdrojem tepla je tstiedni topeni s plynovym kotlem.
Zdrojem teplé vody je el. boiler a el. pratokovy ohfivac.
Dim ma dvé bytové jednotky
PIné dokoncené piizemi, I. pato pfed dokoncenim
V Alejich Dokoncovaci prace v interiéru: V pﬁ'zemiA je
Kostelee rj1a d 186 m’ ) . nedokonéené. Dokon&ovaci prace v exteriéru: Dokonéeni
3 Labem, okres | Patro ; Velmi dobry | 273 m" faséd-y‘ Garaz s pracovnim stolem, umyvadlem a
Mélnik’ vy piipojkou na 380V a 220V o plose 22,6 m2. Vytapéni:
Duim je vytapén plynovym kotlem v télesech, v pfizemi je
podlahové topeni.
. V poslednich letech prosel rekonstrukci a na zahradé byl
Chrast, okres 160 m’, . . 2 vybudovan altan s posezenim a bazén. V piizemi domu je
4 Nymburk Patrovy Velmi dobry | 626 m obyvaci pokoj, kuchyné s jidelnim koutem, koupelna a
samostatné WC
Jedna se o patrovy dim o celk. obytné plose 197 m2, se
zahradkou, se zdénou piistavbou (komora, dilna). Pfed
Jordan, 2 domem je predzahradka. V ¢asti zahrady je postavena
5 Sadska, okres 197 m ; Dobry 347 m’ prostorna garaz (35 m2). Jedna se o diim, ktery je mozny
Nymburk Patrovy vyuzit jako dvougeneracni rodinny dim. Nemovitost je

mozna k okamzitému obyvani, nicméné vzhledem ke stafi
domu je pripraven k rekonstrukei.




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po - .
o P redukee | redukei K1 - K2 - K3 K4 - KS:, ,K6 N K1y | Occlovancho
¢ zaplacena . - dalsi tivaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
Ve, . pramen pramen P
uzitne srovnani
plochy
1 I3<lc;”1’“ Nepouzit 13(101 R R 120 | 0.76 1.00 115 12586 | 24.718,82 K&
2 | 2072 Nepowit | 2074 120 | o2 | 00 | 127 1.00 115 1.6089 | 12.874.81 K¢
3 2K3<‘,'924’73 Nepouzit 2K%924,73 1.10 1.00 1.00 | 0.96 1.00 1.15 1.2144 | 19.700,86 K¢
4 21'187’50 0.9 24:468’75 1.00 1.01 1.00 | 1.23 1.00 1.15 1.4286 | 17.127,78 K¢
K¢ K¢
5 1278766’50 Nepouzit Il<7cj766’50 1.00 1.00 0.90 | 1.06 1.00 1.15 1.0971 | 16.194,05 K¢
Celkem priamér 18.123,27 K¢
Minimum 12.874,81 K¢
Maximum 24.718,82 K&
Smérodatna odchylka - s 4.422,93 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 13.700,34 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 22.546,20 K&

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu z dostupného okoli.
V koeficientu K6 bylo piihlédnuto k vécnému biemenu uzivani pi Rizickové.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

18.123,27 K&/m’

*

188.85 m’

=3.422.579 K¢

3.423.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny dim Sobétuchy ¢.p. 26 obec Tufice

é. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz(e“n;ek K5 - dalsi vlastnosti
2
Ocenovany Tuficg okres éi&i.SS " . , 2 i P R
objekt Mlada o dékle . Velmi dobry | 301 m Vécné biemeno uzivani pro pani Ruzickovou (96 let)
Boleslav 13 N Peny.
CasteCne
Rekonstruovany RD 5+1/ komora, technicka mistnost, s
Raisova uzitnou plochou 180 m2, kiilna, zahradka, na parcele 133
Lysé na:i 180 m’ Po , m2, Lysa nad Labem (okres Nymburk). Diim se nachazi
1 Labem, okres | Patro ; rekonstrukei | 139 M nedaleko centra mésta na mensim pozemku. Je prakticky
Nymbu,rk vy novy, z puvodni stavby zlstalo minimum. Topeni a ohiev
vody zajistuje plynovy kotel, plastova okna, zatepleni,
plovouci podlahy, dlazba, vSechny sité, vSe nové
RD 4+1 s garazi, na pozemku o celkové vyméte 743 m2,
v obci Lysa nad Labem, v ¢asti Litol, okr. Nymburk. Dim
Palackého je zdény, se'sedl(')\{ou stfechou, ktera jt? po celkové .
Lysé nad ’ 140 m? , rekonstrukci. DUj je momemélné napojen jen na elektfinu
2 Labem, okres | Patro ; Dobry 743 m ana plyn. Voda a kanalizace jev chodniku u dorpu. Voda
Nymbu’rk vy je ze studny a splaskova voda je svedena do septiku.
Zdrojem tepla je tstfedni topeni s plynovym kotlem.
Zdrojem teplé vody je el. boiler a el. pratokovy ohfivac.
Dim ma dvé bytové jednotky
PIné dokoncené piizemi, I. pato pied dokoncenim
V Alejich Dokoncovaci prace v interiéru: V pﬁ'zemi‘ je
Kostelee r;a d 186 m’ ) . nedokonéené. Dokoncovaci prace v exteriéru: Dokonéeni
3 Labem, okres | Patro ; Velmi dobry | 273 m’ fasédy‘ Garaz s pracovnim stolem, umyvadlem a
Mélnik’ vy piipojkou na 380V a 220V o plose 22,6 m2. Vytapéni:
Diim je vytapén plynovym kotlem v télesech, v ptizemi je
podlahové topeni.
X V poslednich letech prosel rekonstrukci a na zahradé byl
Chrast, okres 160 m’, . . 2 vybudovan altan s posezenim a bazén. V pfizemi domu je
4 Nymburk Patrovy Velmi dobry | 626 m obyvaci pokoj, kuchyné s jidelnim koutem, koupelna a
samostatné¢ WC
Jedna se o patrovy dim o celk. obytné plose 197 m2, se
zahradkou, se zdénou pfistavbou (komora, dilna). Pfed
Jordan, 2 domem je piedzahradka. V ¢asti zahrady je postavena
5 Sadska, okres 197 m ; Dobry 347 m’ prostorna garaz (35 m2). Jedna se o dim, ktery je mozny
Nymburk Patrovy vyuzit jako dvougenera¢ni rodinny dim. Nemovitost je
mozna k okamzitému obyvani, nicméné vzhledem ke staii
domu je pripraven k rekonstrukci.

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 31.111,11
2 20.714,29
3 23.924,73
4 27.187,50
5 17.766,50

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

x 3 - 2
Cena poZadovana resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

31.111,11
17.766,50
1,7511

23.597,08

Cena po objektivizaci
31.111,11
20.714,29
23.924,73
24.468,75
17.766,50

(pfipad ¢.1)

(pfipad ¢.5)
OK
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11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Rodinny dim Sobétuchy ¢.p. 26 obec Tufice

3 K1 -poloha | K2 -velikost | K3-stay K4 - K5 - dalii viastnosti Viha
pozemek srovnani
By 188.85 m’,
Ocenovany E/}ll;lgz, okres 5+1, Velmi dobry | 301 m’ Vécené biemeno uzivani pro pani Ruzi¢kovou X
objekt Boleslav P?ds%le,pen}": i o (96 let)
castecne
Rekonstruovany RD 5+1/ komora, technicka
mistnost, s uzitnou plochou 180 m2, ktilna,
Raisova zahradka, na parcele 133 m2, Lysa nad Labem
Lysé na(’i , (okres Nymburk). Dim se nachazi nedaleko
1 Labem 180 m’, Po N 3om centra mésta na mer:éim pozemku. {e 3
okres ? Patrovy rekonstrukci pr.ak'tlcky novy, z puvodni stavby z'l.lstal.o
Nymburk minimum. Topeni a ohfev vody zajistuje
plynovy kotel, plastova okna, zatepleni,
plovouci podlahy, dlazba, v§echny sité, vse
nové
RD 4+1 s garazi, na pozemku o celkové
vyméie 743 m2, v obci Lysa nad Labem, v
¢asti Litol, okr. Nymburk. Diim je zdény, se
Palackého sedlovou stf.echo.uf ktera je po celkové. _
Lysd nad ’ , rekonstrgkm. Diij je momentalné napojen jen
2 Labem. 140 m’, Dobry 743 m° na elelftfmu ana plyn. nga a kanalizace je v 1
okres ’ Patrovy chodnlku' u dom}x. Voda je ze studpy a
Nymburk splaskova voda je svedena do septiku.
Zdrojem tepla je Gstfedni topeni s plynovym
kotlem. Zdrojem teplé vody je el. boiler a el.
pritokovy ohfiva¢. Dim ma dvé bytové
jednotky
PIn¢€ dokonéené ptizemi, I. pato pted
V Alejich dokonéepim Dokonéovaci prace v interiéru: V
Kostelee r’la d . pﬁzeyr}i je nedok(znéfené. Pokoné(?\vlaci prace v
3 Labem. 186 m’, Velmi dobry | 273 o exterlen}: Dokonceni fasady. Gara%’s _ 3
okres ? Patrovy pracovnim stolem, ilmyvadlem a prfpch_]lfou na
Melnik _380V a 220V o plose 22,6 m2. Vytapéni: Dim
je vytapén plynovym kotlem v télesech, v
ptizemi je podlahové topeni.
V poslednich letech prosel rekonstrukei a na
. 2 zahradé byl vybudovan altan s posezenim a
4 Iihra;t, (i(kres 160 m ; Velmi dobry | 626 m’ bazén. V piizemi domu je obyvaci pokoj, 1
ymbur Patrovy kuchyné s jidelnim koutem, koupelna a
samostatné WC
Jedna se o patrovy diim o celk. obytné plose
197 m2, se zahradkou, se zdénou piistavbou
Jordan (komo'ra, dilna).'Pfed domem je predzahradka.
Sadsk é’ 197 m , V casti zahrady je postavena prgstomé garaz
5 okres ? Patrov ; Dobry 347 m° 35 m2). Jedna se o dim, ktery je mozny 3
Nymburk Y vyuzit jako dvougeneraéni rodinny dim.
Nemovitost je mozna k okamzitému obyvani,
nicméné vzhledem ke stati domu je pfipraven
k rekonstrukci.

Vypocet zakladni ceny

€. Cena poZadovani resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soudin

1 3111111 - 31.111,11 3 93.333,33
2 20.714,29 - 20.714,29 1 20.714,29
32392473 - 23.924,73 3 71.774,19
4 27.187,50 0,90 24.468,75 1 24.468,75
5 17.766,50 - 17.766,50 3 53.299,50
Mezisoucet 11 263.590,06
Celkem 23.962,73
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ZAakladni cena: 23.962,73 K&/m?

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

23.962,73 * 0,8500 = 20.368,32 K&m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

20.368,32 K¢&/m®

* 188,85 m*

Celkovéa cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

= 3.846.557,23 K¢

3.850.000,-- K¢

¢, Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 31.111 - 31.111,11

2 20.714 - 20.714,29

3 23.925 - 23.924,73

4 27.188 0,90 24.468,75

5 17.767 - 17.766,50

Stiedni hodnota 23.597,08

Median 23.924,73

Rozdil max-min 13.344,61

Minimum 17.766,50

Maximum 31.111,11

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

17.767 az 21.103 2 0.4
21.103 az 24.439 1 0.2
24.439 az 27.775 1 0.2
27.775 az 31.111 1 0.2

12




0,45

Cetnost

0,4 -
0,35 -
0,3 -
0,25 -
0,2
0,15 -
0,1 -
0,05 -

21.103

v

az

17.767

l & -

24.439

v

az

21.103

27.775 31.111
az az
24.439 27.775

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 17.766,50 K&/m’do 21.102,64 K&/m®

* 188.85 m*

od 3.355.203,53 K¢ do 3.985.233,56 K¢

od 3.360.000,-- K¢ do 3.990.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

3.423.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

3.850.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 3.360.000,-- K¢ do 3.990.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

3.500.000 K¢
Slovy: tfimilionypétsettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Ale§ Novak
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.08.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdéjSich piredpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich piedpisa,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cCislem 9138-1602/2019 znaleckého deniku. Znalec si
je védom nasledkt védome nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

7. B 201% Infoemace o pozembe | Mahlizeni do xatasiu nemosdost

Informace o pozemku

Parcelm dislo: 4 BHA

Obec: e [ T0AAMN

Katastraln Lzemi:

Ciglo Lv: B

Vyméra [m?): o

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost:
Mapowy st KMD

Urdeni wymérny: Graficky nebo v digitalizovansg mapé
Druh pozerniou: zastavena plocha a nadvofi

Soucast je stavba

Budova s dislern papisnym: S f p. 26 objekt k bydleni

Stavba stoji na pozambu; pofsk BE
Stavebni obyekt: {0 Lt
Adresnimista: g 268

Viastnici, jini cpravneni

Prachazkava Petra, Sobdtuchy 26, 29474 Tufice

Zpusob achrany nemovitosti

Mepsou evidovany 23dne zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidovane BPEL.

Omezem viastnickeho prava

Vérna biemens bytu

Zastavmi pravo exekutorske podle § 693 exekudniho fadu

line zapisy

Exekudni piikaz k prode) nemovitost

Zahageni exekuce - Prochazkova Petra

Memovitost je v dzemnim obvoduy, kde statni spravu katastru nemovitost CR vkonava falie) o St it ek Katast

2

Zobrazene udaje maji informatienr charakter, Platnost k 07.08.2019 07:00:02.

hiips.inanizenidokn cuzk col ZoorazObjekt aspYencrypled =WnnuiNPxCaeMod Y cRADDA_ B2 mimeHOuSMe TBSnimBtzroFg 1-MWLFvKsOUa..

vz
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Prehledova mapa

Konétopy
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N
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Sudovo
Hiavno
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N
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Mecefiz

290 Kbei
. Sta
Kochanky
ok
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211
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Kostelni -
Hlavno
Jitice
Tufice
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Zprava o riziku povodné

& Zprava o nebezpecéi povodné éap

Adresa Kraj: Stiedolasky k) Wiice, dpaf o 26
Okres: Misdh Bolesy psC: 24a04
Obec - €ast obce: Tufice - Sobétuchy

Rizikava zéna pro vybranou adresu

Zona 1 20ma <= Zanedhistelnym Nebezoedim vpskytu povodng/ zaplavy,

Doplnujici informace

Soufadnice S 1TSK: Xt 716204 Y2 1027720

SouFadnice GPS: N: 507157065 't 147457@) 24"

Kod adresy: 12623777 (dle ragsiig RULAN)

Prasnostt mivesa Lyl Zamafena 5 presnnst na stavebn)| objekt

IS S—— B "‘;

o L
Ceaynght 201€ Cantral Europoan Cata &gency. a =

Vysvetlivky poimt

Na-rakiade yyhodnocens vaech aspestlijseu defincvany 4 tanfnil povodaove 2ony podie miry nebezpes vwskylu pevodn:
Dlﬁna 1 - cOna se ranedbatelngm nebezpedim yskyln Duvndnes fapiavy

Dzma 2 - 20na s nizkym nebezpedim vysiy T povodne zaplary

tdna 3 zona se strednim nebezpedim yyskyto povodng ziplavy

.IOna A — 2053 S vysokym nebezpedcim VeskyTu pavedng) 2asiavy

Soufadnice S TTSK (Systém Jedrotné trigonomeltricke sité katastralnl) - geadeiicky soufalncayy systean poudivany v R
Kod adresy prodavac kod adresniho mista die registru RUIAN

Paskytovatel siu2by. Intermap Technologes, 50,0, Vice informad na Weawinteomap.cz-

Tert proii £ eforrmce Staplend » vt sl 5003t (b wfarpmly welandt IMwrrem mg gl iy pmasiegm e 8 padesdy by pabiey= sdsenstd v veon B¢ & yuldd e e il
Z287vgrt b Dumhemar < Lora U be valan J2q,
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Prodej, Rodinny diim, 180 mz, Raisova
¢.p. 249/5, Lysa nad Labem, okres
Nymburk

Celkova cena: 5.600.000 K¢

Adresa: Raisova, Lys4 nad Labem, okres
Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7.200.000 K¢

6.660.000 K¢

6.120.000 K¢

5.580.000 K¢ -

5.040.000 K¢

4.500.000 K¢

¢ @
Si o

Vyvoj ceny
| Viozeni inzerdtu
Inzeréat odstranén z
nabidky
Datum a vyse kupni ceny

©

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Slovni popis

5600 000 K¢
28.05.2019

V-4650/2019-208
Cihlova
Patrovy

Stav objektu Po
rekonstrukci

Zastavéna plocha 90

(m2)

Plocha uZitna 180

Podlahova plocha 180

Plocha pridruZeného 139

pozemku

Nabizime k prodeji nové rekonstruovany RD 5+1/ komora, technickd mistnost, s
uzitnou plochou 180 m2, ktlilna, zahradka, na parcele 133 m2, Lysa nad Labem (okres
Nymburk). Dim se nachdzi nedaleko centra mésta na mensim pozemku. Je prakticky
novy, z puvodni stavby zlstalo minimum. Topeni a ohfev vody zajistuje plynovy kotel,
plastova okna, zatepleni, plovouci podlahy, dlazba, vSechny sit¢, v§e nové. Obyvaci
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pokoj a dvé loZnice situované na jih. Dobra dopravni dostupnost, vlakem centrum Prahy
38 min., nadrazi 600 m, Praha Cerny Most 23 min., v okoli veskerd obcanska

vybavenost. Na tuto nemovitost Vam pomilzeme zajistit financovani s nejnizsi
urokovou sazbou. Doporucujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

m Kropacova

& et Brodce
16 | Vrutice Lugiénice
| 275]
Liblice Bysice Zdétin
g X
Dolni Slivne Smilovice
Horni Slivno [ 3¢}
Medefis Benatky
| 244 | g nad Jizerou
Vsetaly
Konétopy il
- Lipnik vikava
v gn_dmé«’ice 2
Diisy nad Jizerou Jitice VSejany
Lhota
Hiavenec
33 ’ Straky
Kf“”(’i("‘ £ Sko{Ko-\’ Jlr“k)
bsleler S ; Milovice
nad Labem Zaryhy Sojovice
2441 101
Lysa\fad
L.abém
Brandys nad
~ i Labem-Stara Kostoml
o~ gie Bolesiav

Map data ©2019 GeoBasis-DE'BKG @

Ocenovana nemovitost Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 140 m’,
Palackého ¢.p. 116/12, Lysa nad Labem,
okres Nymburk

Celkova cena: 2.900.000 K¢

Adresa: Palackého, Lysa nad Labem,
okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.600.000 K¢

Vyvoj ceny
3.340.000 K¢ - W Viozen{ inzerdtu

Inzerat odstranén z

¥
3.080.000 K¢ nabldky, _
° Datum a vyse kupni ceny

2.820.000 K¢
2.560.000 Kc

2.300.000 K&

o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Cena dle kupni 2900 000 K¢ Pocet nadzemnich 2

smlouvy podlazi

Kupni smlouva 12.04.2019 Stav objektu Dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V-3152/2019-208 Zastavéna plocha 160
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 140

Typ domu Patrovy Plocha piidruzeného = 743
pozemku

Slovni popis

Nabizime Vam RD 4+1 s garazi, na pozemku o celkové vyméte 743 m2, v obci Lysa
nad Labem, v ¢asti Litol, okr. Nymburk. Dim je zdény, se sedlovou stiechou, ktera je
po celkové rekonstrukci. Dij je momentalné napojen jen na elektiinu a na plyn. Voda a
kanalizace je v chodniku u domu. Voda je ze studny a splaskova voda je svedena do
septiku. Zdrojem tepla je ustfedni topeni s plynovym kotlem. Zdrojem teplé vody je el.
boiler a el. pritokovy ohtiva¢. Dim ma dvé bytové jednotky. V ptedni ¢isti domu je
jednotka 3+1 a v zadni ¢asti je vtup ze zahrady do jednotky 1+1 s vlastnim sprchovym
koutem a toaletou. Tato jednotka slouzila jako vejminek pro starSi generaci. Diim se
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nachazi v tésné blizkosti zakladni Skoly a Skolky. Veskera ob¢anska vybavenost v
misté. Velmi dobra doprava do Prahy. Doprava: bus, vlak PId a dalnice D11, EXIT 18

je vzdalen 7km.

4. Fotodokumentace

mysr
S roary

5. Mapové zobrazeni

g Kropacova
6 | s Vrutice
Liblice Bysice ) Zdétin
Dolni Slivne
Horni Sivne
Metefiz Benatky
244} e nad Jizerou
Vselaty
Konétopy
Tigice @
= fedméfice
Liisy nad Jizerou Jifice
Lhota i 272
- Hiavenec
Kostelee &% Skorkov
nad Labem Z\é:yb'.' Sojovice
ae1) Lysa nad
Labem
Brandys nad
. Labem-Slara
oo gie olesiav

Ocenovana nemovitost

Brodce
Lusgténice
| 275]
Smiiovice
ES
Lipnik Vvikava
Vejany
Straky
Miovice
232}

Srovnavana nemovitost
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Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 186 m’, V Alejich
¢.p. 571, Kostelec nad Labem, okres
Mélnik

Celkova cena: 4.450.000 K¢

Adresa: V Alejich, Kostelec nad Labem,
okres M¢lnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5.300.000 K¢
Vyvoj ceny
4.960.000 K¢ - W Viozen{ inzerdtu
Inzerat odstranén z
¥
4.620.000 K¢ nabldky, _
Datum a vyse kupni ceny
o )
4.280.000 K¢
3.940.000 K¢

3.600.000 K¢

& . 16 @ * & « : « o
e P S0 42 e e NS & &8 &2 &8

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Cena dle kupni 4450 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy

Kupni smlouva 23.01.2019 Zastavéna plocha 93
podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-792/2019 Plocha uzitna 209

Typ domu Patrovy Podlahova plocha 186

Pocet nadzemnich 1 Plocha piidruzeného 273

podlazi pozemku

Slovni popis

Novostavba rodinného dvouposchod’ového domu 4+1 s terasou, s velkou samostatnou
garazi a s bazénem se nachdzi v Kostelci nad Labem v okrajové ¢asti mésta, v klidné
ulici, kousek od kostela sv. Marina. Dim je situovan severovychodné od Prahy, 20
km/22 min od metra Letiiany nebo Cerného mostu. Adresa:V Alejich 571 &. p. 571
Kostelec nad Labem, Vlastnictvi:Dim je v osobnim vlastnictvi. Na nemovitosti
nevaznou zadna bfemena. Plocha parcely:273 m2 Podlahova plocha: Ptizemi 93 m2,
prvni patro 93 m2, garaz 23 m2, celkem 209 m2 Pozemek: Rovny pozemek ¢tvercového
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tvaru s piistfeSkem, garazi a ovalnym bazénem Ptipojky a sit¢é: Elektiina — smlouva je
uzaviena s CEZ Voda — zavedena, + studna na pozemku Kanalizace — zavedena Plyn —
piipojen u EONU, Stav domu - popis: PIn¢ dokoncené ptizemi, 1. pato pfed dokoncenim
Dokoncovaci prace v interiéru: V piizemi je nedokoncené pouze vstupni zadvefi, jinak
kuchyné, Spajz, obyvak, WC, koupelna, pokoj a technickd mistnost je pln¢ dokoncena.
Zadvefti potfebuje dod¢€lat Satnu a oblozeni nebo ptipadné dvere do hlavni chodby. V
prvnim patie je dokoncen jeden pokoj, kde chybi polozit podlahu a nasadit falesné
oblozeni trami. Druhy pokoj, Satna, chodba a koupelna potiebuji dokoncit stropy ze
sadrokartonu a podlahy. Koupelna ¢eka na instalaci zdchodu, umyvadla, sprchy nebo
vany, a obkladii s vymalovanim. Celé prvni patro potiebuje osadit dveimi, vypinaci,
zasuvkami a svétly. Je nutno pridélat, také jedno topné téleso a vSude vymalovat.
Dokoncovaci prace v exteriéru: Dokonceni fasady — zatepleni netieba (diim je z
porobetonovych tvarnic Sitky 50 cm). Terasa nema findlni podlahu a je potieba osadit
zabradli. Zahrada: Zahradka pouze pted domem s jednou okrasnou vrbou, tiiji, malou
skalkou, bazénem a studnou. Garaz:Samostatna garaz s pracovnim stolem, umyvadlem
a ptipojkou na 380V a 220V o plose 22,6 m2. Vytapéni: Dim je vytapén plynovym
kotlem v télesech, v ptizemi je podlahové topeni. V obyvaci mistnosti s kuchyni je
moznost topit krbovymi kamny, kominovéa ptipojka je umisténa u to¢itého schodisté do
prvniho patra K dispozici:Ihned nebo je mozny prodej po dokonceni (dle pozadavki
nového majitele) a kolaudaci. Kolaudace:Pro kolaudaci je potfeba dokoncit pouze
venkovni fasadu a terasu se zabradlim. Je mozné tyto povinnosti nechat na nasi strané.
Stavebni povoleni je platné do 30.11.2019 Cena: V tomto stavu je cena nemovitosti
4.450 000,- Cena v pln¢ dokon¢eném stavu je cena 4.750 000,-

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ocenovana nemovitost

Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 160 m’, Christ,
okres Nymburk

Celkova cena: 4.350.000 K¢

Adresa: Chrast, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zagatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5.500.000 K¢

5.100.000 K¢ -

4.700.000 K¢

>
4.300.000 K¢ -
3.900.000 K¢
3.500.000 K¢
i \\'\ﬁo “\é A ::',\C)" ¥ r;\,\“
N 7 s N

Vyvoj ceny

W Viozen{ inzerdtu
Inzerat odstranén z
nabidky

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
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Cena 4350 000 K¢ Zastavéna plocha 185

(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzZitna 160
Typ domu Patrovy Podlahova plocha 160
Stav objektu Velmi dobry Plocha piidruZzeného = 626
pozemku

Slovni popis

Prodej rodinného domu v obci Chrast u Pofican. Diim se nachazi v klidné ¢asti obce na
pozemku o velikosti 626 m2. V poslednich letech prosel rekonstrukci a na zahrad¢ byl
vybudovan altadn s posezenim a bazén. V ptizemi domu je obyvaci pokoj, kuchyné s
jidelnim koutem, koupelna a samostatné WC. Daéle pak pokoj pro hosty, ktery miize
vyuzivat samostatny vchod z ulice a 1ze tak z n€ho udélat i samostatnou pracovnu. V
patie se nachazi hala s Satnou, loznice, détsky pokoj, koupelna s rohovou vanou a
sprchou a samostatné WC. Vyborna dopravni dostupnost do Prahy, dalnice D11 cca 5
minut. Jedine¢na moznost prevzeti hypotéky za velmi vyhodnych podminek. Vice
informaci v RK.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavana nemovitost

Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Prodej, Rodinny diim, 197 m’, Jord4n
¢.p. 432, Sadska, okres Nymburk

Celkova cena: 3.500.000 K¢

Adresa: Jordan, Sadskd, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.700.000 K¢

4.320.000 K¢ -

3.940.000 K¢

3.560.000 K¢ -

3.180.000 K¢

2.800.000 K¢

Vyvoj ceny
W Viozeni inzerdtu
Inzerat odstranén z
nabidky
Datum a vyse kupni ceny

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Cena dle kupni

3500 000 K¢

Stav objektu Dobry
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smlouvy

Kupni smlouva 26.02.2019 Zastavéna plocha 145

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-2997/2019-208 Plocha uZitna 197

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruZeného 347
pozemku

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Exkluzivni nabidka rodinného domu v blizkosti rekreacni oblasti Kerského lesa a
Sadského jezera. Pfirychlém jedndni mozna sleva!!! Jedna se o patrovy diim o celk.
obytné plose 197 m2, se zahradkou, se zdénou ptistavbou (komora, dilna). Pfed domem
je predzahradka. V ¢asti zahrady je postavend prostorna garaz (35 m2). Jedna se o dim,
ktery je mozny vyuzit jako dvougeneracni rodinny dim. Nemovitost je mozna k
okamzitému obyvani, nicméné vzhledem ke stati domu je pfipraven k rekonstrukci.
Diim je velmi dobie dispozi¢né feSeny. Prostornd hala v 1. patfe se da vyuzit pro dalsi
obytnou mistnost. V pfizemi domu je bytova jednotka s vlastnim vchodem o velikost
2+1 - 64 m2 s vyhledem do pfedzahradky. Pfed bytovou jednotkou je hala se
schodistém do 1. patra. V 1. patfe se rozprostird vzdusna hala o velikosti 29 m2, kde by
se ¢ast dala vyuzit k dalSimu pokoji s oknem. Dale se zde nachazi bytova jednotka o
velikosti 4+1/balkon - 119 m2. Celkové naklady na provoz celého domu pro 4 ¢lennou
rodinu jsou 3 100 K¢/ mésicné, véetné topeni. Zahrada je obestavéna z jedné strany
zdénou pristavbou a z druhé¢ strany vysokou zidkou. Nabizi piijemné soukromi.
Vytapéni je zajisténo novym (2013) "zplynovacim kotlem" na tuhd paliva (dfevo x
uhli). Zn. kotle : ATMOS AC 25S. Dim ma novou stfechu z roku 2018. V blizkosti
domu vede cyklostezka: Sadska - Pod¢brady - Nymburk. Byvalé lazenské mésto Sadska
lezi na okraji Kerska a disponuje veskerou obcanskou vybavenosti (zakladni Skola,
Skolka, zdravotni stfedisko, banka, Hypermarket, posta, atd). Vyborna dostupnost do
Prahy autem po D11 - 20min. BUS, PID — pfimy spoj Praha - hl. nadr - 40min. Lze
financovat hypote¢nim Gvérem, s kterym Vam radi pomiiZeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ovérovaci dolozka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Ovétuji pod poradovym Cislem 121241500-28769-190812113052, Ze tento dokument, ktery vznikl
pievedenim vstupu v listinné podob¢ do podoby elektronické, se shoduje s obsahem dokumentu, jehoz
ptevedenim vznikl.

Vstup v listinné podobé se sklada z 32 listh (stranek textu).
Zjistovaci prvek: bez zjiStovaciho prvku

Tato dolozka byla vyhotovena aplikaci zakona ¢. 300/2008 Sb. a dle vyhlasky ¢. 193/2009 Sb.

prostiednictvim elektronické aplikace systému kontaktnich mist vefejné spravy.
Ov¢étujici osoba:

Soudni exekutor JUDr. Ondrej MareS$, LL.M. dne 12.08.2019

LSl

121241500-28769-190812113052

Tuto skute¢nost muzete ovéfit v Glozisti ovéfovacich dolozek
( https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky )
Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi piedpisy.



