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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 5193 v obci Opatov, okres Svitavy, katastradlni dzemi
Opatov v Cechdch na listu vlastnictvi &. 666.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ticely exekuéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdé€lil Zadné skuteCnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urceny na zdklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceiiovacich
ptedpist, odbomych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodinova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zji§téné pfi prohlidce, vyhldika Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 337/2022 Sb. kterou se provadé€ji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku, informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C. NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 5193

Adresa pfedmétu ocenéni: Opatov v Cechach, Opatov, okres Svitavy
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Svitavy

Obec: Opatov

Ulice:

Katastralni dzemi: Opatov v Cechich

Pocet obyvatel: 1187

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole€né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 07.12.2023. Byla
provedena celkové prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Jurka Jiff Ing. arch., ¢. p. 43, 56912 Opatov
Nemovitosti:

Pozemek parc. &. 5193 v obci Opatov, okres Svitavy, katastralni izemi Opatov v Cechéch na
listu vlastnictvi ¢. 666.

4. Dokumentace a skutec¢nost

Dokumentace odpovidd skute€nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedn4 se o pozemek parc. & 5193 o celkové vymée 14287 m?.

Dle uzemniho planu je pozemek regulovan jako zemédé€lska plocha. Pozemek je dlouhodobé
neobhospodatrovany, nachazi se na ném néletové dfeviny.

Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek neni oploceny.

Piistup je feSen pies soukromy pozemek jiného subjektu, vécné biemeno pfistupu ve
prospéch majitele oceiovaného majetku neni zfizeno. Pozemek leZi na severovychodnim
okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢né-rekreacni zon¢€.



V obci je dostupnost pouze menSich obchodli s omezenou oteviraci dobou. V obci je
dostupnd zdkladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde
pouze CasteCna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyZziti. V obci se
nenachdzi dfady - musi se dojizdét kvtli dfednim zéleZitostem. V obci se nachédzi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivl a
zelen v podobé lest a luk je v bezprosttedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastdvka vlakovych a autobusovych spoji a v misté jsou neptiznivé parkovaci
moznosti.

Vlastnik mé bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté€ neni zvySend kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Parcelnf ¢islo parc. ¢. 5193

Celkova vymeéra 14287 m?

Druh pozemku zemédélsky pozemek

Uzemni plan zemédélska plocha
Popis Trvalé porosty néaletové deviny
pozemku Sklon pozemku mirné svazity

Oploceni neoploceno

piistup pfes soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné

Piistupovd cesta k pozemku bifemeno ve prospéch majitele oceilovaného objektu neni
zf{zeno

Stavby na pozemku nejsou

Popis okoli reziden¢né - rekreacni zéna

Poloha v obci severovychodni okraj obce

dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; v obci je dostupna zdkladni Skola, pro vyssi vzdélani
a specializované sluzby je nutné dojizdét; v obci je pouze
Castetnd vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a
sportovnitho  vyzit{; nutnost dojezdu  kvili dfednim
zélezitostem; v obci je pobocka Ceské posty

Vybavenost
Sirsi vztahy

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleii v podobé
Zivotni prostiedi lest a luk v bezprostfedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moZnosti zastdvka vlakovych a autobusovych spoju; neptiznivé




parkovaci moznosti

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v béZném
Sousedé a kriminalita kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna Vécend bfemena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

prava, JIn€ | Dyl informace pozemek nenf obhospodafovén

6. Metoda ocenéni

Pro ucely ur€eni obvyklé ceny k datu ocenéni 07.12.2023 jsou pouZity vieobecné uznavané a
vyZzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkont (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocenovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovéni. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajictho nebo kupujictho ani vliv
zv1astni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujictho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urCena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani stitu ve
veécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouZita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku stitu” vytvofend Ufadem
pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkoni €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb.,
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nckterd
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Q< O¢

1. Pozemek
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vymeéra JC Uprava uC Cena
Nazev gslo SPEN o) Kem2] (%] [Ke/m2) [K&]
trvaly travni porost 5193 73041 9 691 4,83 4,83 46 807,53
trvaly travni porost 5193 75600 4 596 7,79 7,79 35 802,84
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 14 287 m? 82 610,37
Pozemek - zjisténa cena celkem = 82 610,37 K¢

2. Trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44

HB - habr obecny (HB - habr obecny) na pozemku p.¢.: 5193
staif S = 6 rokt

relativni vySkova bonita: 3 srovndvaci bonita: 3

jednotkov4 cena nelesniho porostu (pifil. &. 34) 14 287 m? * 16,06 = 229 449,22
K¢&/m?

soucinitel srovndvaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,60
HB - habr obecny celkem = 30 975,64 K¢
DB - dub letni (DB - dub letni) na pozemku p.¢.: 5193

staif S = 6 rokt

relativni vySkova bonita: 3 srovndvaci bonita: 3

jednotkov4 cena nelesniho porostu (pifil. &. 34) 14 287 m? * 16,06 = 22944922
K¢/m?



soucinitel srovndvaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,60
DB - dub letni celkem = 12 906,52 K¢
SM - smrk ztepily (SM - smrk ztepily) na pozemku p.¢.: 5193

staff S = 6 rokt

relativni vySkova bonita: 5 srovndvaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 14 287 m? * 11,30 = 161 443,10
K¢&/m?

soucinitel srovndvaci bonity * 1,00
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,60
SM - smrk ztepily celkem = 3632,47 K&
BR - biiza bradavi¢natd (BR - bfiza bradavi¢natd) na pozemku p.¢.: 5193

staif S = 6 rokt

relativni vySkova bonita: 2 srovndvaci bonita: 4

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 14287 m? * 16,- K&/m? = 228 592,-
soucinitel srovndvaci bonity * 0,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,60
BR - bfiza bradavicnata celkem = 1 285,83 K¢
BK - buk lesni (BK - buk lesni) na pozemku p.¢.: 5193

staif S = 6 rokt

relativni vySkova bonita: 3 srovndvaci bonita: 3

jednotkov4 cena nelesniho porostu (pifil. &. 34) 14 287 m? * 16,06 = 22944922
K¢&/m?

soucinitel srovndvaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,60
BK - buk lesni celkem = 6 195,13 K¢

Celkem - nelesni porosty dle § 44 =

54 995,59 K¢

Trvalé porosty - zjisténa cena celkem =

54 995,59 K¢



Rekapitulace ocenéni cenou zjiSténou
82 610,40 K¢

54 995,60 K¢

1. Pozemek
2. Trvalé porosty

Vysledna zjiSténa cena - celkem: 137 606,- K¢

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 137 610,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit€. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovndavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita,
velikost, stav €i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Pozemek parc. ¢. 5193 v katastralnim tizemi Opatov v Cechach

Opatov v Cechéch, Opatov, okres Svitavy

K2 - plocha

[ K1 - lokalita K3 - ucel uziti K4 - jiné K5 - tivaha odhadce
pozemku
Opatov v piistup pres
Ocen9vany Cechdch, 14287 m? zemedelsky neobhospodatované pozemky/ Ve
objekt Opatov, okres pozemek vlastnictvi cizi
Svitavy osoby
N piistup po
t k
1 Op Z\(/)i‘i’a\(/) res 547 m? zerzz:re;iy obhospodafované |nezpevnéné obecni
y P komunikaci
Skuhrov, pristup po
5 Ceskd ”I"ret/)ova, 92868 m? zemédelsky obhospodafované nezpevne/nych
okres Usti nad pozemek obecnich
Orlici komunikacich
piistup po
5 okressuigy | PO | e | odhopodarovane | "EEEEE
komunikacich
piistup pres
Semanin, okres| zemédelsky N . pozemky ve
p ’ 2
4 Usti nad Orlic{ 9478 m pozemek neobhospodafované vlastnictvi cizi
osoby




C. |Cena Koef. |Cenapo K1 K2 K3 K4 [K5 K1 x ...x | Cena ocenlovaného
poZadovana [redukce [redukci [lokalita |plocha  [dcel [jiné [dvaha |KS objektu odvozena ze|
resp. na na pozemku |uZit{ odhadce srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 37,14 K¢ 1 37,14Kg 1 1.02 1 |11 1.05 1.1781 31,53 K¢

2 40,00 K¢ 1 40,00 K¢ 0.95 0.94 1 |11 1.05 |1.031415 38,78 K¢

3 42,00 Ke 1 K200Kg 1 0.96 1 |11 1.05 1.1088 37,88 K¢

4 14431 Ke 09 [|3988K¢g 1 1 1 1 1 1 39,88 K¢

Celkem prumér 37,02 K¢g

Minimum 31,53 K¢g

Maximum 39,88 K¢

Smeérodatnd odchylka - s 3,75 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 3327 K¢

Pravdépodobna horn{ hranice - pramér + s 40,77 K&

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentér k nemovitosti €. 1: Srovndvand nemovitost je mensi, je 1épe piistupnd a jednd se o

Y s

obhospodatrovanou zemédélskou ptidu. Proto je celkovy koeficient vy$sinez 1.

Komentaf k nemovitosti €. 2: Srovndvana nemovitost je sice vétsi a nachdzi se v mensi obci,
ale je 1épe pfistupnd a jednd se o obhospodafovanou zemédé€lskou pidu. Proto je celkovy
koeficient vy$Sinez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Srovndvand nemovitost je sice vEtsi, ale je 1épe pristupnd a

jedna se o obhospodafovanou zeméd¢€lskou pidu. Proto je celkovy koeficient vySsinez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 4: Srovndvana a ocenované nemovitost jsou si podobné, proto je
celkovy koeficient upravy roven 1.

Na zdkladé¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nisledovné

37,02 K¢&/m?
* 14287 m?

=528 854 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

529 000 K¢

10



Vipoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Opatov v Cechéch, Opatov, okres Svitavy
. K1 - lokalita | K2 7Plocha | ps st writi K4 - jiné KS5 - Gvaha odhadcd
pozemku
Opatov v piistup pres
Ocenf)vany Cechdch, 14287 m? zemédelsky neobhospodatované p ozemky/ Ve
objekt Opatov, okres pozemek vlastnictvi cizi
Svitavy osoby
Opatov, okres zemédelsky pEistup po
1 patov; 547 m? y obhospodafované  |nezpevnéné obecni
Svitavy pozemek o
komunikaci
Skuhrov, pristup po
5 Ceskd ”I"ret/)ova, 92868 m? zemédelsky obhospodafované nezpevne/nych
okres Usti nad pozemek obecnich
Orlici komunikacich
piistup po
3 Staré M§st0, 75691 m? zemédelsky obhospodafované nezpevne/nych
okres Svitavy pozemek obecnich
komunikacich
piistup pres
4 S’en}anln, okref 9478 m? zemedelsky neobhospodafované P oze¥nky, Ve
Ust{ nad Orlici pozemek vlastnictvi cizi
osoby
Vypocet relace ¢.1
[ Cena pozadovand resp. zaplacend za | m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 37,14 K¢ 1 37,14 K¢
2 40,00 K¢ 1 40,00 K¢
3 42,00 K¢ 1 42,00 K¢
4 4431 K¢ 0.9 39,88 K¢
Minimélni hodnota (piipad ¢.1) 37,14 K¢
Maximadlni hodnota (piipad ¢.3) 42,00 K&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.13
Stiedni hodnota 39,76 K¢
Medidn 39,94 K¢
Rozdil max-min 4,86 K¢

Zakladn{ cena: 39,76 K&/m?

Uprava ceny: 39,76 K¢ * 0,9000 = 35,78 K&/m?

11



Vysledné cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceflovani majetku statu je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

35,78 K¢&/m?
* 14287 m?

=511 189 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

511 000 K¢

12



Vypoéet dle metodiky MFCR

Opatov v Cechéch, Opatov, okres Svitavy
. K1 - lokalita | K2 7Plocha | ps st writi K4 - jiné KS5 - Gvaha odhadcd
pozemku
Opatov v piistup pres
Ocenf)vany Cechdch, 14287 m? zemédelsky neobhospodatované p ozemky/ Ve
objekt Opatov, okres pozemek vlastnictvi cizi
Svitavy osoby
Opatov, okres zemédelsky pEistup po
1 patov; 547 m? y obhospodafované  |nezpevnéné obecni
Svitavy pozemek o
komunikaci
Skuhrov, pristup po
5 Ceskd ”I"ret/)ova, 92868 m? zemédelsky obhospodafované nezpevne/nych
okres Usti nad pozemek obecnich
Orlici komunikacich
piistup po
3 Staré M§st0, 75691 m? zemédelsky obhospodafované nezpevne/nych
okres Svitavy pozemek obecnich
komunikacich
piistup pres
4 S’en}anln, okref 9478 m? zemedelsky neobhospodafované P oze¥nky, Ve
Ust{ nad Orlici pozemek vlastnictvi cizi
osoby
Vyloucdeni extrémni hodnoty
Vypocet relace ¢.1
[ Cena pozadovand resp. zaplacend za | m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 37,14 K¢ 1 37,14 K¢
2 40,00 K¢ 1 40,00 K¢
3 42,00 K¢ 1 42,00 K¢
4 4431 K¢ 0.9 39,88 K¢
Minimélni hodnota (piipad ¢.1) 37,14 K¢
Maximadlni hodnota (piipad ¢.3) 42,00 K&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.13
Aritmeticky primér 39,76 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
37,14 K¢ az 38,76 K¢ 1 0.25
38,77 K¢ az 40,38 Kg 2 0.5
40,39 Kg az 42,00 Kg 1 0.25
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Graf rozdéleni ¢éetnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
015
0.10
0.05

Pravdépodobnost

3714 KE 38,77 KE 40,39 K&
a# ai a#
38.76 KE 40,38 KE 42,00 K&

Vysledn4 cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 38,77 K&/m? do 40,38 K&/m?
* 14287 m?

od 553 907,00 K¢ do 576 909,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 554 000 K¢ do 577 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
137 610,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

529 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
511000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 554 000 K¢ do 577 000 K¢

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napf. prodeje v rodin€é a mezi zndmymi, prodeje v mimoiddnych okolnostech
apod.), a jako takovd mohou vstupni tidaje znac¢né zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 5193 v obci Opatov, okres Svitavy, katastralni dzemi
Opatov v Cechdch na listu vlastnictvi &. 666.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

530 000,- K¢

Slovy: pétsettiicettisic korun ceskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znaleckd kanceldt v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnovéd, Martin Malek, Ing. Zdenck Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572 Digitalné podepsal

Tel.: +420737858334 XP invest, s.r.0. ypinvest sro.-
Email: info@xpinvest.cz - znalecka znalecka kancelar
V Praze, dne 19.01.2024 kancelaf DaTtuR); 2024.01.22

11:12:52 +01'00"

. Digitélné In
Digitalné podepsal Ma rtl [N podepsal Martin g

I n Ja n a Mtlok Digitalné podepsal
. ., alel v v iy
g . Ing. Jana Fichnové , Datum: Zdenek 'D”St'uzr:?;g;'\gz;fk
Fi h N 2 Datum: 2024.01.21 Ma |Ek 2024.01.22 L. T TTAES01'00'
IC Ova 22:31:44 +01'00" 08:57:36 +01'00" Maza Cek
Ing. Jana Fichnova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceldt kvalifikovand pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovand podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocCnicich, ve znéni
pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu dstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsidn pod potfadovym cislem

006996/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastrdlni mapé€, mapy

oblasti, vyfez z uzemniho pldnu, vyfez z povodinové mapy, fotodokumentace predmétu
ocenéni, srovnavané nemovitosti

1. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni
mapé

Informace o pozemku
| Scewigae

Obec:

| Katazaind Lzemi;

Cigle v

\yméea [m7]:
Typ parceiy FaErcelz KatIIIRU MEMOVITSET
Mapowy list DM

Uremi wymény- Ta soufadnic v 5-JTIK

Druh pazemiar rvaly travnil porost

\lastniei, jini opravnéni

Viasinicke prave

Pl

Jurka Jifi ing. arch. £ p. 43, 56312 Op=toy

fpusob cchrany nemovitosti

|

zemédElsicy pldni fond

Seznam BPREJ

Omezeni viastnickeho prava

Tazrzvnl pravo sxshutarsks podie § 583 exskudnibo fedu
Il'a'st.zm prave sreluvmi
I:E’zwu pravo soudoovske

Zastaenl prave 2 rochodnut spravniho organu

ling zapisy
VB
: Exekutni pitkaz k prods)i nemovitosd

|

hafizen exekuce - Ing. arch. Jurkz Jift
:Spqienl axeknd ke spolecnsmuy fizen
Tahdisni axekuce - Ing arch. Jurka i
| Zavarsk naumeinit zapis noveho 23t prava Ramiso sEEho

Zavazek nezajisiit 3t pr. ve whodngisim pofadi novy diuh

o Rizeni, v e laenjch byl k nemovitosti zapssn cenowy tdsj

Memavitost je v uzemnen obvodu, kde st spravu katastru nemeyvitost CR vykonava Katesralint ursd pro Pardubicky braj, Kateswaln pracoviznd Satavy
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| Prehledka !;| (EeDE TR ELEN Katastralni mapa + ortofoto i Mapa poz. katastru || Mapa poz. katastru + ortofoto
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Mapy oblasti
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Vyiez z izemniho planu
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Fotodokumentace piedmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 547 m?, Opatov, okres Svitavy
Celkova cena: 20316 K¢

Lokalita: Opatov, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 15,000,000

CZK 10,000,000

CZK 5,000,000 |

=3 s

& A
g & &
S
v

B Vivcj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odsrangn I Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Opatov, okres Svitavy Cena dle KS 20316 K¢
Pravni G¢inky kedni  21.12.2022 Cislo Fizeni V-10326/2022-609
Poznamka k cené V piipad¢ vice zdjemcti miZze Plocha pozemku 547 m?

RK vyuzit pro vybér

kupujiciho formu aukce.
Poloha nemovitosti ~ Samota Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Dovolujeme si vdm nabidnout pozemek v katastru obce Opatov v Cechich o vyméfe 547 m?. Pozemek neni
zatizen pachtovni smlouvou. Piistup k pozemku je pfes obecni nezpevnénou komunikaci.

4. Fotodokumentace

Vel i

Anenska
Studénka

2888y jensen

o Helvikov
“rops
Opatov

" @ MEBely jensen

5. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

. . Srovnavana nemovitost

Leafiet | & CpenSireeiMap confributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 92868 m?2, Skuhrov, Ceska Tiebova, okres
Usti nad Orlici

Celkova cena: 3 715 000 K¢

Lokalita: Skuhrov, Cesk4 Tiebov4, okres Usti nad
Orlici

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,500,000

CZK 5,000,000

CZK 4,500,000 ® *
CZK 4,000,000

CZK 3,500,000

CZK 3,000,000

o o o
1Y 1" 1"
il v v
s $ $
v v &
B vivoj ceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smlouva

24



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Skuhrov, Cesk4 Tfebovi, Cena dle KS 3715 000 K¢

okres Usti nad Orlici
Pravni u¢inky ke dni  05.05.2023 Cislo Fizeni V-3732/2023-611
Plocha pozemku 92868 m? Druh pozemku Zemedelsky pozemek

Prodej zemédélské pady v ku. Skuhrov u Ceské Tiebové. CP 92.868m2. Prodej zemédélské pady v
katastrdlnim tzemi Skuhrov u Ceské Tiebové. Jedn4 se o soubor Sesti pozemkovych parcel ( om4 ptda a trvaly
travni porost s celkovou vymérou 92.868m2. Pozemky jsou doposud vyuzivany zemédélskou spole¢nosti na
zaklad¢ najemni smlouvy. Platnost ndgjemni smlouvy byla ukoncena a zatim nebyla majitelem obnovena. Foto
kromé¢ kat.mapy je pouze ilustrativni.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

~~ L A o e —

A { Orlici . Ocenovana nemovitost
{m’ []

. Srovnavana nemovitost

Y
;
\

Leafiet | & CpenStreeiMap confributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 75691 m?, Staré Mésto, okres Svitavy
Celkova cena: 3 179 022 K¢

Lokalita: Staré Mésto, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,600,000
CZK 3,400,000

GZK 3,200,000 o

A &b
CZK 3,000,000
CZK 2,800,000
& o o 0
3 £l £ 1
7 $ $ n_?
v & A 5
B Vivcj ceny [ Viozeniinzeraty [ nzerat odsirangn Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Staré M¢sto, okres Svitavy Cena dle KS 3179 022 K¢
Pravni u¢inky ke dni  30.03.2023 Cislo Fizeni V-2262/2023-609
Plocha pozemku 75691 m? Druh pozemku Zemedelsky pozemek

Nabizim k prodeji rozsdhlé pozemky do vyluéného vlastnictvi v katastrdlnim dzemi Staré Mésto u Moravské
Tiebové v okrese Svitavy v Pardubickém kraji. Pozemky jsou tak vhodné pro piimé hospodateni nebo jako
lukrativni investiéni pfileZitost. Pozemky jsou zapsidny na LV 569 pod parcelnimi Cisly 4324, 4572, 4647,
4653, 4665, 4667, 4744, 4750 a 4751. Jejich souhmna vyméra je 75 691 m2. Pfevazné se jednd o ornou pidu o
vymére 59 696 m2. Déle pak jsou pfedmétem prodeje lesni pozemky o vyméie 11 999 m2 a trvaly travni porost
o vyméie 3 996 m2. Investice do pudy je zejména nyni v dob¢ nejistoty vyhleddvanou cestou, jak uchranit
penize pted inflaci. Piida je komodita, kterd se nevyrabi a ubyva a proto jeji cena dlouhodobé roste. Stabilni riist
ceny umozinuje zhodnotit vloZené financni prostiedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Investice je svou
snadnosti a nizkou rizikovosti 1dkava i pro méné zkusené investory. Obec Staré M¢sto je vesnici lezici 5 km
severné¢ od Moravské Trebové. Na katastru obce lezi pfirodni pamdatka Trebovské hradisko a stejnojmenny
hradek. V blizké Moravské Trebové se nachdzi fada historickych a kulturnich zajimavosti a byla vyhlasena
méstskou pamatkovou rezervaci. Cena je vCetné provize. Zahmuje také zpracovani administrativy a ndvrh
kupni smlouvy. V pfipadé dotazli nebo zdjmu o koupi mne nevihejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim
¢isle nebo e-mailu.

4. Fotodokumentace

2a letistam
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 9478 m?, Semanin, okres Usti nad Orlici
Celkova cena: 420 000 K¢

Lokalita: Semanin, okres Usti nad Orlic{

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 480,000
CZK 460,000
CZK 440,000

CZK 420,000 & & & o . @ $ # & @

CZK 400,000

CZK 380,000

CZK 360.000
& s il o o

v 5y &

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [N Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Semanin, okres Usti nad Orlici Cena 420 000 K¢
Plocha pozemku 9478 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Ostatni Plyn Ne

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastrdlnim tizemi Semanin, LV 353 o vyméie 9477 m2. Parcela ¢. 880/25
- o vymeéte 338m? (Ostatni plocha) Parcela ¢. 976/33 - o vyméfe 9139m? (Ostatni plocha) Zajistujeme rychly
prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zdjmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaruc¢ime Vam
jednoduchy a transparentni prodej. Na pozemek je pfistup zajistén ptres pozemky obce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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