ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 7727-191/2019

Objednatel znaleckého posudku:

Ukel znaleckého posudku:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka pfredmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Exekutorsky urad Litoméfice
JUDr. Ondtej Mares, LL.M.
Masarykova 679/33, 412 01 Litom¢rice

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci za
ucelem: exekucni fizeni ¢. 124 EX 21/18.

Pofiéni &.p. 207, Usti nad Orlici, okres Usti nad
Orlici

17.01.2019

17.01.2019

XP invest s.r.0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu v¢etné titulniho listu a 16 stran ptiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 01.02.2019



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinn¢ho domu €.p. 207 v¢. prisluenstvi a pozemku parc. ¢.
st. 215, st. 1244, 208/3 v obci Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici, katastralni tizemi
Hylvatyza ti¢elem: exekucni fizeni ¢. 124 EX 21/18.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim &.p. 207, obec Usti nad Orlici

Adresa pfedmétu ocenéni: Poti¢ni ¢.p. 207, Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Usti nad Orlici

Obec: Usti nad Orlici

Ulice: Poti¢ni

Katastralni uzemi: Hylvaty

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 17.01.2019.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelafi,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému
INEM

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Rehdk Lubos, Poti¢ni 207, Hylvaty, 56203 Usti nad Orlici
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 207 v¢. ptislusenstvi a pozemku parc. €. st. 215, st. 1244, 208/3 v
obci Usti nad Orlici, okres Usti nad Orlici, katastralni tzemi Hylvaty.

6. Dokumentace a skute¢nost

Skutecny stav nebylo mozné ovéfit z divodu nepiitomnosti majitele v dob¢ prohlidky.
Byla provedena pouze obhlidka exteriéru domu. V KN neni zakreslena piistavba vstupu
s verandou.



7. Celkovy popis nemovitosti

Prohlidka vnitfnich prostor ani zadni c¢asti budovy nebyla umoznéna z divodu
nepfitomnosti majitele objektu. Byla provedena pouze venkovni obhlidka rodinné¢ho
domu a to pouze jeho ¢asti viditelnych z ulice. Uzitna plocha domu je vypoctena ze
zastavéné obytné plochy domu, které v 1 NP ¢ini 92 m? a ve 2 NP 27 m?. UZzitnou
plochu pogitame jako 70 % celkové plochy zastavéné, tedy (92 + 27) * 0,7 = 83,3 m?.
Z vyse uvedenych diivodud se popis vnitinich ¢asti domu a vybaveni nemusi shodovat se
skute¢nosti.

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako krajni objekt v fadé rozriiznénych staveb a
ma celkem 2 nadzemni podlazi. Dim nema podsklepeni, nachazi se zde pida a obytné
podkrovi neni vybudované. Odhadem byl objekt postaven v roce 1950. V minulosti
probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkid: okna - celkova (vyména oken za
plastova s dvojsklem).

Zaklady domu jsou kamenné s izolaci pod obvodovym zdivem, konstrukce objektu je
zdéna, tloustka stén je 45 cm a stropy jsou z dfevénych tramu. Stfecha je sedlova,
valbova, stfesni krytina je tvofena eternitovymi Sablonami a klempifské prvky jsou
pozinkované, plastové, z Casti chybi. Vngjsi omitky objektu: biizolitove,
vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Dispozi¢né je dim feSen pravdépodobné jako 3+1. V domé se nachazi piedsin, chodba,
kuchyné, obyvaci pokoj, WC, koupelna, schodisté, loznice a pokoj. Celkova uzitna
podlahové plocha stanovené odhadem ¢ini 83,30 m’

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem, kastlova,
prislusenstvi oken chybi. Orientace obytnych prostor je na sever, jih. Vybaveni
koupelny tvoii klasicka vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Jsou zde
pouzity tyto dvere: dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné dveii jsou ocelové a
vchodové dvete jsou dievéné. V kuchyni se nachdzi kuchyniska linka bez vestavénych
spotiebict, plynovy sporak. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: cementovy potér, lino, v kuchyni je podlaha
feSena: cementovy potér, lino, koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a v chodbé
je podlaha feSena: cementovy potér, lino. Ostatni mistnosti maji na podlaze cementovy
poter.

Dalsi vybaveni se v rodinném dom¢ nenachazi.

V domé je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, ma pfipojeni na vefejnou
kanalizaci a rozvod zemniho plynu je pfipojen. Dim je vytapén tstfedné pomoci kotle
na tuha paliva a topna télesa jsou zaveésné radiatory. V dome je pro ohiev vody vyuzivan
bojler.

Stény objektu jsou poskozené, stfecha vykazuje znamky poskozeni, okna jsou bez vad,
podlahy jsou zastaralé, vybaveni v dom¢ je zastaralé a rozvody jsou zastaralé. Rodinny
dim je vhodny k rekonstrukei.

Na pozemku se nachazi: okrasné dieviny, ovocné dieviny a jako oploceni pozemku bylo
pouzito pletivo do ocelovych sloupkli a dale kovany plot s podezdivkou. Samotny
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pozemek je rovinaty. K objektu je bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni cesté.
Moznost parkovani je na vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: Zdéna
garaz.

Rodinny dim se nachazi v CHOPAV Vychodoceska ktida. Jedna se o oblast chranéné
prirozené akumulace vod.

Objekt je postaven na jiznim okraji obce, v mistni Casti Hylvaty. Charakter okoli
odpovida zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodd je uplnad -
vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné
zakladni a stiedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a je zde pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava ufadii a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lesti a luk. Je zde nizké nebezpeci vyskytu
povodné (Gzemi tzv. 100leté vody).

V mist¢ je zastavka autobusovych a vlakovych spoj.

V misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.01.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceilovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentai k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorend Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
smeénéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny diim &.p. 207, obec Usti nad Orlici

Rodinny diim &.p. 207 v ulici Po¥i¢ni, obec Usti nad Orlici

& K1 - poloha K2 - velikost | K3 - stav | K4 - KS5 - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocenovany Pofi¢ni, Usti nad Orlici, 83.3 mz, 3+1, Pied 387 m samostatny, 3+1, UT-kotel na TP,
objekt okres Usti nad Orlici podsklepeny: ne rekonstrukci 7m plast. okna, garaz, terasa
Dolni Libchavy, Libchavy, 2 ; Pred 2 samostatny, 3+1, UT-plyn. kotel,
1 okres Usti nad Orlici 95 m, Patrovy rekonstrukei 1336 m garaz, sklad na naradi, sklep
. tatny, 5+1, kuch. linka bez
Kralovéhradecka, Usti nad 2 | . , 2 samostatny, >4,
2 Orlici, okres Usti nad Orlici 109 m’, Patrovy Velmi dobry 334 m vest'.vsp(?t., UT-plyn. kotel, krb,
garaz, dilna
K Nadrazi, Dlouhé Ttebova, 2 | Pied 2 samostatny, 3+2, bez kuch. linky,
3 okres Usti nad Orlici 120 m , Patrovy rekonstrukei 792m kamna na TP
4 Tykaéqva, Ceské Tiebova, 127 m. P , Pied 4 2 pol. dvojdomu, 6+1, bez kuch.
okres Usti nad Orlici 7m, Patrovy rekonstrukci 35m linky, kamna na TP, sklep
Kyralova, Ceska Trebova, 2 i . , 2 atypicky, 4+1, kuch. linka bez vest.
5 okres Usti nad Orlici 129 m , Patrovy Velmi dobry 116 m spot., UT-kotel na TP-+elektrokotel,




Cena
pozZadovana Cena
Koef. Cena po o P
. 'SP | cdukee | redukei | Ki- | K2- | B3| K4- KS - K6- 1 gy, | oceilovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e pramen pramen P
uzitné srovnani
plochy
1 ]155'947’37 Nepouzit ]135'947’37 095 | 099 0.95 | 1.20 1.05 1.0 11821 | 16.028,57 K&
2 2K36-807’34 0.85 ZKOE'236’24 1.10 0.99 1.20 | 0.99 1.10 0.95 1.3519 | 14.968,74 K¢
3 11(96'083’33 0.85 11(65'220’83 0.95 0.98 1.05 | 1.10 0.90 1.10 1.0646 | 15.236,55 K¢
4| GO oss 1339 o0 o9s | 090 | 103 0.90 120 0.9811 | 16.474,75 K&
5| 1829457 14, 16465121 100 | 098 120 | 090 1.05 1.00 L1113 | 14816,00 Ke
K¢ K¢
Celkem primér 15.504,94 K¢
Minimum 14.816,09 K¢
Maximum 16.474,75 K¢
Smérodatna odchylka - s 715,68 K¢
Pravdépodobni spodni hranice - pramér - s 14.789,26 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 16.220,62 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce priméfené nizsi

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

15.504,94 K&/m®

*

83.30 m’

=1.291.562 K¢

1.292.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny diim &.p. 207 v ulici Po¥iéni, obec Usti nad Orlici

[ ‘ K1 - poloha ‘ K2 - velikost ‘ K3 - stav | K4 - | K5 - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocenovany Pofiéni, Usti nad Orlici, 83.3 mz, 3+1, Pred 387 m’ samostatny, 3+1, UT-kotel na TP,
objekt okres Usti nad Orlici podsklepeny: ne rekonstrukci m plast. okna, garaz, terasa
Dolni Libchavy, Libchavy, 2 , Pred 2 samostatny, 3+1, UT—plyn. kotel,
1 okres Usti nad Orlici 95 m, Patrovy rekonstrukei 1336 m garaz, sklad na naradi, sklep
o Ve y, 5+1, kuch. linka bez
Kralovéhradecka, Usti nad 2 , . , 2 samostatny, 5+1,
2 Orlici, okres Usti nad Orlic 109 m’, Patrovy Velmi dobry 334 m vest'.vspc?t., UT-plyn. kotel, krb,
garaz, dilna
K Nadrazi, Dlouha Tiebova, 2 | Pied 2 samostatny, 3+2, bez kuch. linky,
3 okres Usti nad Orlici 120 m, Patrovy rekonstrukei 792m kamna na TP
Tykacova, Ceské Trebova, 2 ; Pred 2 pol. dvojdomu, 6+1, bez kuch.
4 okres Usti nad Orlici 127 m, Patrovy rekonstrukci 435m linky, kamna na TP, sklep
Kyralova, Ceska Trebova, 2 , . . 2 atypicky, 4+1, kuch. linka bez vest.
5 okres Usti nad Orlici 129 m, Patrovy Velmi dobry 16m spot., UT-kotel na TP+elektrokotel,

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3

Vypocet relace ¢.1

18.947,37
23.807,34
19.083,33
19.015,75
18.294,57

[ T

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

~ z 3 2
Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,85
0,85
0,85
0,90

20.236,24
16.163,39
1,2520

17.606,59

»Postupy pri ocefiovani majetku statu“.

18.947,37
20.236,24
16.220,83
16.163,39
16.465,12

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.4)
OK

11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)

Cena po objektivizaci

Rodinny ditm &.p. 207 v ulici Po¥i¢ni, obec Usti nad Orlici
[ K1 - poloha K2 - velikost ‘ K3 - stav ‘ Kd - | KS - dalSi vlastnosti Vah? p
pozemek srovnani
, R G 3+1. UT-
Ocetiovany | Pofi¢ni, Usti nad Orlici, 833 m, 3+1, Pred 387 :Z‘T_}(;)Statlzz; 30kln,aUTa:2;tel R
objekt okres Usti nad Orlici podsklepeny: ne | rekonstrukei m terasa’ plast. » garaz,
Dolni Libchavy, Pied samostatny, 3+1, UT-plyn.
. o 2 , 2 sy Sy 1s

1 leAch'avy, okres Ustinad | 95m’, Patrovy rekonstrukei 1336 m kotel, garaz, sklad na nafadi, 2
Orlici sklep
Kralovéhradecka, 'Usti . samostatny, 5+1’, kuch. linka

2 nad Orlici, okres Usti 109 m’, Patrovy | Velmidobry | 334 m bez vest. spot., UT-plyn. 1
nad Orlici kotel, krb, garaz, dilna
K Nadrazi, Dlouha

. L P 2 , Pred 2 samostatny, 3+2, bez kuch.

3 grelit:;?va’ okres Usti nad 120 m’, Patrovy rekonstrukci 792m linky, kamna na TP 3
Tykacova, Cesk{i , Pred . pol. dvojdomu, 6+1, bez

4 Trepc?va, okres Usti nad 127 m’, Patrovy rekonstrukei 435 m kuch. linky, kamna na TP, 2
Orlici sklep
Kyralova, Ceské i atypicky, 4+1, kuch. linka

5 Ttebova, okres Usti nad 129 mz, Patrovy Velmi dobry 116 m bez vest. spot., UT-kotel na 2
Orlici TP+elektrokotel,




Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha
1 18.947,37 - 18.947,37 2

2 23.807,34 0,85 20.236,24 1

3 19.083,33 0,85 16.220,83 3

4 19.015,75 0,85 16.163,39 2

5 18.294,57 0,90 16.465,12 2
Mezisoucet 10
Celkem

Zakladni cena: 17.205,05 K¢&/m®
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

17.205,05 * 0,9400 = 16.172,75 K&/m’

Soucin

37.894,74
20.236,24
48.662,49
32.326,78
32.930,24

172.050,49
17.205.05

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku

statu® je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

16.172,75 K&/m®

* 8330 m’

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vyloudeni extrémni hodnoty

=1.347.190,08 K¢

1.350.000,-- K¢

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 18.947 - 18.947,37

2 23.807 0,85 20.236,24

3 19.083 0,85 16.220,83

4 19.016 0,85 16.163,39

5 18.295 0,90 16.465,12

Stéedni hodnota 17.606,59

Median 16.465,12

Rozdil max-min 4.072,85

Minimum 16.163,39

Maximum 20.236,24

Rozdéleni Cetnosti
Tiidy Cetnost Pravdépodobnost

16.163 az 17.182 3 0.6
17.182 az 18.200 0 0
18.200 az 19.218 1 0.2
19.218 az 20.236 1 0.2




0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
0,1

Cetnost

. .E -

17.182

az

16.163

18.200 19.218 20.236

az az az
17.182 18.200 19.218

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

od 16.163,39 K¢&/m*do 17.181,59 K¢&/m’®

* 83.30 m’

od 1.346.410,39 K¢ do 1.431.226,45 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1.350.000,-- K¢ do 1.430.000,-- K¢

10




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.292.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.350.000,-- K¢
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.350.000,-- K¢ do 1.430.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.300.000 K¢
Slovy: jedenmiliontfistatisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 01.02.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdé¢jSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdgjsich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 7727-191/2019 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
Sarcelni <islo

Qozc

<aasuaini czem

Cislo L

Vyméra [m*):

TyF parcely: Sarcelz katastru nemovitesy
Magovy list oKM

Urceni vyméry. Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pezembu: zastavéna plochz 2 nadvon

Soucasti je stavba
Sudeva s dizlem popisnym: 11 & p. 207: redinny dim

Stavta 510)i na pozemiu

taveoni objext:

Jlice:

Adrezn mistz

Sousedn’ pi‘f"i',l
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické privo Podil

Zehak Luook, Sciéni 207, Hyivaty, 56203 Usti nad Orlic

Zpusob ochrany nemovitosti

rozsane chranéne Lzemi

Seznam BPEJ

Zzrcela nema evidovane 8PE)

Omezeni viastnického prava

Zastawni prave smiuvn

Jiné zapisy
Exekudni prikaz b prodeji nemovitest
Zahajeni exekuce - Aenak Lubod

Iména dzlovani parcel
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Informace o pozemku
Parceln Cislo:

Obec:

Katasralai uzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m):

Typ parcely: Parcea xatastre nemovitost
Mapovy list: 22 el]

Urleni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Drun pozemku: zastavéna plecha a nadved

Soucasti je stavba

Bucova bz Cisla popizngno

e aral
neto evideninihe: g

£:3vioa st0jf na pozemiu:

Sousedni parcely \

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Rehak Lubci Pafiéni 207, =yivaty, 36202 Ussi nad Orfici

Zpusob ochrany nemovitosti

rozzahle chranéne uzem
Seznam BPEJ
Parcela nema svidovan: ERE)

Omezeni vlastnického prava

|

Zacazzauien

Zastaval pravo smiuvni

Jiné zépisy

|

Exzkucn pricaz  prods) namovitost
Zahdjan’ exekucs - Rehak Lubok

Iménz cislovan parcel
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Informace o pozemku
Parcelni &islo:
Obec:

Hataswaln uzemi:

Parcela catastre nemovitast
DM

Ze soutacnic v S-JTEK

zanrada
Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnén

Viastnicks pravo Podil

Rehak Lubei, Pofiénl 207, =yivaty

Zpusob ochrany nemovitosti

Omezeni viastnického prava

Zakazzauien

ave pravo smicvnl

Jiné zapisy

Exekulni pricaz & prode) nemovitosti

exekuce - Rehac Lubck
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Povodiova mapa

B/ ; = = A%
/‘* a ‘.~ 2 .
A P4 \ > Povodnové znaéky
¥ |¥ DIBAVOD - zdplav
uzemi
¥ l«| Aktivni zény
Q100
> Zaplavova tuzemfi
Qs

» lv Zaplavova tzemi
Q20

v | Zaplavova tzemi
Q100

O

» Suché nadrze
(poldry)

» v/ Historické povodnt

g
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 95 m’, Dolni
Libchavy, Libchavy, okres Usti nad
Orlici

Celkova cena: 1.800.000 K¢

Adresa: Dolni Libchavy, Libchavy, okres
Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢iatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.900.000 Ké
¥ Vyvoj ceny
2.600.000 K& | VioZen( inzeratu
Inzerat odstranén z
Lg : h nabidk
2.300.000 K¢ Lo, ———
Datum a wyse kupni ceny
e
2.000.000 Ké
1.700.000 K¢
1.400.000 Ké
” v (UN!L}. S P ;\») n \""\‘b {: 2 ,(\,\‘G ;Q,\{)‘ % ,\% \»"\{b X
Q T s P . el Fia) " - e S
by =07 Q 0 q C ©
X J © & 3 & "o % & o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Dolni Libchavy, Libchavy, okres Usti nad Stav objektu Pred

Orlici rekonstrukci
Cena dle kupni 1 800 000 K¢ Zastavéna plocha 148
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 01.10.2018 Plocha uZitna 95
podepsana dne
Cislo Fizeni V-9425/2018 Podlahova plocha 95
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného = 1336

pozemku

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Prodej prostorného zdéného RD s vestavénou garazi a velkou zahradou. Dim je
podsklepen. Podkrovi vhodné k vestavbé. Plyn zaveden. Pozemek celkem 1336 m2.
Dobry piijezd. Usti n.Orl. namésti - 2,6 km. Prodej zdéného podsklepeného RD 3+1 s
vestavénou garazi a velkou zahradou. Diim se nachazi na kraji obce Dolni Libchavy
vlevo pfi piijezdu ve sméru od Usti nad Orlici (Usti n. Orl. namésti - 2,6 km). Jedn4 se
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o pckné a klidné slunné misto na kraji zastavby rodinnymi domy. Ptijezd je zajistén po
mistni prijjezdné asfaltové komunikaci. RD neni obydlen a je ve stavu vyzadujicim
modernizaci a rekonstrukci. Dim byl vystavén v r. 1985 a je cely podsklepen. V
zahradé¢ se nachazi samostatn¢ stojici zdény sklad zahradniho naradi. Zahrada bez
zastavénych ploch ma 1172 m2 a je osdzena vzrostlymi ovocnymi stromy. Zahrada je
mirné svazita. Konstrukéné je RD proveden jako tradi¢né zdény z cihelného zdiva.
Stropy nad sklepem a 1. NP jsou tvrdé. Okna ptivodni zdvojend. Vodorovna izolace je
pavodni. Stfecha je sedlova z hranéného feziva s eternitovou krytinou. Vytapéni je
zajisténo UT s plynovym kotlem umisténym v koupelné . Dispozice: V 1. NP se nachazi
zadveti, prostorna vstupni chodba se schodistém do podkrovi a suterénu, WC, koupelna,
loznice, loZnice se Satnou, obyvaci pokoj, kuchyné s jidelnou a spiz - uzitna plocha 1.
NP 95,4 m2. Podkrovi je ptistupné po betonovém schodisti. V podkrovi je nevyuzivany
pudni prostor vhodny pro vestavbu dalsich obytnych mistnosti. V suterénu je ptivodni
kotelna a sklad uhli, sklepni prostory a prostorna garaz s vjezdem od ptistupové
komunikace. Zdravotn¢ technicka instalace: - voda z vetejného vodovodu - odpady do
kanalizace - elektiina 220/380 V - plyn zaveden do domu - vytapéni UT s radiatory,
jako zdroj tepla slouzi kotel na plyn umistény v koupelné, v kuchyni kamna na tuha
paliva - ohfev TUV je el. boilerem umisténym v koupelné Pozemek celkem 1336 m2, z
toho zastavéna plocha RD 148 m2, sklad zahradniho naradi 16 m2.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Ceske

| Jablonne
Libehavy Hndinice rad Orlict
ik Mostak Bysifec
: Brandys Libchavy i
Choces nad Orlizi 360 |
[alni Dobroue
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[14] Dalni Cermna
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{arri Cermin
E3 | & 4
Retova Dlouha i
Tisevd  Gacks Trebova 315 | Tresnovec
Hermanice ED 5. Cstrov
Slavpnice IRt
5 iice
rusova 42]
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Cerekvice Ceskd Trebova '
nad Loutral a7 255} r Rudaitice
) 35 ] Namcice Rybiik
Gougie

Ocenovana nemovitost

?

Wap data 22018 Google

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

A\
]

Prodej, Rodinny dim, 109 mz,
Kralovéhradecka, Usti nad Orlici, okres
Usti nad Orlici

Celkova cena: 2.595.000 K¢

Adresa: Kralovéhradecka, Usti nad Orlici,

HESTIAGROLIRL okres Usti nad Orlici

REALITNT KANCELAR N -

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢iatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.100.000 K&
B Vyvoj ceny
2.900.000 Ké | Viozen| inzeratu
Inzerat odstranén z
2.700.000 K& nabidky
[ 2 <
2.500.000 K&
2.300.000 K&
2.100,000 K&
oG $® s ¢ ¥ i I
o N N " i - ki
e e B & i e

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kralovéhradecka, Usti nad Orlici, okres Usti = Stav objektu Velmi dobry

nad Orlici

Cena 2595000 K¢ Plocha uzitna 146

Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 109

Typ domu Patrovy Plocha pridruzeného 334

pozemku
Pocet nadzemnich 2
podlazi

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizim dvoupatrovy rodinny déim v Usti nad
Orlici, ktery je umistény téméf v samotném centru okresniho mésta. V 1. NP podlazi
rodinného domu se nachazi 2 samostatné vstupy se zadvetim, WC, rekonstruovana
koupelna, velice prostorny obyvaci pokoj s pfilehlou jidelnou a kuchyni. Ve 2. NP na
Vas pak ¢ekaji 4 mensi, utulné pokoje, WC a Satna. V letoSnim roce byla v nemovitosti
meénéna ¢ast oken na plastova. Vytapéni nemovitosti je zajisténo ustiednim plynovym
kotlem s platnymi revizemi. Na mensim pozemku stoji také garaz pro 1 osobni
automobil a ptilehla dilna. A¢ se nemovitost nachazi u hlavni silnice, pravé poloha
zahrady v zadni ¢asti domu zarucuje klid a soukromi. Diky velice blizké dostupnosti
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centra je také zajisténa veskera ob&anska vybavenost, kterou Usti nad Orlici nabizi, a to
takika na dosah. Vice informaci Vam rad sdélim osobné, a proto se na mé nevahejte
obratit ohledn¢ prohlidky nemovitosti!

4. Fotodokumentace

REALITNI KANCELAR

5. Mapové zobrazeni

Sudislay 24 ] Lalni Dobrous
nad Orhici
@ EX
kaicovske dormiky
Jehnédi oti mael Oflici
( o Hradek 51 | Usti nad Orhici 313
Retivka ?
515
Retowa
14
Plouha
Trebova [ 315 |
360 |
sPrivrat
~ . Sloupnice
0oqle Wap data 2018 Googie
, Ocenovand nemovitost @ Srovndvana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 120 mz, K
Nadrazi, Dlouha Tiebova, okres Usti
nad Orlici

Celkova cena: 2.290.000 K¢

Adresa: K Nadrazi, Dlouha Ttebova,
okres Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢iatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.700.000 K¢

B Vyvoj ceny
2.520.000 Ké | Viozen| inzeratu
- Inzerat odstranén z
2,340,000 Ké uahlehy
P . & *
2.160.000 K¢
1.980.000 K¢
1.800.000 K¢
oG Sa &P 5% ¥ P &
o & 3 & § &
] oo v Q e e B

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa K Nadrazi, Dlouha Tiebové, okres Usti nad Stav objektu Velmi dobry

Orlici
Cena 2290000 K¢ Zastavéna plocha 165
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 120
Typ domu Patrovy Plocha pridruZeného 792
pozemku
Pocet nadzemnich 2

podlazi
Slovni popis

Nabizime k prodeji viditeln¢ poctivé stavény cihlovy rodinny diim s dispozici 3+2.
Dtim je velmi dobfe orientovany, suchy, s moznosti budovani dalSich pokojt, se

zahradou skytajici klid a to pfes své umisténi nedaleko centra obce Dlouha Tiebova. Do
ptizemi se vchazi vstupni verandou do prostorné predsiné se vstupy do kuchyné a obou

pokojt, které jsou idedln¢ situované jihozapadnim smérem. Dale na predsin navazuje

WC, koupelna a dvé komory. Patro domu je pfistupné betonovym schodistém a nachéazi

se v ném pokoj s kuchyni a dvé ptidni prostory s moznosti vestavby dalSich pokojti.
Strecha je sedlova. Objekt je ve velmi dobrém technickém stavu. Vytapéni lokalnimi
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kamny, okna dfevéna. Zahrada rovinatd s moznosti uzivani, piipadn¢ dokoupeni dalsich
487 m2 od obce. Moznost financovat hypotécnim uvérem, ktery vam velice radi
zprostredkujeme a vytidime.

4. Fotodokumentace

315
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Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 127 mz,
Tykacova, Ceska Trebova, okres Usti
nad Orlici

Celkova cena: 2.415.000 K¢

Adresa: Tykacova, Ceska Ttebova, okres
Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢iatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.900.000 K¢

B Vyvoj ceny
2.700.000 Ké | Viozen| inzeratu
Inzerat odstranén z
2,500,000 K¢ nabldky
-3 °
2.300.000 K&

2.100.000 K¢

1.900,000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Tykacova, Ceska Trebova, okres Usti nad Zastavéna plocha 195
Orlici (m2)
Cena 2415000 K¢ Plocha uzitna 182
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 127
Typ domu Patrovy Plocha pridruZeného = 435
pozemku
Stav objektu Pted rekonstrukei

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim 6+1 v Ceské Tiebové o celkové plose 435 m2. Jedna
se o prostorny diim v klidné ¢asti mésta urceny k rekonstrukci. Diim je dvoupodlazni s
pudou a sklepem. Pokoje jsou prostorné a vzdusné. V ptizemi jsou tfi obytné mistnosti,
pradelna, spiza WC. V mezipatie jedna obytna mistnost a v prvnim patte také tfi obytné
mistnosti. Na domé je nova stiecha, okapy a kominy. Vytdpéni kamny - Petry na tuha
paliva. Elektfina, voda a odpady jsou ptivodni. Odpady svedeny do vetejné kanalizace.
Vice informaci u makléte.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 129 mz,
Kyralova, Ceska Tiebova, okres Usti
nad Orlici

Celkova cena: 2.360.000 K¢

Adresa: Kyralova, Ceska Ttebova, okres
Usti nad Orlici

Al

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢iatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.100.000 K¢

B Vyvoj ceny
2.860.000 K& | Viozen| inzeratu
Inzerat odstranén z
2.620.000 K¢ nabldky
L 3
2.380.000 K& .
2.140.000 Ké
1.900.000 K¢
.l\r(L ,w“;\() ,v(\\(b /-'iz\"»] \?‘i& 4:'\ j n ®
S AR 40 S ) @
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kyralova, Ceska Trebova, okres Usti nad Pocet nadzemnich 2
Orlici podlazi
Cena 2360 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 129
Typ domu Patrovy Plocha pridruZeného 116
pozemku

Slovni popis

Nabizime ke koupi zrekonstruovany , velmi pékny, fadovy rodinny ditm o dispozici
4+1. Pozemek kolem domu nabizi pfedzahradku, parkovaci mista a pergolu s
grilovacim mistem a dvorkem. Zastavéna plocha domem ¢ini 129 m2. V ptizemi
vchazime do zadveti, dale prostorné kuchyné s jidelnim stolem, nasleduje velky obyvaci
pokoj s vchodem do loznice. Koupelna je velmi prostorna s rohovou vanou a
sprchovym masaznim boxem. Dale je na tomto patie toaleta a kotelna s klilnou. V
prvnim patie se nachazi dva prostorné a svétlé pokoje, dale pak piidni prostory s
moznosti dostavby dalsiho pokojiku, pracovny nebo kuchyné ¢i koupelny. Rozvody
elektfiny v celém dome jsou zcela nové v médi shodné jako topeni (také v medi a nové
radiatory). Dim ma nové pfipojeni na vodu i kanalizaci. Tepla voda se ohfiva boilerem
se zasobnikem. Topi se zde kotlem na tuha paliva znacky Dakon (litina). Dale lze topit
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elektrokotlem znacky Protherm (20hodin levného proudu). Podlahy jsou plovouci a
dlazby viechny nové. Cely diim je nové odizolovan véetné podiezani. Okna plast. Skola
i Skolka pohodovou chiizi do deseti minut stejné tak obchody a dalsi ob¢anska
vybavenost. S dotazy a prohlidkami se obracejte na naseho makléte Mgr. Radka
Prochéazku. S financovanim Vam velmi rad pomiize nas uvérovy specialista Ing. Jan

OtroSina.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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