
 

 

  

 

ZNALECKÝ POSUDEK 

�. 2969-18 

O cen� nemovitosti - rod.domu �.p.53 s p�íslušenstvím v�.pozemk� v obci \ k.ú. 
Milí�e u Tachova, okres Tachov (LV �.24) 

 

 
 

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorský ú�ad Litom��ice,  

                                               JUDr. Ond�ej Mareš,  LL.M. 
Masarykova 679/33, 41201 Litom��ice-M�sto 

Ú�el znaleckého posudku: Stanovení ceny podle platného cenového p�edpisu  

Dle zákona �. 151/1997 Sb., o oce�ování majetku ve zn�ní zákon� �. 121/2000 Sb., �. 237/2004 
Sb., �. 257/2004 Sb., �. 296/2007 Sb., �. 188/2011 Sb., �. 350/2012 Sb., �. 303/2013 Sb., �. 
340/2013 Sb., �. 344/2013 Sb., �. 228/2014 Sb. a �. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF �R �. 441/2013 
Sb. ve zn�ní vyhlášky �. 199/2014 Sb., �. 345/2015 Sb., �. 53/2016 Sb., �. 443/2016 Sb. a �. 
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 15.3.2018 znalecký posudek vypracoval: 

 Ing. Josef �ervený 
 Lesní ul. 1557 
 347 01 Tachov 
 telefon: 606149420 
 e-mail: odhady.cerveny@seznam.cz 

Po�et stran: 13 v�etn� titulního listu a 11 stran p�íloh. Objednateli se p�edává ve dvou 
vyhotoveních. 

V Tachov� 29.3.2018 
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A. NÁLEZ 

1. Znalecký úkol 
o cen� nemovitosti - rod.domu �.p.53 s p�íslušenstvím v�.pozemk� v obci \ k.ú. Milí�e u Tachova, 

okres Tachov (LV �.24) 

2. Základní informace 
Název p�edm�tu ocen�ní: Rodinný d�m s p�íslušenstvím a s pozemky 
Adresa p�edm�tu ocen�ní: Milí�e 53 
 348 06 Milí�e 
LV: 24 
Kraj: Plze�ský 
Okres: Tachov 
Obec: Milí�e 
Katastrální území: Milí�e u Tachova 
Po�et obyvatel: 243 
Základní cena stavebního pozemku obce okresu ZCv = 709,00 K�/m2 

Koeficienty obce 
Název koeficientu �. Pi 

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel V  0,60 
O2. Hospodá�sko-správní význam obce: Ostatní obce IV  0,70 
O3. Poloha obce: V ostatních p�ípadech VI  0,80 
O4. Technická infrastruktura v obci: V obci je elekt�ina, vodovod, 

nebo kanalizace, nebo plyn 
III  0,70 

O5. Dopravní obslužnost obce: V obci je železni�ní zastávka, nebo 
autobusová zastávka 

III  0,90 

O6. Ob�anská vybavenost v obci: Minimální vybavenost (pouze 
obchod nebo služby – základní sortiment) 

V  0,85 

Základní cena stavebního pozemku  ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * O5 * O6 = 128,00 K�/m2 

3. Prohlídka a zam��ení 
Prohlídka se zam��ením byla provedena dne 27.2. a 15.3.2018 za p�ítomnosti Exekutorský ú�ad 
Litom��ice. 

4. Podklady pro vypracování znaleckého posudku 
- výpis z KN  - LV �.24 pro obec Milí�e, k.ú.Milí�e u Tachova, okres Tachov (LV �.24) 
- kopie katastrální mapy z internetu 
- informace získané na Obecním ú�ad� v Milí�ích dne 15.3.2018 

5. Vlastnické a eviden�ní údaje 
Vlastníci stavby: paní Anna Mikitová, Milí�e 53, 34701 Milí�e, vlastnictví: podílové, vlastnický 

podíl: 1 / 10 
� paní Veronika Polanská, Milí�e 53, 34701 Milí�e, vlastnictví: podílové, 

vlastnický podíl: 9 / 10 
Vlastníci pozemku: paní Anna Mikitová, Milí�e 53, 34701 Milí�e, vlastnictví: podílové, vlastnický 

podíl: 1 / 10 
� paní Veronika Polanská, Milí�e 53, 34701 Milí�e, vlastnictví: podílové, 

vlastnický podíl: 9 / 10 
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- viz p�iložený výpis z KN 

6. Dokumentace a skute�nost 
- žádná další dokumentace mimo výše uvedené podklady nebyla k dispozici 

7. Celkový popis nemovité v�ci 
Oce�ovaná nemovitost - rod.d�m �.p.53 s p�íslušenstvím se nachází v jižní �ásti obce Milí�e, vlevo 
od p�íjezdové asfaltové komunikace �.1658/1 na východním svahu s p�ístupem po místní 
nezpevn�né cest�. 
Jedná se o rod.d�m �.p.53 na staveb.parc.�.56 v�.d�ev�né stodoly rovn�ž na staveb. parc.�.56. 
Sou�ástí nemovitosti je dále staveb.parc.�.57 a zem.pozemky kolem oce�ované nemovitosti - 
p.�.557/2, 558/1, 558/2 a 558/3.  
P�edm�tem ocen�ní je vlastní rod.d�m �.p.53 (bývalá zem.usedlost), která má ve východní �ásti 
domu obyt.�ást se vstupem z jihovýchodní strany a �ást hospodá�skou - bývalou stáj. P�ed domem 
je beton.plocha - chodník. 
P�ístup do nemovitosti nebyl umožn�n, ocen�ní se provádí na základ� zam��ení a prohlídky 
exteriéru a zkušenosti z obdobných nemovitostí v regionu a po konzultaci na místním obecním 
ú�adu. 
Nemovitost je umíst�na v ochranném pásmu vodního zdroje „Lu�ina”. 
Pozemky kolem oce�ované nemovitosti jsou dle územního plánu z roku 2002 ur�eny k 
zastav�ní individuální výstavbou a ve�ejn� prosp�šnou stavbou- komunikaci.   
Kolem nemovitosti je n�kolik trvalých porost�.  
 

8. Základní pojmy a metody ocen�ní 
ocen�ní se provede podle platné vyhl.MF �R �.457/2017 Sb. 

9. Obsah znaleckého posudku 
1. Rodinný d�m �.p.53 �

2. D�ev�ná stodola na stav.p.�.56 �

3. Pozemky �

4. Trvalé porosty �

 

 

B. ZNALECKÝ POSUDEK 

Oce�ovací p�edpis 
Ocen�ní je provedeno podle zákona �. 151/1997 Sb., o oce�ování majetku ve zn�ní zákon� �. 
121/2000 Sb., �. 237/2004 Sb., �. 257/2004 Sb., �. 296/2007 Sb., �. 188/2011 Sb., �. 350/2012 Sb., 
�. 340/2013 Sb., �. 303/2013 Sb., �. 344/2013 Sb., �. 228/2014 Sb. a �. 225/2017 Sb. a vyhlášky MF 
�R �. 441/2013 Sb. ve zn�ní vyhlášky �. 199/2014 Sb., �. 345/2015 Sb., �. 53/2016 Sb., �. 443/2016 
Sb. a �. 457/2017 Sb., kterou se provád�jí n�která ustanovení zákona �. 151/1997 Sb.  

Index trhu s nemovitými v�cmi 

Název znaku �. Pi 

1. Situace na díl�ím trhu s nemovitými v�cmi: Poptávka nižší než 
nabídka 

I  -0,03 
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2. Vlastnické vztahy: Nezastav�ný pozemek, nebo pozemek, jehož 
sou�ástí je stavba (stejný vlastník), nebo stavba stejného vlastníka, 
nebo jednotka se spoluvl. podílem na pozemku 

V  0,00 

3. Zm�ny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná 
území 

II  0,00 

4. Vliv právních vztah� na prodejnost: Bez vlivu II  0,00 
5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vliv� II  0,00 
6. Povod�ové riziko: Zóna se zanedbatelným nebezpe�ím výskytu 

záplav 
IV  1,00 

7. Hospodá�sko-správní význam obce: Ostatní obce IV  0,90 
8. Poloha obce: V ostatních p�ípadech VII  0,80 
9. Ob�anská vybavenost obce: Minimální vybavenost (obchod nebo 

služby – základní sortiment) nebo žádná 
III  0,90 

 
V p�ípadech ocen�ní nemovitých v�cí vyjmenovaných ve t�etí poznámce pod tabulkou �.1 p�ílohy 
�. 3 oce�ovací vyhlášky: 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + Σ Pi) = 0,629 
  i = 1  

V ostatních p�ípadech ocen�ní nemovitých v�cí je znak 7 až 9 roven 1,0: 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + Σ Pi) = 0,970 
  i = 1  
 

Index polohy 
Typ staveb na pozemku pro stanovení indexu polohy: Reziden�ní stavby v obcích do 2000 obyvatel 
v�etn� 
Název znaku �. Pi 

1. Druh a ú�el užití stavby: Druh hlavní stavby v jednotném funk�ním 
celku 

I  1,01 

2. P�evažující zástavba v okolí pozemku a životní prost�edí: 
Reziden�ní zástavba 

I  0,03 

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové �ásti obce III  -0,01 
4. Možnost napojení pozemku na inženýrské sít�, které má obec: 

Pozemek lze napojit na všechny sít� v obci nebo obec bez sítí 
I  0,00 

5. Ob�anská vybavenost v okolí pozemku: V okolí nemovité v�ci je 
�áste�n� dostupná ob�anská vybavenost obce 

II  -0,02 

6. Dopravní dostupnost k pozemku: P�íjezd po zpevn�né komunikaci, 
špatné parkovací možnosti; nebo p�íjezd po nezpevn�né 
komunikaci s možností parkování na pozemku 

V  -0,02 

7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 200 m v�etn�, MHD – 
dobrá dostupnost centra obce 

III  0,00 

8. Poloha pozemku z hlediska komer�ní využitelnosti: Bez možnosti 
komer�ního využití 

II  0,00 

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolí II  0,00 
10. Nezam�stnanost: Pr�m�rná nezam�stnanost II  0,00 
11. Vlivy ostatní neuvedené: Vlivy snižující cenu - Nemovitost je 

umíst�na v ochranném pásmu vod.zdroje - pitné vody - p�ehrada 
"Lu�ina". 

I  -0,03 
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Index polohy IP = P1 * (1 + Σ Pi) = 0,959 
  i = 2 

V p�ípadech ocen�ní nemovitých v�cí vyjmenovaných ve t�etí poznámce pod tabulkou �.1 p�ílohy 
�. 3 oce�ovací vyhlášky: 

Koeficient pp = IT * IP = 0,603 

V ostatních p�ípadech ocen�ní nemovitých v�cí je znak 7 až 9 roven 1,0: 
Koeficient pp = IT * IP = 0,930 

1. Rodinný d�m �.p.53 
Jedná se o zd�ný p�ízemní rodinný d�m zast�ešený sedlovou st�echou s eternitovou krytinou v�. 
klemp.prvk�.  D�m je postaven v klasické zd�né technologii ze zdiva cihelného a smíšeného. 
Stropy jsou polospalné a z �ásti na bývalou stájí klenuté. Fasáda je vápenocementová- lžící st�íkaná, 
štíty jsou obloženy eternitovými šablonami.  
V dom� je zavedena elektr.energie voda z obecního vodovodu, odkanalizování je do žumpy. Okna 
jsou d�ev�ná-dvojitá. 
Podle zjišt�ní na obecním ú�ad� byla v 80.letech min.století provedena �áste�ná modernizace domu 
(z�ízeno úst�ední vytáp�ní a koupelna), stá�í domu se podle celkového tech.stavu stanovuje 
odhadem na cca 80 rok�, p�edpokládá se, že d�m byl postaven ve t�icátých letech minulého století. 
V dom� (po konzultaci na obec.ú�ad� dne 15.3.2018) je pravd�podobn� byt.jednotka 3+1 až 4+1, a 
u jihozápadního štítu byla v 80.letech min.století p�istav�na kotelna úst�ed.vytáp�ní. 
K datu prohlídky (ocen�ní) nebyla nemovitost užívaná a nebyla zp�ístupn�na. 

Zat�íd�ní pro pot�eby ocen�ní 
Typ objektu: Rodinný d�m § 35 porovnávací metoda 
Poloha objektu: Plze�ský kraj, obec do 2 000 obyvatel 
Stá�í stavby: 80 let 
Základní cena ZC (p�íloha �. 24):  1 900,- K�/m3 

Zastav�né plochy a výšky podlaží 
1.NP: 13,10*8,90 =  116,59 m2 

Zast�ešení: =  116,59 m2 

P�ístavba: 2,10*3,60 =  7,56 m2 

 
Název podlaží Zastav�ná plocha Konstruk�ní výška 
1.NP: 116,59 m2 3,70 m 
Zast�ešení: 116,59 m2 2,20 m 
P�ístavba: 7,56 m2 2,70 m 

Obestav�ný prostor 
1.NP: (13,10*8,90)*(3,70) =  431,38 m3 

Zast�ešení: (116,59)*(2,20) =  256,50 m3 

P�ístavba: (2,10*3,60)*(2,70) =  20,41 m3 

Obestav�ný prostor - celkem: =  708,29 m3 
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Podlažnost: 
Zastav�ná plocha prvního nadzemního podlaží: ZP1 =  116,59 m2 

Zastav�ná plocha všech podlaží: ZP =  240,74 m2 

Podlažnost: ZP / ZP1 = 2,06 

Výpo�et indexu cenového porovnání 

Index vybavení 

Název znaku �. Vi 

0. Typ stavby - nepodsklepený nebo podsklepený do poloviny 
zastav�né plochy 1.NP - se šikmou nebo strmou st�echou 

I typ A 

1. Druh stavby: samostatný rodinný d�m III  0,00 
2. Provedení obvodových st�n: cihelné nebo tvárnicové zdivo  III  0,00 
3. Tlouš�ka obvod. st�n: 45 cm II  0,00 
4. Podlažnost: hodnota v�tší než 2 III  0,02 
5. Napojení na sít� (p�ípojky): p�ípojka elektro, voda a odkanalizování 

RD do žumpy nebo septiku 
III  0,00 

6. Zp�sob vytáp�ní stavby: úst�ední, etážové, dálkové III  0,00 
7. Zákl. p�íslušenství v RD: úplné - standardní provedení  III  0,00 
8. Ostatní vybavení v RD: bez dalšího vybavení I  0,00 
9. Venkovní úpravy: standardního rozsahu a provedení III  0,00 
10. Vedlejší stavby tvo�ící p�íslušenství k RD: bez vedlejších staveb 

nebo jejich celkové zastav�né ploše nad 25 m2 
II  0,00 

11. Pozemky ve funk�ním celku se stavbou: nad 800 m2 celkem III  0,01 
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu III  0,00 
13. Stavebn� - technický stav: stavba se zanedbanou údržbou – 

(p�edpoklad provedení menších stavebních úprav) 
III  0,85 

Koeficient pro stá�í 80 let: 
s = 1 - 0,005 * 80 = 0,600 

  
12 

 

Index vybavení IV = (1 + Σ Vi) * V13 * 0,600 = 0,525 
  i = 1  

Nemovitá v�c je sou�ástí pozemku 

Index trhu s nemovitými v�cmi IT = 0,970 

Index polohy pozemku IP = 0,959 

Ocen�ní 
Základní cena upravená ZCU = ZC * IV = 1 900,- K�/m3 * 0,525 = 997,50 K�/m3 

CSP = OP * ZCU * IT * IP = 708,29 m3 * 997,50 K�/m3 * 0,970 * 0,959= 657 225,43 K� 

Cena stanovená porovnávacím zp�sobem =  657 225,43 K� 

 

2. D�ev�ná stodola na stav.p.�.56 
D�ev�ný objekt, zast�ešený sedlovou st�echou s eternitovou krytinou, vrata jsou svlaková, stodola je 
bez instalací, strop d�ev�ný na cca 50% zastav.plochy, stá�í odhadem cca 75-80 rok�. 
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Zat�íd�ní pro pot�eby ocen�ní 
Vedlejší stavba § 16: typ A 
Svislá nosná konstrukce: zd�ná tl. nad 15 cm 
Podsklepení: nepodsklepená nebo podsklepená do poloviny 

1.nadz. podlaží 
Podkroví: nemá podkroví 
Krov: umož�ující z�ízení podkroví 
Kód klasifikace stavebních d�l CZ-CC 1274 
Nemovitá v�c je sou�ástí pozemku 
 
Výpo�et jednotlivých ploch 
Název Plocha  [m2] 
1.NP 10,20*8,90 =  90,78 
Zast�ešení 10,20*8,90 =  90,78 

Zastav�né plochy a výšky podlaží 

Název 
Zastav�ná 

plocha 
Konstr. výška 

1.NP  90,78 m2  4,00 m 
Zast�ešení  90,78 m2  2,00 m 

Obestav�ný prostor 
 
Výpo�et jednotlivých vým�r 
Název Obestav�ný prostor  [m3] 
1.NP (10,20*8,90)*(4,00) =  363,12 m3 

Zast�ešení (10,20*8,90)*(2,00) =  181,56 m3 

 
(PP = podzemní podlaží, NP = nadzemní podlaží, Z = zast�ešení) 

Název Typ 
Obestav�ný 

prostor 
1.NP NP  363,12 m3 

Zast�ešení Z  181,56 m3 

Obestav�ný prostor - celkem:  544,68 m3 

 

Popis a hodnocení konstrukcí a vybavení 
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,  
A = p�idaná konstrukce, X = nehodnotí se) 

Konstrukce Provedení 
Hodnocení 
standardu 

�ást 
[%] 

1. Základy chybí C 100 
2. Obvodové st�ny d�ev�né P 100 
3. Stropy d�ev�né P 50 
3. Stropy chybí C 50 
4. Krov d�ev�ný vázaný S 100 
5. Krytina osinkocementové S 100 
6. Klempí�ské práce pozinkovaný plech S 50 
6. Klempí�ské práce chybí C 50 
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7. Úprava povrch� chybí C 100 
8. Schodišt� žeb�íkové P 100 
9. Dve�e svlakové-provizorní P 100 
10. Okna chybí C 100 
11. Podlahy provizorní P 100 
12. Elektroinstalace chybí C 100 

Výpo�et koeficientu K4 

Konstrukce, vybavení  � Obj. podíl [%] 
�ást 
[%] 

Koef. 
Upravený 
obj. podíl 

1. Základy C  6,20 100  0,00  0,00 
2. Obvodové st�ny P  30,40 100  0,46  13,98 
3. Stropy P  19,30 50  0,46  4,44 
3. Stropy C  19,30 50  0,00  0,00 
4. Krov S  10,80 100  1,00  10,80 
5. Krytina S  6,90 100  1,00  6,90 
6. Klempí�ské práce S  1,90 50  1,00  0,95 
6. Klempí�ské práce C  1,90 50  0,00  0,00 
7. Úprava povrch� C  4,90 100  0,00  0,00 
8. Schodišt� P  3,80 100  0,46  1,75 
9. Dve�e P  3,10 100  0,46  1,43 
10. Okna C  1,00 100  0,00  0,00 
11. Podlahy P  6,80 100  0,46  3,13 
12. Elektroinstalace C  4,90 100  0,00  0,00 
Sou�et upravených objemových podíl�  43,38 
Koeficient vybavení K4:  0,4338 

Ocen�ní 
Základní cena (dle p�íl. �. 14): [K�/m3] =  1 250,- 
Koeficient vybavení stavby K4 (dle výpo�tu): *  0,4338 
Polohový koeficient K5 (p�íl. �. 20 - dle významu obce): *  0,8000 
Koeficient zm�ny cen staveb Ki (p�íl. �. 41 - dle SKP): *  2,1420 

Základní cena upravená [K�/m3] =  929,20 
Plná cena: 544,68 m3 * 929,20 K�/m3 =  506 116,66 K� 

Výpo�et opot�ebení lineární metodou 
Stá�í (S): 80 rok� 
P�edpokládaná další životnost (PDŽ): 15 rok� 
P�edpokládaná celková životnost (PCŽ): 95 rok� 
Opot�ebení: 100 % * S / PCŽ = 100 % * 80 / 95 = 84,2 %   
Koeficient opot�ebení: (1- 84,2 % / 100) *  0,158 
� =  79 966,43 K� 

Úprava ceny dle § 30 odst. 6 - morální opot�ebení 

Zd�vodn�ní použití morálního opot�ebení 
Jde o d�ev�nou nevyužívanou stodolu pro zem�d�lské ú�ely. 
Morální opot�ebení nelze uplatnit v plné výši 3 % protože celkové snížení ceny stavby vlivem 
opot�ebení nesmí p�esáhnout 85 % z ceny stavby. 
Srážka za morální opot�ebení: 79 966,43 * 1 % =  -  799,66 K� 
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Nákladová cena stavby CSN =  79 166,77 K� 
Koeficient pp *  0,930 
Cena stavby CS =  73 625,10 K� 

D�ev�ná stodola na stav.p.�.56 - zjišt�ná cena =  73 625,10 K� 

3. Pozemky 
Jde o pozemky zastav�né vlastní stavbou a o pozemky zem�d�lské ur�ené dle schváleného 
územního plánu obce ze dne 6.6.2002 k zastav�ní v ochranném pásmu vod.zdroje 2.stupn�. 

Ocen�ní 

Index trhu s nemovitostmi IT = 0,970 

Index polohy pozemku IP = 0,959 

Výpo�et indexu cenového porovnání 
Index omezujících vliv� pozemku 
Název znaku �. Pi 

1. Geometrický tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na využití II  0,00 
2. Svažitost pozemku a expozice: Svažitost terénu pozemku do 15 % 

v�etn� - ostatní orientace 
IV  0,00 

3. Ztížené základové podmínky: Neztížené základové podmínky III  0,00 
4. Chrán�ná území a ochranná pásma: Ochranné pásmo - Jde o 

ochranné pásmo vodního zdroje pro pit.vodu "p�ehrada Lu�ina" 
II  -0,03 

5. Omezení užívání pozemku: Bez omezení užívání I  0,00 
6. Ostatní neuvedené: Bez dalších vliv� II  0,00 
 
  6  

Index omezujících vliv� IO = 1 + Σ Pi = 0,970 
  i = 1 

Celkový index I = IT * IO * IP = 0,970 * 0,970 * 0,959 = 0,902 

Stavební pozemky zastav�né plochy a nádvo�í ocen�né dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny 
odvozené 

P�ehled použitých jednotkových cen stavebních pozemk� 

Zat�íd�ní 
Zákl. cena 
[K�/m2]  

Index Koef. 
Upr. cena 
[K�/m2]  

§ 4 odst. 1 - stavební pozemek - zastav�ná plocha a nádvo�í  
§ 4 odst. 1  128,-  0,902    115,46 

§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do územního plánu k zastav�ní  
§ 9 odst. 4 a)  128,-  0,902  0,300  34,64 

 

Typ Název 
Parcelní 
�íslo 

Vým�ra 
[m2] 

Jedn. cena 
[K�/m2] 

Cena 
[K�] 

§ 4 odst. 1 zastav�ná plocha a 
nádvo�í 

56 475 115,46  54 843,50 

§ 4 odst. 1 zastav�ná plocha a 
nádvo�í 

57 36 115,46  4 156,56 
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§ 9 odst. 4 a) orná p�da 557/2 12 053 34,64  417 515,92 
§ 9 odst. 4 a) trvalý travní porost 558/1 1 478 34,64  51 197,92 
§ 9 odst. 4 a) trvalý travní porost 558/2 777 34,64  26 915,28 
Stavební pozemky - celkem 14 819   554 629,18 

Zem�d�lský pozemek ocen�ný dle § 6 
Výpo�et úpravy základní ceny - p�íloha �. 5:  

Obce s 10-25 tisíci obyv. - území sousedních obcí:  60 %  
Celková úprava ceny:  60,00 %  
 

Název Parcelní �íslo BPEJ 
Vým�ra 

[m2] 
JC 

[K�/m2] 
Úprava 

[%] 
UC 

[K�/m2] 
Cena 
[K�] 

trvalý travní 
porost 

558/3 85044 1 133  1,23 60,00   1,97  2 232,01 

Zem�d�lský pozemek ocen�ný dle § 6  
Celkem: 1 133 m2  2 232,01 

Pozemky - zjišt�ná cena =  556 861,19 K� 

4. Trvalé porosty 

Smíšené trvalé porosty ovocných d�evin, ostatní vinné révy a okrasných rostlin ocen�né 
zjednodušeným zp�sobem: § 47 
   
Celková cena pozemku: K�  59 000,06 
Celková vým�ra pozemku m2  511,00 
Celková pokryvná plocha trvalých porost�: m2  130,00 
Cena pokryvné plochy porost� K�  15 009,80 
Cena porostu je ve výši 6,5 % z ceny pokryvné plochy porost�: *  0,065 
Cena smíšeného porostu: =  975,64 

Trvalé porosty - zjišt�ná cena =  975,64 K� 
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C. REKAPITULACE 
1. Rodinný d�m �.p.53  657 225,40 K� 
2. D�ev�ná stodola na stav.p.�.56  73 625,10 K� 
3. Pozemky  556 861,20 K� 
4. Trvalé porosty  975,60 K� 

Výsledná cena - celkem:  1 288 687,30 K� 

Výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50:  1 288 690,- K� 

slovy: Jedenmiliondv�st�osmdesátosmtisícšestsetdevadesát K� 

 
Záv�r: 
Vypo�tená cena podle cenového p�edpisu - vyhl.MF �R �.457/2017 Sb. s ohledem na 
zem�d�lské pozemky za�azené k výstavb� do schváleného územního plánu obce Milí�e je 1 
288 687,- K�. 
S ohledem na nižší poptávku po nemovitostech v dané lokalit� a obtížný p�ístup k oce�ované 
nemovitosti (zejména v zimním období)  
stanovuji  na základ� zkušenosti o cenách obdobných nemovitostí v regionu obvyklou 
cenu  ve výši  0,9 mil.K�,  slovy: dv�tsettisíc K�. 
Dle zjišt�ní na obecním ú�ad� se v sou�asné dob� neuvažuje s vybudováním 
tech.infrastruktury - inženýrských sít� (zainvestování pozemk� - pro budoucí výstavbu v dané 
lokalit�- kolem RD �.p.53). 

V Tachov� 29.3.2018 

 Ing. Josef �ervený 
 Lesní ul. 1557 
 347 01 Tachov 
  

Zpracováno programem NEMExpress AC, verze: 3.9.5. 

D. ZNALECKÁ DOLOŽKA 
Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím p�edsedy Krajského soudu v 
Plzni ze dne 28. dubna 1971, �.j. Spr. 4086/70 pro základní obor ekonomika, odv�tví ceny a 
odhady, specializace oce�ování nemovitostí. Znalecký posudek byl zapsán pod po�. �. 2969-18 
znaleckého deníku. 
 
 

E. SEZNAM P�ÍLOH 
 po�et stran A4 v p�íloze: 
Výpis z KN - LV �.24 8 
Kopie katastrální mapy 1 
Fotodokumentace 2 
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                           Fotodokumentace - pohledy 
 

 

od obecního ú�adu (západní) 

 
z komunikace (severozápadní) 
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Celkové pohledy na nemovitost 

 

 

  
RD - pohled severovýchodní RD - pohled jihovýchodní 

  
RD - pohled severozápadní RD - pohled jihozápadní 

  

stodola - pohled severovýchodní Stodola - pohled západní 
�


