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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondieje MareSe, LL.M., Exekutorsky tutad
Litoméfice, ze dne 07.12.2020, ¢.j. 124 EX 8568/16-231, byl ustanoven znalecky ustav
XP invest, s.r.o. vyhotovenim znaleckého posudku ke stanoveni obvyklé ceny
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 pozemku parc. ¢. 61/2 nachazejiciho se v obci
Bor, okres Tachov, katastralni tzemi Ceckovice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely exeku¢niho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zddné informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroji

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: vypis z katastru nemovitosti, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa,
informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, izemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost., V procesu
vybéru a hodnoceni vyse uvedenych zdroji byla provedena kontrola jejich vérohodnosti
s kladnym vysledkem.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. &. 61/2 v katastralnim tizemi Ceckovice
Adresa predmétu ocenéni:  Ceckovice, Bor, okres Tachov
Kraj: Plzensky kraj



Okres: Tachov

Obec: Bor
Katastralni uizemi: Cetkovice
Pocet obyvatel: 4 486

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 778,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 vV 1,00

obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, I 1,00
vodovod, kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je m  stska hromadna I 1,00
doprava poptipadée priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1 00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O ¥ O2 * O3 * O4 * Os5 * O = 373,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni $etfeni bylo provedeno dne 26.01.2021. Natizené prohlidce nebyl povinny ani jiné
osoby pritomny, s ohledem na charakter nemovité véci nebyla soucinnost dalSich osob
potiebna.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Kouklova Ludmila, Erbenova 541, Nové Mésto, 33701 Rokycany - podil 1/4
Zajicek Josef, Ceckovice 30, 34802 Bor - podil 1/4
Zajicek Petr, Ceckovice 30, 34802 Bor - podil 1/4
Zajickova Veéra, Ceckovice 30, 34802 Bor - podil 1/4
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 61/2 nachazejici se v obci Bor, okres Tachov, katastralni tizemi
Ceckovice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je pozemek zapsany v katastru nemovitosti jako zahrada, rozloha
pozemku ¢ini 1.896 m*. Uzemni plan stanovi, Ze plocha pozemku je regulovéana jako - ZS
- zelen - zahrady a sady. Nejedna se o stavebni pozemek.

Na pozemku se nachazi listnaté stromy vicedruhové s podrosty, je bez oploceni. Pozemek
je mirn¢ svazity. K pozemku se Ize dostat bez problému po nezpevnéné obecni cesté.

Pozemek je situovany na severnim okraji vesnice Ceckovice, ktera nalezi k méstu Bor,
od kterého je vzdalena cca 2 km severné. Dostupnost obchodi v obci Bor je dostacujici -
vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody. V mist¢ je dostupna
zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a v miste je
pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli pozemku je pouze
¢astecnd vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde nejdilezitéjsi urady, ostatni
titady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Pozemek se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostredni
blizkosti objektu je zelen v podob¢ lesti a luk. Pozemek se nachazi v lokalité¢ se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav.

V mistg je zastavka autobusovych spojii a moznost parkovani je na vlastnim pozemku.

Dle dostupnych informaci se lokalita nachdzi v obvodu obce se zvySenym indexem
kriminality.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.
Na listu vlastnictvi jsou k ocenovanému spoluvlastnickému podilu zapsdna omezeni

vlastnického prava a jiné zaznamy (exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni
exekuce - Zajicek Josef), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Rozloha 1.896 m’

Druh pozemku zahrada

Uzemni plan ZS - zelen - zahrady a sady
Popis Trvalé porosty listnaté stromy a kefe
ocefiovaného
pozemku Venkovni stavby

Sklon pozemku mirng svazity

Oploceni neoploceno

Pristupova cesta ptistup po nezpevnéné obecni cesté

Popis okoli fidce obydlena oblast

Poloha v obci severni okraj vesnice




Popis okoli

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody, v misté je dostupna zakladni
Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdet, v misté je pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v mist¢ je pouze ¢astecna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nejdulezitéjsi ufad/urady v
misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobg lesii a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

Dle dostupnych informaci se lokalita nachazi v obvodu
obce se zvySenym indexem kriminality.

Vécna biremena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

vr e

DalSsi informace

Na listu vlastnictvi jsou k ocenovanému spoluvlastnickému podilu zapsana omezeni
vlastnického prava a jiné zaznamy (exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce -
Zajicek Josef), které se dle celu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

6. Metoda ocenéni




Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.01.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakonti (zikon o
oceilovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb., kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozdégjsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového piedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie oceiiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita
metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢.350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona C.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. I -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. V1iv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > P;i)=0,936
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y. Pi)=0,990
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba I 0,00



3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku 111 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - . II 0,00

7
Index polohy Ir =P * (1 + Pi)= 0,600

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,562

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,594

1. Pozemek parc. ¢. 61/2

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,600

Jiny pozemek ocenény dle § 9

Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zakl. cena
[K&/m?]

Upr. cena

Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

Zattidéni

§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,
rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 373,- 0,50 0,600 1,000 111,90
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

T Nézey Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yP &islo m2  [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 2 zahrada 61/2 1896 111,90 212 162,40

Jiny pozemek - celkem 1 896 212 162,40



1.2. Porosty

Nelesni porosty: § 44.

LMX - ostatni meékke listnace (LMX - ostatni mekké listnace) na pozemku p.c.: 61/2

stari S = 50 roka

relativni vyskova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 1 250 m? * 16,52 K&/m?
soucinitel srovnavaci bonity

podil skupiny dievin v nelesnim porostu

Koeficient sadovnického vyznamu Ksy:

Koeficient typu zelené Kz:

Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp

LMX - ostatni mékkeé listnace celkem

X % % % % |

20 650,-
1,15
100,00 %
2,50
0,75
0,70

31 168,59 K¢

Celkem - nelesni porosty dle § 44
Porosty - zjisténa cena celkem

Pozemek parec. €. 61/2 - rekapitulace
1.1. Pozemky:

Pozemek parec. €. 61/2 - zjisténa cena celkem

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

31168,59 K¢

31 168,59 K¢

212 162,40 K¢

243 330,99 K¢

243 330,- K¢




II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani

nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovnavani se u porovndvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrti a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. & 61/2 v katastralnim izemi Ce¢kovice

Pozemek v katastralnim dizemi Cetkovice, obec Bor

& K1 - poloha K2 - K3-eel uziei | 4 inZenyrske K5 - dal$i vastnosti
velikost sité
Oceiovany Ceckovice, Bor, okres plocha Ne, v dosahu . i
objekt Tachov 1896 m’ Zahrada nékteré sité v obci Listmaté porosty
Tynsk? Predmestl, plocha Elektiina na paté M v . .
1 Domazlice, okres 1238 m’ Zahrada ozemku Castecné porosty i ovocné
Domazlice m p
Plzefiska, Bor, okres plocha 198 | Zahrada, soudast Pre‘ivan}e bezvpovr ostu,
2 2 . Ne foliovnik a dfevéna chatka
Tachov m zahr. kolonie O
na naradi
§ 4 i locha 529
3 Vysehradskav, Staikov, plocha Zahrada Ne Listnaté porosty
okres Domazlice m

10



Cena Koef Cena Cena
< poZadovand redukce po K1 - K2 - K? S VK“,- P KS:, ,K6 y K1 x. 0cenqvaneh0
[ resp. na redukei loha | velikost ucel | inZenyrské dalsi tuvaha K6 objektu
zaplacena na polo clikos uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
> pramen P
zalm pramen srovnani
M . 24233 <
1 | 242,33 K¢ Nepouzit Ké 1.15 1.02 1.00 | 1.05 1.00 1.00 1.2317 | 196,74 K&
N ... | 328,28 N
2 | 328,28 K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.30 1.10 | 1.00 1.02 1.00 1.4586 | 225,07 K&
. . 189,04 <
3 | 189,04 K¢ Nepouzit Ké 1.00 1.22 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.2200 | 154,95K¢
Celkem priumér 192,25 K¢
Minimum 154,95 K¢
Maximum 225,07 K¢
Smérodatna odchylka - s 3527 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 156,98 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér +s 227,52 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient ipravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Komentat: K1 diferencuje rozdil lokalit ve smyslu velikosti a vybavenosti obce a
samotnou situaci nemovitosti. K2 zohlednuje prodejnost s ohledem na velikost pozemku.
K3 zohlednuje vSechny parametry mozného vyuziti - kolonie zde s pfirazkou za lepsi
zazemi ve vztahu k vyuzitelnosti. K4 zohlednuje dostupnost IS, pfipadné moznosti
napojeni v obci a vzdalenost IS. K5 zohlednuje dalsi vlastnosti, kvalitu pozemku, pfistup,

porosty apod.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajti a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

192,25 K&/m®

*

1.896 m”

Celkova cena po zaokrouhleni:

=364.510 K¢

365.000,-- K¢

11




Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i oceiiovani majetku stitu)

Pozemek v katastralnim izemi Ce¢kovice, obec Bor

¢, K1 - poloha K.Z N K3 - ucel uziti Kd- mzrevnyrske K5 - dalSi vlastnosti
velikost sité
Oceinovany Ceckovice, Bor, okres plocha Ne, v dosahu s
objekt Tachov 1896 m’ Zahrada nékteré sité v obci Listnaté porosty
Tynské Predmésti - <
> loch ¥
1 Domazlice, okres 113 ZOC 2 2 Zahrada Elzktha na paé Castecné porosty i ovocné
Domalice 38 m pozemiu
Plzenska, Bor, okres plocha 198 | Zahrada, soudast Pre.van?e bezvpovr 0§tu,
2 2 . Ne foliovnik a dfevéna chatka
Tachov m zahr. kolonie P
na naradi
Sehradska il locha 529 .
3 Vysehradskav, S tatkov, P 2 Zahrada Ne Listnaté porosty
okres Domazlice m

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri oceiiovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 242,33
2 328,28
3 189,04

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

328,28
189,04
1,7366

253,22

Cena po objektivizaci
242,33
328,28
189,04

(piipad ¢.2)
(piipad ¢.3)
OK

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim uzemi Cetkovice, obec Bor

& K1 - poloha K2- | 3 geeluziti | K4-inZenyrské | ps qaii viastnosti Viha
velikost sité srovnani
. . Ne, v dosahu
it ’ g S loch: >
Ocen.o vany Ceckovice, Bor, okres pocha 2 Zahrada nekteré sité v Listnaté porosty X
objekt Tachov 1896 m :
obci
Tynské Piedmésti o « XX :
> loch:
1 Domazlice, okres P 20308 a 2 Zahrada E(I)Cl:;ﬁa na paté (():aos;ixcgc porosty 1 2
Domazlice 1 m pozemiu v
Plzeiiskd, Bor, okres plocha Zahvr ?da’ Preyazr}e bez‘povr os'tu,
2 Tachov 198 m’ soucast zahr. Ne foliovnik a dfevéna 1
m kolonie chatka na nafadi
Vysehradsk4, Staitkov, | plocha . i
3 okres Domazlice 520 m° Zahrada Ne Listnaté porosty 1
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Vypocet zakladni ceny

¢, Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Soudin
1 24233 - 242,33 2 484,66
2 328,28 - 328,28 1 328,28
3 189,04 - 189,04 1 189,04
Mezisoucet 4 1.001,98
Celkem 250.50

Zkladni cena: 250,50 K¢&/m’
Uprava ceny dle ¢1. 5 odst. 4 a 5:

250,50 * 0,8000 = 250,50 K&/m’
Komentai: Srazka zohlednuje parametrické rozdily lokalit, vyuziti, IS a kvality pozemkd.
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu*
je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

200.40 K¢&/m®

* 1.896 m’

=379.958,40 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

380.000,-- K¢
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E. REKAPITULACE
I) Ocenéni dle platné¢ho cenového predpisu 243.330,- K¢é
IT) Ocenéni trznim porovnanim

— Vysledek dle srovnavaci metody 365.000,-- K¢
—  Vysledek dle metodiky UZSVM 380.000,-- K¢

Odiavodnéni:

VySe uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zikladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhléasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, mtize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenou zjisténou a cenami
tvofenymi trznim porovnanim. Zaroven statisticky vyhodnocovana data, ktera jsou
vyuzivana pro ocenéni dle oceniovaciho piedpisu, nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly
mimo fadné trzni prostfedi (napf. prodeje vrodiné a mezi zndmymi, prodeje
v mimotadnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni tdaje znacné zkreslit.
Vysledna cena zjisténa podle ocetiovaciho pfedpisu neodpovida trzni realité a uvazuje se
bez vlivu na vysledné stanoveni obvyklé ceny.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.

F. ZAVER

Znalecky ukol: Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondieje Marese, LL.M.,
Exekutorsky urad Litomeéfice, ze dne 07.12.2020, ¢.j. 124 EX 8568/16-231, byl
ustanoven znalecky ustav XP invest, s.r.0. vyhotovenim znaleckého posudku ke stanoveni
obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 pozemku parc. ¢. 61/2
nachazejiciho se v obci Bor, okres Tachov, katastralni izemi Ceckovice.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena prfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

370.000 K¢
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Pifedmétem znaleckého posudku je ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4
k predmétné nemovitosti. Srazka za niZ8i trzni atraktivitu se v pripadé pozemku
nepouzije. Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4 k predmétné
nemovitosti stanovujeme po zaokrouhleni na ¢astku ve vysi

92.500 K¢

Slovy: devadesatdvatisicepétset korun
Ostatni udaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptfibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecky ustav

v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Martin Svoboda, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Tel.: +420 737 858 334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 19.02.2021

Martin Svoboda Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek
G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich piedpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisii, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 13027-249/2021 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

— vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
— situace nemovitosti v mapé

— fotodokumentace predmétu ocenéni

— srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni &islo:

Obec:

Katastraini uzemi:

Cislo Lv: 161

Wméra [m2): 1896

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KnD

Urceni wméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini oprévnéni

Viastnické pravo Podil
Kouklova Ludmila, Erbenova 541, Nové Mésto, 33701 Rokycany 1/4
Zajidek Josef, Ceckovice 30, 34802 Bor 1/4
Zajicek Petr, Ceckovice 30, 34802 Bor 1/4
Zajitkova Véra, Ceckovice 30, 34802 Bor 174

Zpiisob ochrany nernovitosti

Nézey

zemédélsky pldni fond

Seznarn BPEJ
BPE) Vymera
aef 1896

Ornezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zépisy

Typ

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Zajicek Josef

Zahajeni exekuce - Zajicek Petr

" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitostizapsén cenovy tidaj

¢ kraj, Katastralni pracoviste Tachove!

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykonavé Katastralni diad pre
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Uzemni plan obce (vyiez)




Porizena fotodokumentace

(zdroj: ortofoto katastru nemovitosti)
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1238 m’, Tynské
Predmésti, Domazlice, okres Domazlice

Celkova cena: 300.000 K¢

Adresa: Tynské Predmeésti, Domazlice,
okres Domazlice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

800 000 K¢

700 000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Tynské Pfedmésti, Domazlice, okres Plocha pozemku 1238
Domazlice (m2)

Cena dle kupni 300 000 K¢ Soucasné vyuZiti zahrada

smlouvy

Kupni smlouva 14.10.2020 Umisténi objektu Klidna ¢ast

podepsana dne obce

Cislo Fizeni V-4129/2020-401
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Slovni popis

Nabizime k prodeji zahradu o celkové vymeéte 1238 m2 na okraji mésta Domazlice.
Pozemek se nachazi v klidné ¢asti mésta s veSkerou ob¢anskou vybavenosti. Parkovani
osobniho auta je mozné piimo na zahrad¢. Byly zde ponechany vzrostlé stromy jablon,
tieSen a liska. Na okraji pozemku se nachazi sloupek el. ptipojky. Vice informaci Vam
rad sdéli maklét. S financovanim Vam radi poradime.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Stiibro

Pilsen Rokycany
MNyrany
26} —
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Dobirany

T

14 |

) £53']
Holyaay :
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Harsoveky Tyn
Mepormuk

[Iefn;.': CE Iap data 52021 GecBasis-DEBRG (828053)

@ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 198 m’, Plzeiisk4,
Bor, okres Tachov

Celkova cena: 65.000 K¢

Adresa: Plzenska, Bor, okres Tachov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

100 000 K¢
90 000 K¢
o : 5 ° e ¢ o
80 000 K¢
70 000 K¢
60 000 K¢
50 000 K¢
A ) 2 o o o &) ) ) S S
3 & v & S s 3 S S & &
N Y 2 0 & S N @ S Ny $
[ Vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [_] Inzerat odstranén [ ] Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Plzenska, Bor, okres Tachov Plocha pozemku 198
(m2)
Cena dle kupni 65 000 K¢ Soucasné vyuZiti zahrada
smlouvy
Kupni smlouva 08.07.2020 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podepsana dne obce
Cislo Fizeni V-2595/2020-410

Slovni popis
Dovoluji si Vam nabidnout zahradu s dievénou chatkou v Boru, v zahradkarské koloni
"Za Trati ". Vymeérova plocha zahrady je o vyméte 198 m2. Soucasti je dfevéna chatka

slouzici pro uskladnéni naradi.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

0s5elin
Tisova
K
CTPark Bor

Stare Sedliste Em En

Benesovi
5 |
H@E
Gplcrlusp':t:-ifﬁid
oogie Map data @2521
’ Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

Starikov - Vysehrads K

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

Prodej, Pozemek, 529 mz,
Vysehradska, Staiikov, okres
Domazlice

Celkova cena: 100.000 K¢

Adresa: Vysehradska, Stankov, okres
Domazlice

[ &
120 000 K
ny ] Vioz eratu [] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Vysehradska, Stafikov, okres Domazlice Plocha pozemku 529

(m2)

Cena dle kupni 100 000 K¢ Soucasné vyuziti zahrada

smlouvy

Kupni smlouva 06.05.2020 Umisténi objektu Okraj obce

podepsana dne

Cislo Fizeni

Slovni popis

V-1589/2020-401

Prodej zahrady o celkové vymeéte 529 m2, kterd se nachazi na okraji obce Stanikov, ul.
Vysehradska. Pozemek neni urcen k vystavbé rodinného domu ani velké chaty, je
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urceny k relaxaci a zahradkaistvi. V cest¢ pfed pozemkem vede kanalizace a elektiinu si
lze objednat u CEZU (dotazeni cca 1 rok, cca 25000,- K¢).

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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