ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 094483/2024
DODATEK C.1

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocennovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Znalecky posudek ke zjisténi ceny obvyklé speluvlastnického podilu o velikosti 5/32 stavby bez
¢p/Ce véetné pozemkl vedenych na LV ¢.326 v obci a katastralnim uzemi Lampertice, kraj
Kralovéhradecky.

Znalec: Ing. Jaroslav Semerak
Havlickova 98
549 31 Hronov
e-mail: j.semerak@centrum.cz
IC: 65221991 datova schranka: txugzpx
Cislo posudku v evidenci znalce: ZP 12/12/2024

Zadavatel: Realitni fond Cech a Moravy s.r.o., IC: 21038694

Kubelikova 1224/42
130 00 Praha 3, Zizkov

OBVYKLA CENA 267 000K¢

Pocet stran: 41 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 11.11.2024 Vyhotoveno: V Hronové 11.2.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Jaka je obvykla cena spoluviastnického podilu o velikosti 5/32 stavby bez ¢p/Ce veetné pozemkil
vedenych na LV €.326 v obci a katastralnim uzemi Lampertice, kraj Kralovéhradecky podle zakona
¢.151/1997 Sb. ke dni ocenéni?

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek smétujici k provedeni exekuce prodejem nemovitych véci.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti majici vliv na ptesnost zavéru posudku. Stav budovy, rozsah
rekonstrukei a vybaveni byl zjistén na mistnim Setfeni.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.11.2024 za ptitomnosti zastupcli objednatele,
jednatelt firmy pana Filipa Adlera a pana Jana Berky.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Znalec pii vybéru zdrojii dat vychazel z:

I. Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitosti
II. Databaze Ceského statistického tiadu pro informace o obcich

1. Archivt realitnich kancelaii o prodejich srovnatelnych nemovitosti
IV. Informaci od Zadavatele

V. Informaci ziskanych pii mistnim Setfeni

VI. Informace stavebniho ufadu v Zacléfi

Pii vybéru dat byly pouzity zdroje dat obecné a vetejné dostupné, dale pak zdroje dat konkrétni.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- Sdéleni ve véci sp. zn. 124 EX 5978/09 ze dne 24.7.2024

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢.326 ze dne 3.12.2024

- ndhled kopie katastralni mapy

- informace z izemniho planu obce

- skute¢nosti zjisténé na misté dne 8.11.2024

- informace z databaze KN o realizovanych cendch porovnavanych nemovitosti

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data byla vybrana z oficialnich a ovéfitelnych zdroji (KN, tzemni plan obce, informace
objednatele posudku). Veskera data jsou vérohodna.

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 434/2023 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobné¢ho majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.



Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které¢ se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace financ¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Celem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o priméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel Cerpal informace od objednatele posudku, z vetejnych instituci, zakonl a vyhlasek. Na
zakladé ziskanych dat bylo provedeno mistni Setfeni v¢. méfeni a fotodokumentace.

Na zakladé stanovenych kritérii bylo nalezeno 5 realizovanych prodeji pozemki. Z nich byly
nasledn¢ vybrany 3 pozemky, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

V ramci vypracovani znaleckého posudku byla nejdiive stanovena cena zjisténa dle platné
ocenovaci vyhlasky. Poté byla provedena analyza trhu a vytvoiena databaze realizovanych prodeju
obdobnych nemovitych véci. Ziskana data o oceiované nemovité veci a srovnatelnych objektech
byla zpracovand do tabulek. V ptipad¢ srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované
ceny a souvisejici udaje.

Po zhodnoceni porovnani byla stanovena obvykla cena nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni tidaje : kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Lampertice, k.u. Lampertice
Adresa nemovité véci: Lampertice, 542 04 Lampertice

Vlastnické a evidencni tudaje

Vojtéch Hudecek, tf. Masarykova 119, 698 01 Veseli nad Moravou, LV: 326, podil: 5/ 32
Realitni fond Cech a Moravy s.r.0., Kubelikova 1224/42, 130 00 Praha 3, LV: 326, podil: 81 / 96

Dokumentace a skutec¢nost

Ke zpracovani posudku nebyla predlozena zadna dokumentace. Dle dolozené komunikace mezi
objednatelem a stavebnim ufadem v Zacléti nebyla k ocenované nemovitosti zddna dokumentace
dohledana.

Mistopis
Obec Lampertice (375 obyvatel) se nachazi cca 2,5 km severovychodné od spravniho mista, mésta
Zacléte (3092 obyvatel), ve vzdalenosti cca 17 km od okresniho mésta Trutnova (29660 obyvatel) a

cca 70 km severné od krajského mésta Hradec Kralove (93506 obyvatel).
V obci je autobusova doprava a pohostinstvi.

Stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.st.304 v obci a katastralnim tizemi Lampertice se nachdzi na
okraji zastavéné casti obce, ve vzdalenosti cca 1,0 km od centra obce, v mirn€ svazitém terénu s
orientaci na severovychod, v lokalité¢ rodinnych domu, v blizkosti haldy byvalého dolu na Cerné
uhli, v podhtti Krkono$, nedaleko statnich hranic s Polskem.

Stavba je p¥istupna ze silnice Zacléi - Lampertice na pozemku p.¢.1285/1 (ostatni plocha, silnice ve
vlastnictvi Kralovéhradeckého kraje), pies mistni komunikaci na pozemku p.¢.1180/2 (ostatni
plocha, ostatni komunikace ve vlastnictvi Obce Lampertice) a ptes ucelovou komunikaci na
pozemku p.&.1283 (ostatni plocha, ostatni komunikace ve vlastnictvi Ceské republiky). Stavba byla
pravdépodobné napojena na elektrickou sit’ ze sloupu na pozemku p.¢.86/1 (v soucasné dobé
odpojeno). Napojeni na vodovodni sit’ se nepodafilo zjistit. Kanalizace byla svedena do zumpy na
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pozemku p.¢.86/3 (pozemek jin¢ho vlastnika).
V misté neni moznost napojeni na kanalizacni a plynovou sit’.

Celkovy popis nemovité véci

Stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.st.304 (v KN evidovana jako rodinny diim bez LV) je samostatné
stojici, s jednim nadzemnim podlazim, zdéna se sedlovou stiechou.

Stavba je technicky dozita. Chybi cast konstrukci, vybaveni, ¢ast instalaci, stavajici instalace jsou
dozité.

Piivodni stari stavby se nepodatilo zjistit. Dle informaci stavebniho tfadu nebyla dokumentace k
objektu dohledana. Dle pouzitych materialt je staii stanoveno odhadem na 100 rokd.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti
Komentaf: Stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.st.304 je vedena se zplisobem vyuziti rodinny
dam, avSak bez LV. Skutecny stav neni v souladu se stavem pravnim.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentai: Dle pfilozeného LV ¢.326 pro k.u. Lampertice ze dne 3.12.2024 je na nemovitosti
evidovano:

- zastavni pravo exekutorské

- zahajeni exekuce

- exekucni prikaz k prodeji nemovitosti ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 5/32

- exekucni piikaz k prodeji nemovitosti ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 4/32

- exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/32

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.st.304
2. Pozemky vedené na LV ¢.326
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Trvalé porosty

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.st.304
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky na LV €.326



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

A) Dle platného ocenovaciho predpisu je nutné uvést i cenou zjisténou, ktera vSak nema vliv na
cenu obvyklou.

B) Pro stanoveni nakladii na odstranéni stavby byla pouzita vécna hodnota nakladovou metodou dle
cenového predpisu.

C) Pozemky se bézn¢ obchoduji a 1ze tedy urcit jejich obvyklou cenu porovnavaci hodnotou.
Realizované ceny pfi prodeji pozemku byly zjistény dle informaci z databaze vedené KN.

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficienta.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Stavba bez ¢p/ce
Adresa pfedmétu ocenéni: Lampertice

542 04 Lampertice
LV: 326
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Lampertice
Katastralni tizemi: Lampertice
Pocet obyvatel: 375

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 091,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu [ Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,60

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 11 0,90
zastavka

06. Ob&anské vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 190,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - Zastavni pravo exekutorské, I -0,04
zahajeni exekuce, exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti.
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce A% 1,02

nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat§im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — m 0,90
zékladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > Pi)=0,793
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > P;)=0,960
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii I 0,00



11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,050

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,833

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,008

1. Stavba bez ¢p/¢e na pozemku p.¢.st.304
Puvodné ziejmé rodinny diim s jednim bytem 2+1 a hospodaiskou ¢asti s jednim nadzemnim
podlazim a ptidnim prostorem, zdény se sedlovou stfechou.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi je zadvefi, kuchyné, 2x pokoj, chodba, komora,
koupelna a hospodatska cast.

Stari a rekonstrukce: Dim byl postaven odhadem pted sto roky (objednatel posudku ani stavebni
urad nema dokumentaci ke vzniku nemovitosti k dispozici). Dim neni jiz n€kolik let udrzovan.
Zdivo, stropy a krov jsou poskozeny vlhkosti, jsou patrné statické poruchy. Stfesni krytina, tipravy
povrcht, podlahy, rozvody instalaci a okna jsou dozita.

Opotiebeni domu je 85%.

Technické provedeni: zaklady bez funkénich izolaci proti zemni vlhkosti, zdivo zdéné z cihel a
Skvarobetonovych tvarnic v tl.45 cm, stropy polospalné, v hospodaiské casti chybi, stiecha sedlova,
krytina osinkocementové Sablony, vnitini omitky Stukové, fasadni omitky btizolitové, dvefe pouze
ocelové zarubné, okna devéna Spaletova a dfevéna zdvojend, podlahy betonové, v hospodaiské
¢asti cihelna dlazba, elektroinstalace nefunkéni, rozvod vody nefunkéni, rozvody kanalizace (stav
nezjistén), vana, WC misa.

Chybi klempiiské konstrukce, vnitini obklady, schody, dvetni kfidla, vytapéni, bleskosvod, zdroj
teplé vody, instalace plynu, vybaveni kuchyné.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stati stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2 544,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 20,07%9,2 = 184,64 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 184,64 m? 2,66 m

Obestavény prostor

vrchni stavba: 20,07*9,2%((0,1+0,1+0,75+0,93)/4+2,99) = 638,87 m*
zastfeseni: 20,07%9,2%(0,19+2,91/2) = 303,74 m®
Obestaveény prostor - celkem: = 942,61 m?



Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 184,64 m?
Zastaveéna plocha vsech podlazi: P = 184,64 m?
Podlaznost: ZP /ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dtim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. ZaKl. prislusenstvi v RD: pouze ¢astecné ve stavbé nebo uplné II -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Gpravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (nutna v 0,40

rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé zivotnosti)

Koeficient pro staii 100 let:

s=1-0,005* 100 = 0,500

Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi3 *0,600=0,199
i=1

Nemovita vec je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,960

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 544,- K&/m? * 0,199 = 506,26 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 942,61 m> * 506,26 K&/m? * 0,960 * 1,050= 481 023,38 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 481 023,38 K¢
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2. Pozemky vedené na LV ¢.326

2.1. pozemky

Pozemek p.¢.st.304 (v KN evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi) se stavbou bez ¢p/Ce se
zptisobem vyuziti rodinny diim, pozemek p.¢.85/2 (v KN evidovan jako ostatni plocha manipula¢ni
plocha) ptes kterou prochazi i¢elova komunikace (plocha komunikace cca 180 m?), pozemek
p-€.89/1 (v KN evidovan jako trvaly travni porost) a pozemek p.¢.1382 (v KN evidovan jako ostatni
plocha, jina plocha) se zbofeni§tém ptivodni stavby tvofi jednotny funkéni celek a nachazi se na
okraji zastavéné Casti obce, v rovinném az svazitém terénu s orientaci na severovychod, v
chranéném loziskovém tuzemi. V misté je moznost napojeni na elektrickou a vodovodni sit’.
Pozemky jsou dle uizemniho planu v zastavéném uzemi obce oznaceny jako plochy bydleni. Dle
uvedeného uzemniho planu je na hranici pozemku p.¢.85/2 ukoncena vodovodni sit’ (v terénu
nedohledano).

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 1 714,00 m?

R =(200+0,8 * 2vp) / 22vp
R=(200+0,8 *1714,00)/1714,00= 0,917
Index trhu s nemovitostmi It = 0,960

Index polohy pozemku Ir = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku [ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - orientace I -0,02
SV,SaSZ
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl TIo=1+) P;=0,980

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,960 * 0,980 * 1,050 = 0,988

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

w1k s Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 190,- 0,988 187,72

§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 190,- 0,988 0,300 56,32
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Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 304 228 187,72
nadvori
Redukéni koeficient R = 0,917 172,14 3924792
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 85/2 1292 187,72
manipulaéni plocha
Redukéni koeficient R = 0,917 172,14 222 404,88
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 1382 194 187,72
plocha
Redukéni koeficient R = 0,917 172,14 33 395,16
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 89/1 1 549 56,32 87 239,68
Stavebni pozemky - celkem 3263 382 287,64

2.2. Trvalé porosty
Na pozemcich p.¢.85/2, p.¢.89/1 a p.¢1382 se nachézeji naletové dieviny na plose cca 615 m>.

SmiSené trvalé porosty ovocnych di‘evin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 295 047,96
Celkova vyméra pozemku m? 1714,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 615,00
Cena pokryvné plochy porost K¢ 105 866,10
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSené¢ho porostu: = 6 881,30
Trvalé porosty = 6 881,30 K¢
Pozemky vedené na LV €.326 - rekapitulace

2.1. Pozemky: 382 287,64 K¢
Pozemky vedené na LV €.326 - cena zjiSténa celkem = 389 168,94 K¢

TrZni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Stavba bez ¢p/¢e na pozemku p.¢.st.304

Piivodné ziejmé rodinny diim s jednim bytem 2+1 a hospodaiskou casti s jednim nadzemnim
podlazim a pidnim prostorem, zdény se sedlovou stfechou.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi je zadvefi, kuchyné, 2x pokoj, chodba, komora,
koupelna a hospodaiska cast.

Staii a rekonstrukce: Dtim byl postaven odhadem pied sto roky (objednatel posudku ani stavebni
urad nema dokumentaci ke vzniku nemovitosti k dispozici). Diim neni jiz n€kolik let udrzovan.
Zdivo, stropy a krov jsou poskozeny vlhkosti, jsou patrné statické poruchy. Stiesni krytina, upravy
povrchii, podlahy, rozvody instalaci a okna jsou dozita.

Opotiebeni domu je 85%.
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Technické provedeni: zaklady bez funkénich izolaci proti zemni vlhkosti, zdivo zdéné z cihel a
Skvarobetonovych tvarnic v t1.45 cm, stropy polospalné, v hospodaiské ¢asti chybi, stiecha sedlova,
krytina osinkocementové Sablony, vnitifni omitky Stukové, fasadni omitky btizolitové, dveie pouze
ocelové zarubné, okna dieveéna Spaletova a dfevéna zdvojend, podlahy betonové, v hospodaiské
casti cihelna dlazba, elektroinstalace nefunkéni, rozvod vody nefunkéni, rozvody kanalizace (stav
nezjistén), vana, WC misa.

Chybi klempitské konstrukce, vnitini obklady, schody, dveini ktidla, vytapéni, bleskosvod, zdroj
teplé vody, instalace plynu, vybaveni kuchyné.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: §13,typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Uzitna plocha
Néazev Uzitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
zadveri 10,04 m? 1,00 10,04 m?
chodba 3,83 m? 1,00 3,83 m?
komora 4,34 m? 1,00 4,34 m?
koupelna 9,32 m? 1,00 9,32 m?
kuchyng 15,93 m? 1,00 15,93 m?
pokoj 15,30 m? 1,00 15,30 m?
pokoj 19,74 m? 1,00 19,74 m?
hospodaiska ¢ast 72,23 m? 1,00 72,23 m?
150,73 m?
150,73 m?2
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 20,07%9,2 = 184,64 2,66 m
184,64 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP vrchni stavba 20,07*9,2*((0,1+0,1+0,75+0,93)/4+2,99) = 638,87
7  zastieSeni 20,07%9,2*(0,19+2,91/2) = 303,74
Obestavény prostor - celkem: 942,61 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Ij;iré(;igﬁl C[:(;)S]t

1. Zéaklady betonové a kamenné S 100

2. Zdivo zdéné z cihel a skvarobetonovych S 100
tvarnic v tl.45 cm

3. Stropy polospalné S 50

3. Stropy chybi C 50

4. Strecha sedlova S 100

5. Krytina osinkocementové Sablony S 100

6. Klempitské konstrukce chybi C 100

7. Vnitini omitky Stukové S 100

8. Fasadni omitky btizolitové S 100

9. Vn¢jsi obklady chybi C 100

10. Vnitini obklady chybi C 100

11. Schody chybi C 100

12. Dvete do ocelovych zarubni S 100

13. Okna drevéna Spaletova a zdvojena S 100

14. Podlahy obytnych mistnosti beton P 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti beton, v hospodarské casti cihelna S 100
dlazba

16. Vytapéni chybi C 100

17. Elektroinstalace svételna P 50

17. Elektroinstalace chybi C 50

18. Bleskosvod chybi C 100

19. Rozvod vody pouze studena P 100

20. Zdroj teplé vody chybi C 100

21. Instalace plynu chybi C 100

22. Kanalizace ¢astecné odkanalizovani P 100

23. Vybaveni kuchyn¢ chybi C 100

24. Vnitini vybaveni vana S 100

25. Zachod misa WC S 100

26. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([Zozs]t Koef. g&r.a;sgi};

1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 50 1,00 3,95

3. Stropy C 7,90 50 0,00 0,00

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce C 0,90 100 0,00 0,00

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00
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11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace P 4,30 50 0,46 0,99
17. Elektroinstalace C 4,30 50 0,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody P 3,20 100 0,46 1,47
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43
23. Vybaveni kuchyn¢ C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 71,35
Koeficient vybaveni Ka: 0,7135

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z prilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UpP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv Casti celku

1. Zaklady S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,20 100 175 57,14 4,6855
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 21,20 100 140 71,43 15,1432
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 7,90 100 140 71,43 5,6430
4. Stfecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,30 100 110 9091 6,6364
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 100 105 9524 3,2382
6. Klempitské konstrukce Cc 090 100,00 1,00 090 0,90 100 100 100,00 0,9000
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,80 100 105 9524 5,5239
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,80 100 105 95,24 2,6667
9. Vn¢jsi obklady c 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000
10. Vnitini obklady Cc 230 100,00 1,00 2,30 2,30 100 100 100,00 2,3000
11. Schody C 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 100 140 71,43 0,7143
12. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 100 105 9524 3,0477
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 100 105 9524 4,9525
14. Podlahy obytnych mistnosti X 2,20 100,00 1,00 2,20 2,20 100 105 9524 2,0953
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 100 105 95224 0,9524
16. Vytapéni C 520 100,00 1,00 5220 5,20 100 100 100,00 5,2000
17. Elektroinstalace X 430 100,00 1,00 4,30 4,30 100 105 9524 4,0953
18. Bleskosvod c 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 100 100 100,00 0,6000
19. Rozvod vody X 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 100 105 95,24 3,0477
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100,00 1,00 1,90 1,90 100 100 100,00 1,9000
21. Instalace plynu c 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000
22. Kanalizace X 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 100 105 95,24 29524
23. Vybaveni kuchyn¢ c 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,10 100 105 95,24 3,9048
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 100 105 95,24 0,2857
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26. Ostatni C 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 100 100 100,00 3,4000

Opotiebeni: 85,4 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7135
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 028,58

PIna cena: 942,61 m> * 4 028,58 K&/m® = 3797 379,79 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 85,4 % /100) * 0,146
Stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.st.304 - vécna hodnota = 554 417,45 K¢

2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky na LV ¢.326
Porovnavaci metoda

Pozemek p.¢.st.304 (v KN evidovan jako zastavéna plocha a nadvoii) se stavbou bez ¢p/Ce se
zpusobem vyuziti rodinny diim, pozemek p.¢.85/2 (v KN evidovan jako ostatni plocha manipulacni
plocha) pies kterou prochazi Gicelova komunikace (plocha komunikace cca 180 m?), pozemek
p.€.89/1 (v KN evidovan jako trvaly travni porost) a pozemek p.¢.1382 (v KN evidovan jako ostatni
plocha, jina plocha) se zbotenistém ptivodni stavby tvofi jednotny funkéni celek a nachazi se na
okraji zastavéné Casti obce, v rovinném az svazitém terénu s orientaci na severovychod, v
chranéném loziskovém tuzemi. V misté je moznost napojeni na elektrickou a vodovodni sit’.

Pozemky jsou dle izemniho planu v zastavéném tizemi obce oznaceny jako plochy bydleni v
rodinnych domech venkovského typu.

Dle uvedeného tizemniho planu je na hranici pozemku p.¢.85/2 ukonéena vodovodni sit’ (v terénu
nedohledano).

Pfi uvaze maximalné ekonomicky nejvyhodnéjsiho vyuziti je u oceiovanych pozemku zohlednéna
ztrata na nutné vyuziti vyuzit casti pozemku pro ucel komunikace (stavajici uc¢elova komunikace,
komunikace k pfipadnym budoucim pozemktim). Tato ztrata byla stanovena ve vysi 15%.

Pozlstatky stavebniho materialu ze zbotenisté na p.¢.1382 nemaji vliv na cenu obvyklou.

Pi'ehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Pozemek pro vystavbu RD, p.¢.: 1232/4

Lokalita: Zacléz, Obranct miru

Popis: Pozemek o vyméie 1285 m? umistény v zastavéném ¢asti obce, v rovinném terénu,
piijezd po zpevnéné asfaltové komunikaci, s moznosti napojeni na elektrickou,
vodovodni a kanaliza¢ni sit’ (na hranici pozemku), v uizemnim planu vyznacen v
zastavéném tizemi jako plochy bydleni v rodinném domé.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva s vkladem do KN dne
1.9.2023 (V-6153/2023) 1,00

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,80

poloha pozemku - vétsi meésto, veétsi obcanskd vybavenost,
atraktivnéjsi lokalita ve vzdalenosti cca 2,4 km od ocefiované
nemovitosti 0,90
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dopravni dostupnost - obdobna dopravni dostupnost 1,00

moznost zastavéni poz. - obdobna moznost zastaveéni 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna intenzita zastavéni 1,00

vybavenost pozemku - s moznosti napojeni na kanalizacni sit’

0,85
uvaha zpracovatele ocenéni - bez ztity plochy na obsluzné
komunikace 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1310 000 1285 101946 0,52 530,12

Nazev: Pozemek pro vystavbu RD, p.¢.: 715/1

Lokalita: Zacléz, Haviiska

Popis: Pozemek o vyméie 1156 m? umistény v zastavéném &asti obce, v mirné svazitém
terénu na zapad, ptijezd po nezpevnéné komunikaci, s moznosti napojeni na
elektrickou, vodovodni a kanaliza¢ni sit’ (cca 50-100 m od hranice pozemku), v
uzemnim planu vyznacen v zastavitelné plose jako plochy bydleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva s vkladem do KN dne

4.4.2024 (V-2316/2024) 1,00

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,78

poloha pozemku - vétsi meésto, vétsi obcanskd vybavenost,
atraktivnéjsi lokalita ve vzdalenosti cca 2,4 km od ocenované
nemovitosti 0,95

dopravni dostupnost - horsi dopravni dostupnost 1,10

moznost zastavéni poz. - obdobna moznost zastaveéni 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna intenzita zastavéni 1,00
vybavenost pozemku - s moznosti napojeni na kanalizacni sit,, veétsi

vzdalenost siti 0,95

uvaha zpracovatele ocenéni - bez ztraty plochy na obsluzné

komunikace 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K&] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
975 000 1156 843,43 0,66 556,66

Nazev: Pozemek pro vystavbu RD, p.¢.: 1393/11

Lokalita: Zaclét, Josefa Jarosche

Popis: Pozemek o vyméie 1793 m? umistény na okraji zastavéném &asti obce, v rovinném
terénu, piijezd po zpevnéné asfaltové komunikaci, s moznosti napojeni na elektrickou,
vodovodni a kanaliza¢ni sit’ (u hranice pozemku), v iIzemnim planu vyznacen v
zastavitelné ploSe jako plochy bydleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva s vkladem do KN dne
13.9.2023 (V-6389/2023) 1,00

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,87

poloha pozemku - vétsi mésto, vétsi obCanskd vybavenost, veétsi
vzdalenost od centra mésta, obdobné atraktivni lokalita ve
vzdalenosti cca 3,3 km od ocenované nemovitosti 1,00
dopravni dostupnost - obdobna dopravni dostupnost 1,00
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moznost zastavéni poz. - obdobna moznost zastaveéni 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna intenzita zastavéni 1,00
vybavenost pozemku - s moznosti napojeni na kanalizacni sit

0,95
uvaha zpracovatele ocenéni - bez ztraty plochy na obsluzné
komunikace 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1611000 1793 898,49 0,70 628,94

Nazev: Pozemek pro vystavbu RD, p.¢.: 613/14

Lokalita: Zacléf, Bobr

Popis: Pozemky o celkové vyméte 1302 m? umisténé na okraji zastavéném ¢asti obce, v
mirng svazitém terénu s orientaci na sever, ptijezd po zpevnéné asfaltové komunikaci,
s moznosti napojeni na elektrickou, vodovodni a kanaliza¢ni sit’ (ve vzdalenosti cca
100 m od hranice pozemku), v izemnim planu vyznacen v zastavitelném uzemi jako
plochy bydleni v rodinnych domech.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva s vkladem do KN dne
3.6..2024 (V-3874/2024) 1,00

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,80

poloha pozemku - vétsi mésto, vétsi obCanska vybavenost, veétsi
vzdalenost od centra mésta, atraktivnéjsi lokalita v tésné blizkosti
hranic KRNAP, ve vzdalenosti cca 3,4 km od ocenované

nemovitosti 0,70

dopravni dostupnost - hor§i dopravni dostupnost, dosud
nezbudovana cesta se spoluvlastnickym podilem 1,05

moznost zastavéni poz. - obdobna moznost zastaveéni 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna intenzita zastavéni 1,00
vybavenost pozemku - bez moznosti napojeni na kanalizacni sit,

vetsi vzdalenost siti 1,05
uvaha zpracovatele ocenéni - bez ztraty plochy na obsluzné
komunikace 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
1765 500 1302 1 355,99 0,52 705,11

Nazev: Pozemek pro vystavbu RD, p.¢.: 106/3

Lokalita: Zaclét, Bobr

Popis: Pozemek o vyméie 1629 m? umistény na okraji zastavéném &asti obce, v rovinném
terénu, piijezd po zpevnéné asfaltové komunikaci, s moznosti napojeni na elektrickou,
vodovodni a kanaliza¢ni sit’ (na hranici pozemku), v uizemnim planu vyznacen v
zastavéné plose jako plochy bydleni v rodinnych domech.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva s vkladem do KN dne

4.10..2024 (V-6982/2024) 1,00

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,85

poloha pozemku - vétsi mésto, vetsi obCanskd vybavenost, veEtsi

vzdalenost od centra mésta, v rovinném terénu, atraktivnéjsi lokalita
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v tésné blizkosti hranice KRNAP ve vzdalenosti cca 2,6 km od

ocenované nemovitosti 0,65
dopravni dostupnost - obdobna dopravni dostupnost 1,00
moznost zastavéni poz. - obdobna moznost zastaveéni 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna intenzita zastavéni 1,00
vybavenost pozemku - moznost napojeni na kanalizacni sit
0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - bez ztraty plochy na obsluzné
komunikace 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
3078 810 1 629 1 890,00 0,42 793,80
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 530,12 K¢&/m?
Primeérma jednotkova porovnavaci cena 642,93 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 793,80 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemKki
Obdobné pozemky urc¢ené izemnim planem k vystavbé se v Lamperticich bézné neobchoduji.
Pozemky uréené k vystavbé rodinnym domem se b&zné obchoduji v Zacléfi, spadové oblasti
regionu, ve vzdalenosti cca 3-5 km od ocenované nemovitosti. Pozemky urcené k vystavbe se v
Zacléfi b&zné obchoduji v rozmezi od 600,-K&/m? do 1.900,-K&/m? plochy pozemku v zavislosti na
poloze k hranicim KRNAP, vyhledovym pomériim z pozemku a atraktivité okoli. Obvykla cena je
stanovena jako aritmeticky primér upravené jednotkové ceny porovnatelnych pozemkt a
zaokrouhlena.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ Ké]

zastavéna plocha a 304 228 640,00 145 920

nadvofi

ostatni plocha - 85/2 1292 640,00 826 880

manipulac¢ni plocha

ostatni plocha - jina 1382 194 640,00 124 160

plocha

trvaly travni porost 89/1 1549 640,00 991 360

Celkova vyméra pozemki 3263 Hodnota pozemki celkem 2 088 320
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Stavba bez ¢p/¢e na pozemku p.¢.st.304 481 023,40 K¢
2. Pozemky vedené na LV ¢.326 389 168,90 K¢
2.1. Ocenované pozemky 382 287,64 K¢&
2.2. Trvalé porosty 6 881,30 K&

=389 168,90 K¢

Zjisténa cena - celkem: 870 192,30 K¢

Zjisténa cena spoluvlastnického podilu o velikosti 5/32: 135 967,55 K¢

Zjisténa cena spoluvlastnického podilu o velikosti 5/32 po

zaokrouhleni dle § 50:
135 970,- Ké

slovy: Osm set sedmdesat tisic jedno sto devadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 135970 K¢

slovy: Jedno sto tficet pét tisic devét set sedmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Stavba bez ¢p/ce na pozemku p.¢.st.304 554 417,40 K¢
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky na LV ¢€.326 2 088 320,- K¢
Vécna hodnota celkem 2 642 737 K¢
z toho hodnota pozemku celkem 2 088 320 K¢
'Vécna hodnota spoluvlastnického podilu 5/32 412 928 K¢
z toho hodnota pozemku spoluvlastnického 326 300 K¢
podilu 5/32
Obvykla cena celkem 1708 580 K¢
slovy: Jeden milion sedm set osm tisic pét set osmdesat K¢
Obvykla cena spoluvlastnického 266 966 K¢
podilu 5/32

slovy: Dve¢ sté Sedesat Sest tisic devet set Sedesat Sest K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena pozemkl je stanovena porovnavaci hodnotou dle databaze realizovanych cen
vedenych v katastru nemovitosti.

Z4kladni jednotka pro porovnani je cena za m* plochy pozemku. Jednotlivé cenotvorné prvky byly
vyhodnoceny a zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu 5/32 ocenovanych nemovitosti dle LV ¢.326 v k..
Lampertice je stanovena jako obvykla cena pozemkt, od které je odecten ndklad na odstranéni
stavajici stavby bez ¢p/Ce (stavba v technicky dozitém stavu, naklady na rekonstrukci nejsou
ekonomicky vyhodné). Néklady na odstranéni stavby byly stanoveny ve vysi 10% z reprodukéni
stavby. Vysledek je vynasobeny patiicnym spoluvlastnickym podilem o velikosti 5/32.

Obvykla cena pozemkl stanovena porovnavaci metodou: 2.088.320,-K¢

Reprodukéni hodnota stavby dle cenového piedpisu: 3.797.380,-K¢

Vyse nakladi na odstranéni stavby 10% z RH:  379.740,-K¢

Trzni hodnota nemovitosti dle LV ¢.326: 1.708.580,-K¢.

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti 5/32 nemovitosti dle LV ¢.326:
266 966,-K¢.

TrZzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti 5/32 nemovitosti dle LV ¢.326 po
zaokrouhleni: 267 000,-K¢.

Trzni hodnotu spoluvlastnického podilu o velikosti 5/32 nemovitosti dle LV ¢.326 pro k..
Lampertice odhaduji na 267 000,-K¢.

Obvykla cena je vyss$i nez cena zjisténa dle platného ocenovaciho piedpisu, ktery nedostatecné
zohlediiuje technicky stav stavby a maximalni ekonomické vyuziti nemovitosti.

Vzhledem k vypoctu nakladti na odstranéni stavby nelze stanovit cenu obvyklou, ale pouze trzni
hodnotu.

Vycisleni podilli jednotlivych viastnika:

Vojtéch Hudecek, tf. Masarykova 119, 698 01 Veseli nad Moravou, 266 966,- K¢
LV: 326, podil: 5/32
Realitni fond Cech a Moravy s.r.0., Kubelikova 1224/42, 130 00 Praha 3, 1441 614,- K¢
LV: 326, podil: 81 /96
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Pro urceni zjiSténé ceny:

Pii ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou bylo vychazeno z §31 Zakon ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocenovani majetku), ve znéni zakona €.
121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢.
188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zdkonného opatieni Senatu ¢.
340/2013 Sb., zakonného opatieni Senatu ¢. 344/2013 Sb., zdkona ¢. 228/2014 Sb., zakona ¢.
225/2017 Sb. a zadkona 237/2020 Sb., a z ustanoveni vyhlasky ¢.441/2013 Sb. v aktualnim znéni
véetné novely ¢.337/2022 Sb..

Pro urceni trzni hodnoty:
Pro urceni trzni hodnoty byla provedena porovnavaci metoda a vécna hodnota. Vynosova metoda
byla pro urCeni trzni hodnoty shledana jako nevhodna.

Porovnavaci metoda:

Pfi porovnavaci metodé byl pouZzit porovnavaci zpisob, ktery vychédzi z porovnani srovnatelnych
nemovitych véci umisténych v obdobnych lokalitich s obdobnym zptsobem vyuziti. Zohlednény
byly cenotvorné faktory v ramci korekci vSech ziskanych parametrti vcetné jejich zdGvodnéni.
Obdobné nemovité véci jsou srovnatelné z hlediska polohy, dopravni dostupnosti, moznosti
zastaveéni, jeji intenzity a vybaveni. K dispozici byly aktualni udaje o prodejich srovnatelnych
nemovitych véci o konkrétni velikosti, realizované ceny byly upraveny korekei.

Porovnavaci hodnota je urcena jako aritmeticky prumér upravenych sjednanych cen srovnatelnych
nemovitych véci, ktery byl vynasoben plochou ocenovanych pozemki a nasledné bylo provedeno
zaokrouhleni.

Nakladova metoda:
Pro vypocet reprodukéni ceny jako zdkladu pro stanoveni nakladd na odstranéni stavby byla pouzit
vypocet vécné hodnoty dle cenového predpisu.

Trzni hodnota byla stanovena jako obvykld cena pozemkl stanovena na zakladé porovnavaci
hodnoty, s odectenim nakladi na odstranéni stavajici stavby stanovené vypoctem vécné hodnoty.
Naklady na odstranéni stavby byly stanoveny ve vysi 10% z reproduk¢ni hodnoty stavby.

Po provedeni uvedenych postupt bylo provedeno zaokrouhleni.

Skute¢nosti sdélené vlastnikem budovy jsou v souladu se zjisténim znalce pii mistnim Setieni, tudiz
pti interpretaci vysledkl nemusi byt pouzita korekce vysledki.

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni ceny zjisténé:

Zdrojem dat bylo mistni $eteni, vefejné piistupné databaze a ocenovaci predpisy.

Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a oceniovacim
predpisiim. Zpracovani dat vychazi z ocetiovacich piedpist. Postup pii oceniovani byl na odborné
urovni. Na zakladé vypoctu byla stanovena zjisténa cena nemovité veci.
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Pro urceni trzni hodnoty:

Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejn¢ piistupné databaze a data z realitnich kancelari.

Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla piehledné
zpracovana. Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametrt byly stanoveny celkové korekce, které byly
vychodiskem pro urceni trzni hodnoty.

Na zéklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla urcena trzni hodnota nemovitych véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Jaka je obvykla cena spoluviastnického podilu o velikosti 5/32 stavby bez ¢p/Ce veetné pozemki
vedenych na LV €.326 v obci a katastralnim tzemi Lampertice, kraj Kralovéhradecky podle zakona
151/1997 Sb. ke dni ocenéni?

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 5/32 stavby bez ¢p/Ce véetné pozemkl vedenych
na LV ¢€.326 v obci a katastralni uzemi Lampertice nelze stanovit. S obdobnymi nemovitostmi s v
misté bézné neobchoduje. Lze vSak stanovit trzni hodnotu.

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti 5/32 na nemovitostech dle LV ¢.326 pro k..
Lampertice je k datu ocenéni ve vysi:

267 000,-K¢.
(slovy: dv¢ sté Sedesat sedm tisic K<)

Obvykla cena 267 000 K¢

slovy: Dv¢ sté Sedesat sedm tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Presnost uvedeného zavéru snizuje skutecnost, ze je znalec odkazan na data, kterd lze ziskat z
vetejné dostupnych zdroji a vefejnych realitnich nabidek, u kterych nelze zjistit podrobnéjsi
informace.

Porovnavaci metoda je zaloZena na usudku znalce. Obvykla cena se pohybuje kolem urcené Castky,
z&ver je pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.326 pro k.a. Lampertice. 6
Kopie katastralni mapy ze dne 4.12.2024 1
Cast uzemniho planu k ocefiovanym pozemkiim potizeny na 3
https://zacler.tmapserver.cz/mapa/uzemni-plan/

Sdéleni ve véci sp. zn. 124 EX 5978/09 ze dne 24.7.2024. 2
Fotodokumentace ze dne 8.11.2024. 3
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Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant nebyl ptibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné¢.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. ZP 12122024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci. Znalecky tikon je zapsan v
evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 094483/2024.

V Hronove 1122025 | g Digitalné podepsal
) Ing. Jaroslav

Jaroslav Semerak

, Datum: 2025.02.11
Semerak 10:41:47 +01'00'
OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Semerak
Havlickova 98
549 31 Hronov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 094483/2024
pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.326 pro k.4. Lampertice. 6
Kopie katastralni mapy ze dne 4.12.2024 1
Cést uzemniho planu k ocefiovanym pozemkiim potizeny na 3
https://zacler.tmapserver.cz/mapa/uzemni-plan/

Sdéleni ve véci sp. zn. 124 EX 5978/09 ze dne 24.7.2024. 2
Fotodokumentace ze dne 8.11.2024. 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.326 pro k.i. Lampertice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2024 14:55:02

Okres: CE0525 Trutnowv Obec: 548804 Lampertice
Kat.tGzemi: 602787 Lampertice List vlastnictvi: 326
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prave
Hudeéek Vojtéch, t#. Masarykova 119, 69801 Veseli nad 791121/4256 5/32
Moravou
Realitni fond Cech a Moravy s.r.o., Kubelikova 1224/42, 21038694 81/96

Zizkov, 13000 Praha 3

B Nemovitosti

Pozemky
Farcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 304 228 zastavéna plocha a chranéni loZiskova
nadvofi tzemi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, rod.dim, bez LV
85/2 1292 ostatni plocha manipulaéni chranénia loZiskova
plocha uzemi
89/1 1549 trvaly travni porost chranéna loZiskova
tzemi, zemédélsky
pudni fond
1382 194 ostatni plocha jina plocha chranéna loziskova
tzemi
Bl V&cna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Veécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vfetné souvisejiecich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vy3i 26.868,13 K& s pfisludenstvim
ke spoluvlastnickému podilu o velikesti 12/96 - Hudeéek Vojtéch
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 4/96 - Realitni fond Cech a Moravy s.r.o.
Oprdvnéni pro
Intrum Czegh, s.r.o., Prosecka B51/64, Prosek, 19000
Praha 9, RC/IC0: 27221971
Povinnost k
Hudecek Vojtégh, t¥. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 791121/4256
Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: 85/2, Parcela: B89/1

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Litoméfice &.3j.: 124 EX-5978/2009 -58 ze dne 07.06.2012.
Pravni moc ke dni 11.06.2012. Vykonatelné ke dni 11.06.2012.
2-10001/2012-610

Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dal$i cbdobné udaje

Typ vztahu

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00
Povinnost k
Hudecek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RE/ICO: 791121/4256

Nemovitosti Jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélni pracoviité Trutnov, kbéd: €10.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2024 14:55:02
Okres: CE0525 Trutnowv Obec: 548804 Lampertice
Kat.tzemi: 602787 Lampertice List vlastnictvi: 326

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniheo exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-2364/2019 -6
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 08.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
11.09.2019 08:10:23. Zapis proveden dne 16.09.2019; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-13101/2019-702
Souvisejici zdplisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikesti 5/32
Povinnost k
Hudedek Vojtéch, ti. Masarykova 119, 69801 Veseli
nad Moravou, RC/ICO: 791121/4256
Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: B85/2, Parcela: B9/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky 0fad Brno-mésto ¢&j. 030
EX-2364/2019 -25 ze dne 11.09.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
11.09.2019 12:16:00. Zapis proveden dne 23.09.2019; uloZeno na prac. Trutnov
Z-4618/2019-610
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Jifi Kral, Dvofakova 1515/2, 702 00 Ostrava - Moravska
Ostrava
Povinnost k

Hudedek Vojtégh, t¥. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 043 EX 1884/17-7 =ze dne
01.08.2017. Pravni udinky zapisu k okamZiku 31.10.2019 13:03:42. Zapis proveden
dne 05.11.2019; ulcZeno na prac. Hradec Krilové

2-6210/2019-602
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 5732
Povinnost k

Hudecek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli

nad Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: 85/2, Parcela: 89/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 043 EX 1884/17-18 ze dne
30.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 31.10.2019 13:03:32. Zapis
proveden dne 05.11.2019; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-6212/2019-602

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 043 EX 1884/17-
18. Pravni moc ke dni 14.11.2019. Pravni 0a&inky zépisu k ckamZiku 27.11.2019
13:10:41. Zapis proveden dne 03.12.2019; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-6810/2019-602

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Lenka Cernoskova, Dolni 71, 796 01 Prostéjov
Povinnost k

Hudedek Vojtéch, t¥. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 018 EX 02607/15-008 =ze dne

28.05.2019. Pravni U&inky zapisu k okamZiku 02.01.2020 18:17:03. Zapis proveden
dne 06.01.2020; ulcZeno na prac. Hradec Krdlové

Nemovitosti Jjseu v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastré

lni (fad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlnl pracoviité Trutnov, kéd: €10.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2024 14:55:02
Obec: 548804 Lampertice
326
(8t. = stavebni parcela)

Okres: C2Z0525 Trutnov
Kat.tGzemi: 602787 Lampertice List vlastnictvi:
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach

Typ vztahu

Z-49/2020-602

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o wvelikosti 5/32
Povinnost k
Hudecek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli
nad Moravou, RC/ICO: 791121/4256
Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: B5/2, Parcela: 89/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Prostéjov &j. 018
EX-02607/2015 -076 ze dne 30.12.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
02.01.2020 18:16:55. Zapis proveden dne 08.01.2020; uloZeno na prac. Trutnov

Z-51/2020-610

© Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor:
Pferov
Povinnost k
Hudecek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Lisrina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Pferov &j.
203 Ex-12313/2020 -12 ze dne 15.05.2020. Pravni a&inky zapisu k okamziku
18.05.2020 09:53:44. Zapis proveden dne 19.05.2020; uloZenc na prac. Trutnov

Z-3509/2020-610

JUDr. Lukag Jicha, Komenského 1294/38, Pferov I-Mésto, 750 02

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 5/32
Povinnost k
Hudecek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69%801 Veseli
nad Moravou, RE/IC0: 791121/4256
Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: 85/2, Parcela: B9/1

Listrina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov &j. 203 Ex-
12313/2020 -17 ze dne 18.05.2020. Pravni u&inky zApisu k okamziku 18.05.2020
09:53:44. Zapis proveden dne 26.05.2020; uloZeno na prac. Trutnov

Zz-3510/2020-610

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabieh na Moravé

Povinnost k
Hudeéek Vojtéch, tf. Masarykowva 119, 69801 Veseli nad

Moravou, RC/ICO: 791121/4256
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 139EX 33191/21-016 =ze
dne 01.02.2022. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 16.02.2022 16:47:51. Zapis

proveden dne 17.02.2022; uloZeno na prac. Sumperk
Z-1155/2022-809

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 5/32

ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemevitosti R

Nemovitosti 7. v dzemnim obvody,
Katastrédlni pracoviZté Trutnov, kbéd: €10.

Katastrdlni dfad pro Kralovéhradecky kraj,
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2024 14:55:02
Okres: CE0525 Trutnowv Obec: 548804 Lampertice
Kat.tzemi: 602787 Lampertice List vlastnictvi: 326

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Hudecéek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli
nad Moravou, RC/ICO: 791121/4256
Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: B5/2, Parcela: B89/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 139EX 33191/21-025 =ze dne
15.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.02.2022 18:09:14. Zapis
proveden dne 21.02.2022; uloZenc na prac. Hradec Kralové

Z-997/2022-602

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Sumperk &j. 139 EX-33191/2021 -031 ze dne 29.03.2022. Pravni a&inky zépisu k
okamziku 29.03.2022 16:47:44. Zapis proveden dne 01.04.2022; uloZeno na prac.
Trutnov

Z-1411/2022-610

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Martin Kubena, Cejl &p. 40/107, Brno 602 00
Povinnost k
Hudecek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tufad Brno-mésto
€.3.: 227 EX-1109/2022 -10 ze dne 01.12.2022. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
05.12.2022 20:00:20. Zapis proveden dne 07.12.2022; uloZeno na prac. Trutnov

Z-12565/2022-610

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o welikosti 5/32
Povinnost k

Hudeéek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli
nad Moravou, RC/ICO: 791121/4256
Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: 85/2, Parcela: 89/1

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-mésto &j. 227
EX-1109/2022 -16 ze dne 02.12.2022. Pravni aéinky zépisu k ckamZiku
02.12.2022 20:00:15. Zapis proveden dne 07.12.2022; uloZeno na prac. Trutnov

Z-12543/2022-610

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitesti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 4/32
Povinnost k
Hudeéek Vojtégh, tE. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 791121/4256
Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: 85/2, Parcela: 89/1
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Litoméfice ¢.j.: 124

EX-5978/2009 -59 ze dne 07.06.2012. Pravni moc ke dni 11.06.2012. Vykonatelné
ke dni 11.06.2012.

Z-10002/2012-610

o Zahijeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky
42/106, Brno 603 00
Povinnost k
Hudedek Vojtéch, tE. Masarykova 119, 69801 Veseli nad

Nemovitosti Jjseu v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastré

lni (fad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlnl pracoviité Trutnov, kéd: €10.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2024 14:55:02
Okres: CE0525 Trutnowv Obec: 548804 Lampertice

Kat.tGzemi: 602787 Lampertice List vlastnictvi: 326
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-6405/2023 -5
Exekutorsky Gfad Brno-mésto ze dne 11.10.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
12.10.2023 0B:36:06. Zapis proveden dne 16.10.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-10512/2023-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pFikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 5/32
Povinnost k
Hudecek Vojtéc@, EE‘ Masarykova 119, 69801 Veseli
nad Moravou, RC/ICO: 791121/4256
Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: B85/2, Parcela: 89/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-mé&sto &j. 030
EX-6405/2023 -10 ze dne 12.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
12.10.2023 10:29:37. Zapis proveden dne 18.10.2023; uloZeno na prac. Trutnov

Z-4381/2023-610

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/32
Povinnost k
Hudecek Vojtégh, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 791121/4256
Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: 85/2, Parcela: 89/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Ufad Litoméfice &j. 124
EX-5978/2009 -510 ze dne 11.06.2024, Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 11.06.2024
10:41:59. Zapis proveden dne 14.06.2024.

Z-4523/2024-610

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky afad
Litoméfice &j. 124 EX-5978/2009 -532 ze dne 03.07.2024. Pravni uéinky zapisu k
ockamziku 03.07.2024 15:40:08. Zapis proveden dne 08.07.2024.

Z-4853/2024-610

Plomby a upozornéni - Bez zdpisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Trutnové &j. 18 D-905/2013 -173 ze dne
29.07.2019. Pravni moc ke dni 28,08.2019. Pravni Gé&inky zapisu k okamZiku 02.09.2019
14:19:27. Zapis proveden dne 10.09.2019; uloZeno na prac. Trutnov
V-6914/2019-610

Pro: Hude&ek Vojtéch, t¥. Masarykova 119, 69801 Veseli nad Moravou RC/TCO: 791121/4256
o Smlouva kupni ze dne 05.03.2024. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 05.03.2024 10:49:58.

Zapis proveden dne 26.03.2024; uloZeno na prac. Trutnov
V-1481/2024-610

FPro: Realitni fond Cech a Moravy s.r.o., Kubelikova 1224/42, RC/IC0: 21038694
Zizkov, 13000 Praha 3

Nemovitosti Jjsew v dzemnim obvody, ve kterém vykenavd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélni pracoviité Trutnov, kbdd: €10.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2024 14:55:02
Okres: CE0525 Trutnowv Obec: 548804 Lampertice
Kat.tGzemi: 602787 Lampertice List vlastnictvi: 326
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 16.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.05.2024 08:03:46.
Zapis proveden dne 07.06.2024.

V-3402/2024-610

Pro: Realitni fond Cech a Moravy s.r.o., Kubelikova 1224/42, RC/TC0: 21038694
Zizkov, 13000 Praha 3

F Vztah bonitovanych pudné ekolepgickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
89/1 83434 1549

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Trutnov, kdéd: 610.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.12.2024 14:59:16
Cesky tifad zeméméFficky a katastrdlni - scD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouteni: (daje katastru lze uZit pouze k ifelm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrand osobnich udajli. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti Jjsew v dzemnim obvody, ve kterém vykenavd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Kradlovéhradecky kraj, Katastrédlni pracoviité Trutnov, kéd: €10.
strana 6
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Kopie katastralni mapy ze dne 4.12.2024
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Cast uzemniho planu k ocefiovanym pozemkiim
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(hec Lampertice

Sl 0] Lasperncecp, 210

1wl pur; -I_,.umprnkr

c) Urbanisticka koncepee, véetné urbanistické komporice, vvmereni

[i] s _rozdilny usobhem vvu astavitelny 0 0

Festavhy a svstem sidelni zelené

ol LUrbanisticka koncepee, véetné urbanisticke kompozice

V &ist Fefendho dzemi obce se nachdzi vvhradni losko €emého uhli Zacléf, &
0T000, na kterém bylo stanoveno chranéné loZiskove tzemi Zacléf, & 07300000,
dile predpokladoné lodisko (schvaleny progndeni zdroj) cemdého uhli Bernartice, &
Q004100 a dobyvaci prostor - Serné ahilt, Zaclér 20060
Stabilizace a rozvoj obee ve vyie uvedenyveh plochich - viz. vikresovd fdst - lze
rephizovat ponze postupem v soulady s homim zakonem,

SV — plochy smisené obyine — venkovske

HEavmi vyvuditi :

Obec Lampertice
24101 Lampestice £p. 210

Uzetnni plan - Lampertioe
¢ hydleni v izolovanych rodinnyeh domech venkovskeho typu,

Piipustng vvuditi =

® trvale bydieni v RD s uiitkovymi zabradami a modnym potfebnym hospodafskym

Fhzemim pro samozisobeni

trvalé bydleni ve stavajicich bytovych domech

rekreacn byvdleni ve siivajicich objekiech mistmich venkovskveh chalup

ubytovam v rodinnem domé s max. kapaciton 8 lizek.

eafizeni ob&anské vybavenost slouZici zasobovini tremi (dopomdend sitwovini

do prizemi obymych objekm)

vefejnd prostranstvi a zelen dopliinjici uliéni prostor

v plochach, kieré navazuji na koridor dilnice D11 umodnit stavby o zafizeni

doprovm a techmické infrastruktury, véetné vedleidich staveb

i Sist lokalit Z06 a 207 - plochy mea aredlem VZ — remédelske viroby a
rozvojovimi lokalitami SV - smisenc obying je navekena Z0 - zelen - ochranni a
izolatni

®  déska hiiste,

+ plochy pro sportovani,

»  plochy zeleng,

Mepfipusie vvuditi ¢
*  velkerd stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedene v hlavnim, pfipustném a podminéné
phipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vywditm.
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NepHpustng vvukin :

velkerd stavhy. zafizeni a Sinnost neuvedend v hlavnin piipusiném a podminénd
pREPUSIIEN VYUZILE O nesouvise)ict s mo vuditin,

Podmineéng pfipustné vyvuFi ;

-

stavhy a zafizeni pro drobpou femeslneu Cinnost a vvrobu, Které svogi Ginmosti a
provozem nesmi? kvalim prostiedi a pohodu bydleni ve vymezene plode a jejim
okoli o jsou sluditelng s byvdlenim,

stavhy a zafizeni souvisejici dopravii a technické infrastuknuy, Které nesniZi
kvalitu prostfedi a pohodu bvdleni ve vvmezené plode a jejim okoli,

saitzem pro obchodnt prodey, shudby o ubviovam, kerd je mokng provozovat
v rodinném domé, nesmu snidt kvaliu prostteds a pohodu byvdlen v rodinnédm
domeé, vymezené plofe a jejim okoli,

Podminky prosioroveho uspofadin :

koeficient miry zastavini jednotlivych pozemki max. KZP = 0.20 (4. zastavéna
plocha mike tvafit max. 20% plochy pozemku,

pro kaizde dva hektary zastavitelné plochy bude vymezena plocha 1000 m
veremeho prostransivi, .
mininuiln velikost pozemku pro rodinny dim v zastavitelng plode - 1200 m®,

pro bwdleni musi bt respektovina ochrannd pasma komunikaci, respektive
spinény podminky plativch hygienickych limita (hluk, vibrace, ),

pro parkovact a odstavnid-stand v rodinnyeh domm se stanovuje poFadavek 1,5 stam
ma | by, | stind na 4 lidka, u ostatmich émmosti provozovanyeh v rodinném domé
s stEmovun nonmove pekadavky.

viechny nové BRD budou vybaveny odstavnvm stinim nebo gard? na viastning
pozemku stavby,

I3

Ohee Lampertice
S0 01 Lampertice & 210

Uzrnmud in - Lampertice
pii rekonstrukeich zachovat stavajici vviku,

*  rekonstrukee objekin provadét citlivé v intencich historického charakteru,

* v soutasné zastavéném tizemi je pripusind dostavba objekti obdobného typu, jako
jsou charakreristické okolni stavby,

& pro plochy SV - plochy obyiné smifend — venkovske — 201, 2006, 207, Z08 - je
provédeni zmén jefich viukin podminéno zpracovinim tzemnich studii,

»  vyvikovi hlading zistavby se stanovije max. 12,0 m nad rosthy (okolni) terén, nové
stavby obeend do max, 2 nadzemnich podlazi (NP) uvniti souvislé zistavby a
specificky 1 NP s moimost obwiného podkrovi v plochiach zastaviteného zemi
smérem do volue krajiny.

e pro lokalitu Z04 nuno respektovat ochranné pasmo vodotede v Sifce 6 m od
behové Cary,

+  minimalni velikost pozemku pro stavby pro obchodni prodej, stravovani, sluzby,
ubytovini a virobu — 1200 m®,

= stavby pro obchodni prode. stravovani, sluiby, ubytovani a vitobu objemové
nesmi prevyait imon rodinnyeh domi ve svém okoli.
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Sdéleni ve véci sp. zn. 124 EX 5978/09 ze dne 24.7.2024

EXEKUTORSKY URAD LITOMERICE
soudni exekutor JUDr. Ondiej Mare$, LL.M.
1C: 66253799
Masarykova 679/33, 412 01 Litoméfice, tel. 416 732 472
e-mail: podatelnaf@exekutor-ltm.cz, hitp://www exekutor-ltm.cz, DS: ajbg8qh
Utedni hodiny: Po a St : 8-17hod., Ut: 8-15hod., Ct: 8-16hod, Pa: & -14hod.

Cislo jednaci: 124 EX 5978/09-540

C.opr.: 1664910087

Realitni fond Cech a Moravy s.r.o.
Kubelikova 1224/42
13000 Praha

Sp.zn. soudu
19 Nc 4614/2009 - 7

Nade zn./vzdy uvadéjte: VLitoméricich dne:
124 EX 5978/09 24.7.2024

Véc: Sdéleni ve véci sp. zn. 124 EX 5978/09

Viazeni,

ve vyse uvedeném exckuénim fizeni Vim soudni exckutor k Vasemu zdjmu o provedeni drazby
nemovité véci ve vlastnictvi povinného:
spoluvlastnicky podil o velikosti 5/32 na nemovitych vécech
Qkzes: CEZ0525 Trutnov Coec: 5468804 Lampertice
Hat.Gzemi: 602787 Lampertice List viastnictvi: 326
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Vyméralml] Druh pozemku Episob wvymiitd Zpiisob cohrany
228 zastavena plocha a chranéna loZiskova
nadvori uzemi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, rod.dim, bez LV
85/2 1292 ostatni plocha manipulaéni chranéna loziskova
plocha uzemi
85/1 1549 trvaly travni porost chranéna loziskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond
1382 194 ostatni plocha jina plocha chranéna lofiskova
uzemi

sdéluje, Ze bude &init dkony sméfujici k provedeni exekuce prodejem nemovitych véci za piedpokladu, Ze
mu dodéte znalecky posudek ke zjisténi ceny obvyklé predmétnych nemovitych véei dle podminek déle
uvedenych.

Znalecky posudek bude zpracovan znalcem z oboru ckonomika pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti zapsanym v seznamu znalct, znaleckych kanceldfi a znaleckych tistavii vedenym Ministerstvem
spravednosti CR. Znalec oceni piedmétné nemovité véci véetné piislusenstvi a oceni pfipadna prava a
zavady s nemovitymi vécmi spojené ke dni zpracovani ocenéni nemovitych véci.

Dle ust. § 28 zikona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech,
musi byt podany znalecky posudek tplny, pravdivy a piezkoumatelny a musi obsahovat tyto naleZitosti:
titulni stranu, zaddni, vyéet podkladi, nalez, posudek, odivodnéni v rozsahu umoziiujicim prezkoumatelnost
znaleckého posudku, zavér, je-li to mozné, pfilohy potiebné k zajisténi pfezkoumatelnosti znaleckého
posudku, znaleckou dolozku a otisk znalecké peceti. V pripadé, Zze byl znalecky posudek zpracovan
Pokud Vam byl tento dokument doruéen bez otisku razitka a bez podpisu, jednd se o dokument doru¢ovany prostiednictvim provozovatele postovnich
sluzeb, kiery je plainy i bez téchto ndleZitosti, Dle ust. § 17b stavovského predpisu Exckutorské komory Ceské republiky - kanceliisky fad, k
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znaleckou kanceldfi, musi byt mezi osobami, které se podilely na zpracovani, uveden a podepsan vzdy
alespoti jeden znalec, jehoZ prostfednictvim znalecka kancela¥ vykondvd znaleckou &innost, z oboru a
odvétvi, pripadné specializace, ve kierych byl znalecky posudek zpracovan. V pripad¢, ze byl znalecky
posudek zpracovan znaleckym dstavem, musi byt podepsin znalcem nebo osobou uvedenou v § 7 odst. 1
pism. ¢) nebo § 7 odst. 2 a dile musi byt ve znaleckém posudku uvedeno, kdo se podilel na jeho zpracovani a
kdo je povinen znalecky posudek na Zidost orgdnu vefejné moei osobné stvrdit, doplnit nebo jeho obsah
blize vysvetlit. Znalecky posudek zpracovany znaleckym ustavem musi byt vzat na védomi postupem
upravenym vnitinimi predpisy tohoto znaleckého tstavu. Udaj o vzeti na védomi znaleckého posudku v ném
musi byt uveden, a to véetné data a podpisu odpovédné osoby. Znalecky posudek musi byt kromé
odivodnénych piipadi zpracovan v souladu s obecné uznavanymi postupy a standardy daného oboru a
odvétvi. V souladu s obecné uznavanymi postupy a standardy obsahuje zavér posudku jednoznacné odpovedi
na poloZené otizky; pokud podklady nebo metoda neumoZiuji znalci vyslovit jednoznaény zivér, uvede
znalec skute¢nosti snizujici pfesnost zavéru. Znalec je povinen znalecky posudek na Zidost organu vefejné
moci, pred nimz ma byt znalecky posudek pouzit, osobné stvrdit, doplnit nebo jeho obsah blize vysvétlit. Na
posledni stranu znaleckého posudku pripoji znalec znaleckou dolozku, ktera obsahuje oznageni seznamu, v
némz je zapsan, oznateni oboru a odvétvi, popfipadé specializaci, ve kterych je opravnén podavat znalecké
posudky, a ¢islo polozky, pod kterou je znalecky posudek zapsan v evidenci znaleckych posudki.

Znalecky posudek nebude zpracovan na naklad soudniho exekutora ani u€astniki fizeni. Naklady za
zpracovani znaleckého posudku se nestanou nakladem exekuce. Néaklady za zpracovani znaleckého posudku
nelze uplatnit v exekuci.

Soudni exckutor Vas dale upozorfiuje, ze vydraZitelem se miZe stat jakdkoli osoba, kterd ucini
nejvyssi podani.

Zavérem si soudni exckutor vyhrazuje nadale samostatné rozhodovat o zpisobech vedeni exekuce
v souladu s pravnimi piedpisy. Stane-li se naklad za vypracovani znaleckého posudku marnym ¢i zmafenym,
Jjde toto k tizi zadavatele znaleckého posudku, nikoli soudniho exekutora ¢i Gi¢astniki fizeni.

S pozdravem
JUDr. Ondiej Mares, LL.M., v.r.
soudni exekutor
Exekutorsky tfad Litomefice
vyfizuje: Mgr. Lukds Vitek
za spravnost vyhotoveni: Katefina Frankova

Pokud Vam byl tento dokument doruéen bez otisku razitka a bez podpisu. jednd se o dokument doru¢ovany prostiednictvim provozovatele postovnich
sluzeb, kiery je plamy i bez téchto nileZitosti, Dle ust. § 17b stavovského predpisu Exckutorské komory Ceské republiky — kanceliisky fad, k
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Fotodokumentace ze dne 8.11.2024

- stavba bez ¢p/Ce na p.¢.st.304 - pohled

P -

- stavba bez ¢p/Ce na p.¢.st.304 - piida
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- zbofeniSt¢ na p.¢.1382

- =

- zbofenisté na p.¢.1382

- uc¢elova komunikace na pozemku p.¢.85/2 - celkovy jizni pohled na p.¢.89/1, 1382 a 85/2
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- ukonceni ptipojky elektro - stavba bez ¢p/Ce na p.¢.st.304 - rozvody
vodovodu

R e

2 ., 5
- stavba bez ¢p/Ce na p.¢.st.3
elektroinstalace

= :
04 - rozvody

- stavba bez ¢p/Ce na p.C.st.304 - stiesni krytina - stavba bez ¢p/Ce na p.¢.st.304 - zumpa na
pozemku p.¢.86/3
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