ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 094483/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Znalecky posudek ke zjisténi ceny obvyklé stavby bez ¢p/Ce véetné pozemkl vedenych na LV
¢.326 v obci a katastralnim tizemi Lampertice, kraj Kralovéhradecky.

Znalec: Ing. Jaroslav Semerak
Havlickova 98
549 31 Hronov
e-mail: j.semerak(@centrum.cz
1C: 65221991 datova schranka: txugzpx
Cislo posudku v evidenci znalce: ZP 12/12/2024

Zadavatel: Realitni fond Cech a Moravy s.r.0., IC: 21038694
Kubelikova 1224/42
130 00 Praha 3, Zizkov

OBVYKLA CENA 1 708 580 K¢

Pocet stran: 41 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 11.11.2024 Vyhotoveno: V Hronové 06.12.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Jaka je obvykla cena stavby bez ¢p/Ce vcetné pozemkl vedenych na LV ¢.326 v obci a katastralnim
uzemi Lampertice, kraj Kralovéhradecky podle zakona ¢.151/1997 Sb. ke dni ocenéni?

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek sméftujici k provedeni exekuce prodejem nemovitych véci.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti majici vliv na presnost zaveéru posudku. Stav budovy, rozsah
rekonstrukei a vybaveni byl zjistén na mistnim Setieni.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.11.2024 za pfitomnosti zastupcli objednatele,
jednateli firmy pana Filipa Adlera a pana Jana Berky.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat

Znalec pti vybéru zdroju dat vychazel z:

I. Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitosti
II. Databaze Ceského statistického ufadu pro informace o obcich

1. Archivt realitnich kancelafi o prodejich srovnatelnych nemovitosti
IV. Informaci od Zadavatele

V. Informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni

VI. Informace stavebniho titadu v Zacléfi

Pii vybéru dat byly pouzity zdroje dat obecné a vefejné dostupné, dale pak zdroje dat konkrétni.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- Sdéleni ve véci sp. zn. 124 EX 5978/09 ze dne 24.7.2024

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢.326 ze dne 3.12.2024

- nahled kopie katastralni mapy

- informace z zemniho planu obce

- skutecnosti zjisténé na mist¢ dne 8.11.2024

- informace z databaze KN o realizovanych cenach porovnavanych nemovitosti

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data byla vybrana z oficialnich a ovéfitelnych zdroji (KN, uzemni plan obce, informace
objednatele posudku). Veskera data jsou vérohodna.

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piredpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 434/2023 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popifipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.



Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro Gcely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informovanég, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace financ¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméiené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru i tvorbé dat

Zpracovatel Cerpal informace od objednatele posudku, z vetejnych instituci, zakont a vyhlasek. Na
zaklad¢ ziskanych dat bylo provedeno mistni Setfeni v¢. méteni a fotodokumentace.

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno 5 realizovanych prodeji pozemkii. Z nich byly
nasledné vybrany 3 pozemky, které nejlépe vyhovuji zadanym parametram.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

V ramci vypracovani znaleckého posudku byla nejdiive stanovena cena zjisténa dle platné
ocenovaci vyhlasky. Poté byla provedena analyza trhu a vytvoiena databaze realizovanych prodejt
obdobnych nemovitych véci. Ziskana data o oceflované nemovité véci a srovnatelnych objektech
byla zpracovana do tabulek. V piipad¢ srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované
ceny a souvisejici udaje.

Po zhodnoceni porovnani byla stanovena obvykla cena nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Lampertice, k.u. Lampertice
Adresa nemovité véci: Lampertice, 542 04 Lampertice

Vlastnické a evidencni udaje

Vojtéch Hudeéek, tf. Masarykova 119, 698 01 Veseli nad Moravou, LV: 326, podil: 5/ 32
Realitni fond Cech a Moravy s.r.o., Kubelikova 1224/42, 130 00 Praha 3, LV: 326, podil: 81 / 96

Dokumentace a skutecnost

Ke zpracovani posudku nebyla ptedlozena zadna dokumentace. Dle doloZzené komunikace mezi
objednatelem a stavebnim ufadem v Zacléfi nebyla k oceiiované nemovitosti zadna dokumentace
dohledana.

Mistopis

Qbec Lampertice (375 obyvatel) se nachazi cca 2,5 km severovychodn€ od spravniho mista, mésta
Zaclére (3092 obyvatel), ve vzdalenosti cca 17 km od okresniho mésta Trutnova (29660 obyvatel) a
cca 70 km severné od krajského mésta Hradec Kralové (93506 obyvatel).

V obci je autobusova doprava a pohostinstvi.

Stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.st.304 v obci a katastralnim tzemi Lampertice se nachazi na
okraji zastavéné ¢asti obce, ve vzdalenosti cca 1,0 km od centra obce, v mirné¢ svazitém terénu s
orientaci na severovychod, v lokalité rodinnych dom, v blizkosti haldy byvalého dolu na cerné
uhli, v podhiifi Krkonos, nedaleko statnich hranic s Polskem.

Stavba je piistupna ze silnice Zacléi - Lampertice na pozemku p.¢.1285/1 (ostatni plocha, silnice ve
vlastnictvi Kralovéhradeckého kraje), pfes mistni komunikaci na pozemku p.¢.1180/2 (ostatni
plocha, ostatni komunikace ve vlastnictvi Obce Lampertice) a pfes ucelovou komunikaci na
pozemku p.¢.1283 (ostatni plocha, ostatni komunikace ve vlastnictvi Ceské republiky). Stavba byla
pravdépodobné napojena na elektrickou sit’ ze sloupu na pozemku p.¢.86/1 (v soucasné dobé
odpojeno). Napojeni na vodovodni sit’ se nepodafilo zjistit. Kanalizace byla svedena do zumpy na
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pozemku p.¢.86/3 (pozemek jiného vlastnika).
V mist¢ neni moznost napojeni na kanaliza¢ni a plynovou sit’.

Celkovy popis nemovité véci

Stavba bez ¢p/¢e na pozemku p.¢.st.304 (v KN evidovana jako rodinny diim bez LV) je samostatné
stojici, s jednim nadzemnim podlazim, zdéna se sedlovou stiechou.

Stavba je technicky dozita. Chybi ¢ast konstrukci, vybaveni, ¢ast instalaci, stavajici instalace jsou
dozité.

Plvodni staii stavby se nepodafilo zjistit. Dle informaci stavebniho uradu nebyla dokumentace k
objektu dohledana. Dle pouzitych materialt je stafi stanoveno odhadem na 100 rokd.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
Komentar: Stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.st.304 je vedena se zptisobem vyuziti rodinny
dam, avsak bez LV. Skute¢ny stav neni v souladu se stavem pravnim.

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Exekuce

Komentaf: Dle ptilozeného LV €.326 pro k.u. Lampertice ze dne 3.12.2024 je na nemovitosti
evidovano:

- zastavni pravo exekutorské

- zahdjeni exekuce

- exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 5/32

- exekucni piikaz k prodeji nemovitosti ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 4/32

- exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/32

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.st.304
2. Pozemky vedené na LV ¢.326
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Trvalé porosty

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Stavba bez ¢p/¢e na pozemku p.¢.st.304
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky na LV ¢.326



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

A) Dle platného ocenovaciho ptfedpisu je nutné uvést i cenou zjiSténou, ktera vSak nema vliv na
cenu obvyklou.

B) Pro stanoveni nakladii na odstranéni stavby byla pouzita vécna hodnota nakladovou metodou dle
cenového predpisu.

C) Pozemky se bézn¢ obchoduji a 1ze tedy urcit jejich obvyklou cenu porovnavaci hodnotou.
Realizované ceny pfi prodeji pozemku byly zjistény dle informaci z databaze vedené KN.

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Stavba bez ¢p/ce
Adresa pfedmétu ocenéni: Lampertice

542 04 Lampertice
LV: 326
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Lampertice
Katastralni uzemi: Lampertice
Pocet obyvatel: 375

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 091,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,60

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obd&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O * Oz * O3 * O4 * Os * O = 190,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni pozdéjSich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
n€ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - Zastavni pravo exekutorskeé, I -0,04
zahajeni exekuce, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce v 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*¥Pg *Po* (1 + 2 Pi)=0,793
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1+ Y P;)=0,960
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Néazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcénim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — dobra I 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je prameér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00



1
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,050

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,833

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,008

1. Stavba bez ¢p/¢e na pozemku p.¢.st.304
Pivodné zfejme rodinny diim s jednim bytem 2+1 a hospodatskou ¢asti s jednim nadzemnim
podlazim a piidnim prostorem, zdény se sedlovou stfechou.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi je zadveti, kuchyné, 2x pokoj, chodba, komora,
koupelna a hospodaiska cast.

Stafi a rekonstrukce: Dim byl postaven odhadem pied sto roky (objednatel posudku ani stavebni
ufad nema dokumentaci ke vzniku nemovitosti k dispozici). Dim neni jiz né€kolik let udrzovan.
Zdivo, stropy a krov jsou poskozeny vlhkosti, jsou patrné statické poruchy. Stfesni krytina, upravy
povrchtl, podlahy, rozvody instalaci a okna jsou dozita.

Opottebeni domu je 85%.

Technické provedeni: zaklady bez funkénich izolaci proti zemni vlhkosti, zdivo zdéné z cihel a
Skvarobetonovych tvarnic v tl.45 cm, stropy polospalné, v hospodatské casti chybi, stfecha sedlova,
krytina osinkocementové $ablony, vnitini omitky Stukové, fasadni omitky btizolitové, dveie pouze
ocelové zarubné, okna dievéna Spaletova a dievéna zdvojend, podlahy betonové, v hospodaiské
casti cihelna dlazba, elektroinstalace nefunkc¢ni, rozvod vody nefunkéni, rozvody kanalizace (stav
nezjistén), vana, WC misa.

Chybi klempitské konstrukce, vnitini obklady, schody, dveini kiidla, vytapéni, bleskosvod, zdroj
teplé vody, instalace plynu, vybaveni kuchyné.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 2 544,- K¢/m?®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 20,07%9,2 = 184,64 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 184,64 m? 2,66 m

Obestavény prostor

vrchni stavba: 20,07%9,2*((0,1+0,1+0,75+0,93)/4+2,99) = 638,87 m’
zastfeseni: 20,07*9,2*%(0,19+2,91/2) = 303,74 m’
Obestaveény prostor - celkem: = 942,61 m?3



PodlazZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 184,64 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 184,64 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Z4Kl. prislusSenstvi v RD: pouze ¢astecné ve stavbe nebo uplné II -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvotici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (nutna v 0,40

rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005* 100 = 0,500
Koeficient stafi s nemtize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi * Vi3 *0,600=0,199
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,960

Index polohy pozemku Ir = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 544,- K&/m? * 0,199 = 506,26 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 942,61 m* * 506,26 K&/m? * 0,960 * 1,050= 481 023,38 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 481 023,38 K¢
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2. PozemKky vedené na LV ¢.326

2.1. pozemky

Pozemek p.¢.st.304 (v KN evidovan jako zastavénd plocha a nadvoii) se stavbou bez ¢p/Ce se
zplsobem vyuziti rodinny dim, pozemek p.¢.85/2 (v KN evidovan jako ostatni plocha manipula¢ni
plocha) pies kterou prochézi ugelova komunikace (plocha komunikace cca 180 m?), pozemek
p.€.89/1 (v KN evidovan jako trvaly travni porost) a pozemek p.¢.1382 (v KN evidovan jako ostatni
plocha, jina plocha) se zbofenistém plivodni stavby tvofi jednotny funkéni celek a nachazi se na
okraji zastavéné ¢asti obce, v rovinném az svazitém terénu s orientaci na severovychod, v
chranéném loziskovém tizemi. V misté je moznost napojeni na elektrickou a vodovodni sit’.
Pozemky jsou dle izemniho planu v zastavéném uzemi obce oznaceny jako plochy bydleni. Dle
uvedeného tizemniho planu je na hranici pozemku p.¢.85/2 ukoncena vodovodni sit’ (v terénu
nedohledano).

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 714,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2Zvp) / Zvp
R=(200+0,8 *1714,00)/1 714,00 = 0,917

Index trhu s nemovitostmi It = 0,960

Index polohy pozemku Ir = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku nad 15 % - orientace I -0,02
SV,SaSZ
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vliva TIo=1+) Pi=0,980

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,960 * 0,980 * 1,050 = 0,988

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1%t Z34kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 190,- 0,988 187,72

§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 190,- 0,988 0,300 56,32
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Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 304 228 187,72
nadvori
Redukéni koeficient R = 0,917 172,14 39 247,92
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 85/2 1292 187,72
manipulacni plocha
Redukeéni koeficient R = 0,917 172,14 222 404,88
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 1382 194 187,72
plocha
Redukéni koeficient R = 0,917 172,14 33 395,16
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 89/1 1 549 56,32 87 239,68
Stavebni pozemky - celkem 3263 382 287,64

2.2. Trvalé porosty
Na pozemcich p.¢.85/2, p.¢.89/1 a p.¢1382 se nachazeji néletové dieviny na plose cca 615 m?.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 295 047,96
Celkova vyméra pozemku m? 1 714,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 615,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 105 866,10
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 6 881,30
Trvalé porosty = 6 881,30 K¢
Pozemky vedené na LV ¢.326 - rekapitulace

2.1. Pozemky: 382 287,64 K¢
Pozemky vedené na LV ¢.326 - cena zjiSténa celkem = 389 168,94 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Stavba bez ¢p/¢e na pozemku p.¢.st.304

Puvodné zejmeé rodinny diim s jednim bytem 2+1 a hospodafskou ¢asti s jednim nadzemnim
podlazim a pidnim prostorem, zdény se sedlovou stfechou.

Dispozi¢ni feseni: V prvnim nadzemnim podlazi je zadveti, kuchyné, 2x pokoj, chodba, komora,
koupelna a hospodaiska cast.

Stafi a rekonstrukce: Dim byl postaven odhadem pied sto roky (objednatel posudku ani stavebni
ufad nema dokumentaci ke vzniku nemovitosti k dispozici). Dim neni jiz né€kolik let udrzovan.
Zdivo, stropy a krov jsou poskozeny vlhkosti, jsou patrné statické poruchy. Stfesni krytina, apravy
povrchtl, podlahy, rozvody instalaci a okna jsou dozita.

Opotiebeni domu je 85%.
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Technické provedeni: zaklady bez funkénich izolaci proti zemni vlhkosti, zdivo zdéné z cihel a
Skvarobetonovych tvarnic v t1.45 c¢m, stropy polospalné, v hospodaiské casti chybi, stfecha sedlova,
krytina osinkocementové Sablony, vnitini omitky Stukové, fasadni omitky biizolitové, dvete pouze
ocelové zarubné, okna dieveéna Spaletova a dieveénd zdvojend, podlahy betonové, v hospodaiské
casti cihelna dlazba, elektroinstalace nefunk¢ni, rozvod vody nefunkéni, rozvody kanalizace (stav
nezjistén), vana, WC misa.

Chybi klempitské konstrukce, vnitini obklady, schody, dveini kiidla, vytapéni, bleskosvod, zdroj
teplé vody, instalace plynu, vybaveni kuchyne¢.

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §13,typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Stiecha: se Sikmou nebo strmou stiechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
UZitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
zadveti 10,04 m? 1,00 10,04 m?
chodba 3,83 m? 1,00 3,83 m?
komora 4,34 m? 1,00 4,34 m?
koupelna 9,32 m? 1,00 9,32 m?
kuchyné 15,93 m? 1,00 15,93 m?
pokoj 15,30 m? 1,00 15,30 m?
pokoj 19,74 m? 1,00 19,74 m?
hospodarska ¢ast 72,23 m? 1,00 72,23 m?
150,73 m?
150,73 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 20,07%9,2 = 184,64 2,66 m
184,64 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP vrchni stavba 20,07%9,2*((0,1+0,1+0,75+0,93)/4+2,99) = 638,87
Z  zastteSeni 20,07*%9,2*(0,19+2,91/2) = 303,74
Obestaveény prostor - celkem: 942,61 m*
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:fairé(;izﬁl ?(,Zs']t

1. Zaklady betonové a kamenné S 100

2. Zdivo zdéné z cihel a skvarobetonovych S 100
tvarnic v t1.45 cm

3. Stropy polospalné S 50

3. Stropy chybi C 50

4. Stfecha sedlova S 100

5. Krytina osinkocementové Sablony S 100

6. Klempiiské konstrukce chybi C 100

7. Vnitini omitky Stukové S 100

8. Fasadni omitky btizolitové S 100

9. Vn¢jsi obklady chybi C 100

10. Vnitini obklady chybi C 100

11. Schody chybi C 100

12. Dverte do ocelovych zarubni S 100

13. Okna dieveéna Spaletova a zdvojena S 100

14. Podlahy obytnych mistnosti beton P 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti beton, v hospodaiské ¢asti cihelna S 100
dlazba

16. Vytapéni chybi C 100

17. Elektroinstalace svételna P 50

17. Elektroinstalace chybi C 50

18. Bleskosvod chybi C 100

19. Rozvod vody pouze studena P 100

20. Zdroj teplé vody chybi C 100

21. Instalace plynu chybi C 100

22. Kanalizace castecné odkanalizovani P 100

23. Vybaveni kuchyné chybi C 100

24. Vnitini vybaveni vana S 100

25. Zachod misa WC S 100

26. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef. g];l))jr_agggi}{

1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 50 1,00 3,95

3. Stropy C 7,90 50 0,00 0,00

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce C 0,90 100 0,00 0,00

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vng¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00
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11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace P 4,30 50 0,46 0,99
17. Elektroinstalace C 4,30 50 0,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody P 3,20 100 0,46 1,47
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 71,35
Koeficient vybaveni K4: 0,7135

Vypocet opotirebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku

1. Zaklady S 8,20 100,00 1,00 8,20 820 100 175 57,14 4,6855
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 21,20 100 140 71,43 15,1432
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 7,90 100 140 71,43 5,6430
4. Stfecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,30 100 110 90,91 6,6364
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 100 105 9524 3,2382
6. Klempitské konstrukce CcC 090 100,00 1,00 090 0,90 100 100 100,00 0,9000
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,80 100 105 9524 5,5239
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,80 100 105 95,24 2,6667
9. Vngjsi obklady Cc 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000
10. Vnitini obklady Cc 230 100,00 1,00 230 2,30 100 100 100,00 2,3000
11. Schody C 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 100 140 71,43 0,7143
12. Dvefte S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 100 105 9524 3,0477
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 100 105 9524 14,9525
14. Podlahy obytnych mistnosti X 2,20 100,00 1,00 2,20 2,20 100 105 9524  2,0953
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 100 105 9524 0,9524
16. Vytapéni C 5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 100 100 100,00 5,2000
17. Elektroinstalace X 430 100,00 1,00 4,30 4,30 100 105 9524 4,0953
18. Bleskosvod c 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 100 100 100,00 0,6000
19. Rozvod vody X 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 100 105 9524 3,0477
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100,00 1,00 1,90 1,90 100 100 100,00 1,9000
21. Instalace plynu Cc 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000
22. Kanalizace X 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 100 105 9524 29524
23. Vybaveni kuchyné Cc 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,10 100 105 95,24 3,9048
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 100 105 9524 0,2857
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26. Ostatni C 340 100,00 1,00 340 3,40 100 100 100,00 3,4000

Opotiebeni: 85,4 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 2290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7135
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K&/m?’] = 4 028,58

PIna cena: 942,61 m> * 4 028,58 K&/m? = 3797 379,79 K¢é
Koeficient opotiebeni: (1- 85,4 % /100) * 0,146
Stavba bez ¢p/¢e na pozemku p.¢.st.304 - vécna hodnota = 554 417,45 K¢

2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky na LV ¢€.326
Porovnavaci metoda

Pozemek p.c¢.st.304 (v KN evidovan jako zastavéna plocha a nadvoii) se stavbou bez ¢p/Ce se
zpisobem vyuziti rodinny dim, pozemek p.¢.85/2 (v KN evidovan jako ostatni plocha manipula¢ni
plocha) pies kterou prochazi u¢elova komunikace (plocha komunikace cca 180 m?), pozemek
p-€.89/1 (v KN evidovan jako trvaly travni porost) a pozemek p.¢.1382 (v KN evidovéan jako ostatni
plocha, jina plocha) se zbofenistém plivodni stavby tvofi jednotny funkéni celek a nachazi se na
okraji zastavéné Casti obce, v rovinném az svazitém terénu s orientaci na severovychod, v
chranéném loziskovém tizemi. V misté je moznost napojeni na elektrickou a vodovodni sit’.

Pozemky jsou dle izemniho planu v zastavéném uzemi obce oznaceny jako plochy bydleni v
rodinnych domech venkovského typu.

Dle uvedeného uzemniho planu je na hranici pozemku p.¢.85/2 ukoncena vodovodni sit’ (v terénu
nedohledano).

Pfi ivaze maximaln€ ekonomicky nejvyhodnéjsiho vyuziti je u ocenovanych pozemk zohlednéna
ztrata na nutné vyuziti vyuzit ¢asti pozemku pro ti¢el komunikace (stdvajici i€elova komunikace,
komunikace k ptipadnym budoucim pozemktm). Tato ztrata byla stanovena ve vysi 15%.

Poziistatky stavebniho materialu ze zbotenisté na p.¢.1382 nemaji vliv na cenu obvyklou.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek pro vystavbu RD, p.¢.: 1232/4

Lokalita: Zacléz, Obrancti miru

Popis: Pozemek o vyméfe 1285 m? umistény v zastavéném &asti obce, v rovinném terénu,
ptijezd po zpevnéné asfaltové komunikaci, s moznosti napojeni na elektrickou,
vodovodni a kanaliza¢ni sit’ (na hranici pozemku), v izemnim planu vyznacen v
zastavéném uzemi jako plochy bydleni v rodinném dome¢.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva s vkladem do KN dne
1.9.2023 (V-6153/2023) 1,00

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,80

poloha pozemku - véEtSi mésto, veEtsi obcCanskda vybavenost,
atraktivngjsi lokalita ve vzdalenosti cca 2,4 km od ocenované
nemovitosti 0,90
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dopravni dostupnost - obdobna dopravni dostupnost 1,00

moznost zastavéni poz. - obdobna moznost zastaveéni 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna intenzita zastavéni 1,00

vybavenost pozemku - s moznosti napojeni na kanalizacni sit

0,85
uvaha zpracovatele ocenéni - bez ztaty plochy na obsluzné
komunikace 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1310 000 1 285 1 019,46 0,52 530,12

Nazev: Pozemek pro vystavbu RD, p.¢.: 715/1

Lokalita: Zacléz, Havitska

Popis: Pozemek o vyméie 1156 m? umistény v zastavéném &asti obce, v mirné svazitém
terénu na zapad, ptijezd po nezpevnéné komunikaci, s moznosti napojeni na
elektrickou, vodovodni a kanaliza¢ni sit’ (cca 50-100 m od hranice pozemku), v
uzemnim planu vyznacen v zastavitelné plose jako plochy bydleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva s vkladem do KN dne
4.4.2024 (V-2316/2024) 1,00

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,78

poloha pozemku - vétSi meésto, vEtsi obcCanska vybavenost,
atraktivngjsi lokalita ve vzdalenosti cca 2,4 km od ocenované

nemovitosti 0,95
dopravni dostupnost - horsi dopravni dostupnost 1,10
moznost zastavéni poz. - obdobna moznost zastaveni 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna intenzita zastavéni 1,00
vybavenost pozemku - s moznosti napojeni na kanalizacni sit, vEtsi

vzdalenost siti 0,95

uvaha zpracovatele ocenéni - bez ztraty plochy na obsluzné

komunikace 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
975 000 1 156 843,43 0,66 556,66

Nazev: Pozemek pro vystavbu RD, p.¢.: 1393/11

Lokalita: Zacléf, Josefa Jarosche

Popis: Pozemek o vyméfe 1793 m? umistény na okraji zastavéném &asti obce, v rovinném
terénu, piijezd po zpevnéné asfaltové komunikaci, s moznosti napojeni na elektrickou,
vodovodni a kanaliza¢ni sit’ (u hranice pozemku), v izemnim planu vyznacen v
zastavitelné plose jako plochy bydleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva s vkladem do KN dne
13.9.2023 (V-6389/2023) 1,00

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,87

poloha pozemku - vé&t§i mésto, veétsi obCanska vybavenost, veEtsi
vzdalenost od centra mésta, obdobné atraktivni lokalita ve
vzdalenosti cca 3,3 km od ocenované nemovitosti 1,00
dopravni dostupnost - obdobna dopravni dostupnost 1,00
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moznost zastavéni poz. - obdobna moznost zastavéni 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna intenzita zastavéni 1,00
vybavenost pozemku - s moznosti napojeni na kanalizacni sit

0,95
uvaha zpracovatele ocenéni - bez ztraty plochy na obsluzné
komunikace 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1611000 1793 898,49 0,70 628,94

Nazev: Pozemek pro vystavbu RD, p.¢.: 613/14

Lokalita: Zacléf, Bobr

Popis: Pozemky o celkové vyméte 1302 m? umisténé na okraji zastavéném &asti obce, v
mirn¢ svazitém terénu s orientaci na sever, piijezd po zpevnéné asfaltové komunikaci,
s moznosti napojeni na elektrickou, vodovodni a kanaliza¢ni sit’ (ve vzdalenosti cca
100 m od hranice pozemku), v izemnim planu vyznacen v zastavitelném tizemi jako
plochy bydleni v rodinnych domech.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva s vkladem do KN dne
3.6..2024 (V-3874/2024) 1,00

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,80

poloha pozemku - vétsi mésto, vétsi obCanska vybavenost, vEtsi
vzdalenost od centra mésta, atraktivnéjsi lokalita v tésné blizkosti
hranic KRNAP, ve vzdalenosti cca 3,4 km od ocenované

nemovitosti 0,70

dopravni dostupnost - hor$i dopravni dostupnost, dosud
nezbudovana cesta se spoluvlastnickym podilem 1,05

moznost zastavéni poz. - obdobna moznost zastaveni 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna intenzita zastavéni 1,00
vybavenost pozemku - bez moZznosti napojeni na kanalizacni sit,

vetsi vzdalenost siti 1,05
uvaha zpracovatele ocenéni - bez ztraty plochy na obsluzné
komunikace 0,85
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke¢] [m?] JC [ K¢/m? | Kc [ K¢/m? ]
1 765 500 1302 1 355,99 0,52 705,11

Nazev: Pozemek pro vystavbu RD, p.¢.: 106/3

Lokalita: Zaclét, Bobr

Popis: Pozemek o vyméfe 1629 m? umistény na okraji zastavéném ¢asti obce, v rovinném
terénu, ptijezd po zpevnéné asfaltové komunikaci, s moznosti napojeni na elektrickou,
vodovodni a kanaliza¢ni sit’ (na hranici pozemku), v izemnim planu vyznacen v
zastavéné plosSe jako plochy bydleni v rodinnych domech.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva s vkladem do KN dne
4.10..2024 (V-6982/2024) 1,00

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,85

poloha pozemku - vétS§i mésto, vétsi obCanska vybavenost, veEtsi
vzdalenost od centra mésta, v rovinném terénu, atraktivnéjsi lokalita
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v té€sné blizkosti hranice KRNAP ve vzdalenosti cca 2,6 km od
ocenované nemovitosti 0,65

dopravni dostupnost - obdobna dopravni dostupnost 1,00

moznost zastavéni poz. - obdobna moznost zastavéni 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna intenzita zastavéni 1,00

vybavenost pozemku - moznost napojeni na kanalizacni sit

0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - bez ztraty plochy na obsluzné
komunikace 0,85

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

[Ke] [m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

3078 810 1 629 1 890,00 0,42 793,80

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 530,12 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 642,93 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 793,80 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Obdobné pozemky urcené uzemnim planem k vystavbé se v Lamperticich béZzn¢ neobchoduji.
Pozemky uréené k vystavbé rodinnym domem se bézné obchoduji v Zacléti, spadové oblasti
regionu, ve vzdalenosti cca 3-5 km od oceniované nemovitosti. Pozemky urcené k vystavbe se v
Zacléti bézné obchoduji v rozmezi od 600,-K&/m? do 1.900,-K¢&/m? plochy pozemku v zavislosti na
poloze k hranicim KRNAP, vyhledovym pomérim z pozemku a atraktivité okoli. Obvykla cena je
stanovena jako aritmeticky primér upravené jednotkové ceny porovnatelnych pozemku a
zaokrouhlena.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKku
[ K&/m?] [ K¢

zastavénd plocha a 304 228 640,00 145 920

nadvoii

ostatni plocha - 85/2 1292 640,00 826 880

manipulaéni plocha

ostatni plocha - jina 1382 194 640,00 124 160

plocha

trvaly travni porost 89/1 1549 640,00 991 360

Celkova vyméra pozemki 3263 Hodnota pozemki celkem 2 088 320
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Stavba bez ¢p/Ce na pozemku p.¢.st.304 481 023,40 K¢
2. Pozemky vedené na LV ¢.326 389 168,90 K¢
2.1. Ocenované pozemky 382 287,64 K¢
2.2. Trvalé porosty 6 881,30 K¢

=389 168,90 K¢

Zjisténa cena - celkem: 870 192,30 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 870 190,- K¢

slovy: Osm set sedmdesat tisic jedno sto devadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 870 190 K¢

slovy: Osm set sedmdesat tisic jedno sto devadesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Stavba bez ¢p/ce na pozemku p.¢.st.304 554 417,40 K¢
2. Hodnota pozemku
2.1. Pozemky na LV ¢.326 2 088 320,- K¢
Vécna hodnota 2 642 737 K¢é
z toho hodnota pozemku 2 088 320 K¢
Obvykla cena 1708 580 K¢

slovy: Jeden milion sedm set osm tisic pét set osmdesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena pozemkid je stanovena porovnavaci hodnotou dle databaze realizovanych cen
vedenych v katastru nemovitosti.

Z4kladni jednotka pro porovnani je cena za m? plochy pozemku. Jednotlivé cenotvorné prvky byly
vyhodnoceny a zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

Trzni hodnota ocenovanych nemovitosti dle LV €.326 v k.. Lampertice je stanovena jako obvykla
cena pozemkd, od které je odecten naklad na odstranéni stavajici stavby bez Cp/Ce (stavba v
technicky dozitém stavu, naklady na rekonstrukci nejsou ekonomicky vyhodné). Naklady na
odstranéni stavby byly stanoveny ve vysi 10% z reproduk¢ni stavby.

Obvykla cena pozemki stanovena porovnavaci metodou: 2.088.320,-K¢
Reprodukéni hodnota stavby dle cenového predpisu: 3.797.380,-K¢
Vvse nakladi na odstranéni stavby 10% z RH:  379.740,-K¢

Trzni hodnota nemovitosti dle LV ¢.326: 1.708.580,-K¢.
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Trzni hodnotu nemovitosti dle LV ¢.326 pro k.u. Lampertice odhaduji na 1.708.580,-K¢.

Obvykla cena je vyssi nez cena zjisténa dle platného ocenovaciho predpisu, ktery nedostate¢né
zohlednuje technicky stav stavby a maximalni ekonomické vyuziti nemovitosti.

Vzhledem k vypoctu nakladd na odstranéni stavby nelze stanovit cenu obvyklou, ale pouze trzni
hodnotu.

Vycisleni podilti jednotlivych viastniku:

Vojtéch Hudecek, tf. Masarykova 119, 698 01 Veseli nad Moravou, LV: 266 966,- K¢
326, podil: 5 /32

Realitni fond Cech a Moravy s.r.0., Kubelikova 1224/42, 130 00 Praha 3, 1441 614,- K¢
LV: 326, podil: 81 /96
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Pro urceni zjiSténé ceny:

Pii ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou bylo vychazeno z §31 Zakon ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zmeéné nékterych zakonti (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., zakona €. 237/2004 Sb., zékona ¢. 257/2004 Sb., zékona €. 296/2007 Sb., zakona ¢.
188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakonného opatfeni Senatu ¢.
340/2013 Sb., zdkonného opatifeni Senatu ¢. 344/2013 Sb., zakona ¢. 228/2014 Sb., zékona ¢.
225/2017 Sb. a zakona 237/2020 Sb., a z ustanoveni vyhlasky ¢.441/2013 Sb. v aktudlnim znéni
vcetné novely ¢.337/2022 Sb..

Pro urceni trzni hodnoty:
Pro urceni trzni hodnoty byla provedena porovnavaci metoda a vécna hodnota. Vynosova metoda
byla pro urceni trzni hodnoty shleddna jako nevhodna.

Porovndvaci metoda:

Pii porovnavaci metodé byl pouzit porovnavaci zplisob, ktery vychazi z porovnani srovnatelnych
nemovitych véci umisténych v obdobnych lokalitdich s obdobnym zplsobem vyuziti. Zohlednény
byly cenotvorné faktory v ramci korekci vSech ziskanych parametrti véetné jejich zdivodnéni.
Obdobné nemovité véci jsou srovnatelné z hlediska polohy, dopravni dostupnosti, mozZnosti
zastaveni, jeji intenzity a vybaveni. K dispozici byly aktudlni tidaje o prodejich srovnatelnych
nemovitych véci o konkrétni velikosti, realizované ceny byly upraveny korekci.

Porovnavaci hodnota je urcena jako aritmeticky priimér upravenych sjednanych cen srovnatelnych
nemovitych véci, ktery byl vynasoben plochou ocetiovanych pozemku a nasledné bylo provedeno
zaokrouhleni.

Ndakladova metoda:
Pro vypocet reprodukéni ceny jako zakladu pro stanoveni nakladil na odstranéni stavby byla pouzit
vypocet vécné hodnoty dle cenového predpisu.

Trzni hodnota byla stanovena jako obvykla cena pozemkii stanovena na zakladé porovnévaci
hodnoty, s odectenim naklad na odstranéni stavajici stavby stanovené vypoctem vécné hodnoty.
Naklady na odstranéni stavby byly stanoveny ve vysi 10% z reprodukéni hodnoty stavby.

Po provedeni uvedenych postupi bylo provedeno zaokrouhleni.

Skutecnosti sdélené vlastnikem budovy jsou v souladu se zjisténim znalce pifi mistnim Setieni, tudiz
pfi interpretaci vysledkli nemusi byt pouzita korekce vysledkd.

5.2. Kontrola postupu

Pro urceni ceny zjiSténé:

Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné pfistupné databaze a ocenovaci predpisy.

Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a ocenovacim
predpistim. Zpracovani dat vychazi z ocenovacich piedpist. Postup pfi oceniovani byl na odborné
urovni. Na zakladé vypoctu byla stanovena zjisténa cena nemovité veéci.
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Pro urceni trzni hodnoty:

Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelafi.

Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla piehledné
zpracovana. Na zakladé analyzy jednotlivych parametrt byly stanoveny celkové korekce, které byly
vychodiskem pro urceni trzni hodnoty.

Na zaklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla ur¢ena trzni hodnota nemovitych véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Jaka je obvykla cena stavby bez ¢p/Ce vcetné pozemkl vedenych na LV ¢.326 v obci a katastralnim
uzemi Lampertice, kraj Kralovéhradecky podle zakona 151/1997 Sb. ke dni ocenéni?

Obvykla cena stavby bez ¢p/Ce veetné pozemkl vedenych na LV ¢€.326 v obci a katastralni uizemi
Lampertice nelze stanovit. S obdobnymi nemovitostmi s v misté béZné neobchoduje. Lze vSak
stanovit trzni hodnotu.

Trzni hodnota nemovitosti dle LV ¢.326 pro k.u. Lampertice je k datu ocenéni ve vysi:

1.708.580,-K¢.
(slovy: jedenmilionsedmsetosmtisicpétsetosmdesat K<)

Obvykla cena 1708 580 K¢

slovy: Jeden milion sedm set osm tisic pét set osmdesat K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Presnost uvedeného zavéru snizuje skutecnost, Ze je znalec odkdzan na data, ktera lze ziskat z
vefejné dostupnych zdroji a vefejnych realitnich nabidek, u kterych nelze zjistit podrobné;jsi
informace.

Porovnéavaci metoda je zalozena na Gsudku znalce. Obvykla cena se pohybuje kolem urcené ¢astky,
zaver je pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.326 pro k.. Lampertice. 6
Kopie katastralni mapy ze dne 4.12.2024 1
Cést izemniho planu k ocefiovanym pozemkiim poiizeny na 3
https://zacler.tmapserver.cz/mapa/uzemni-plan/

Sdéleni ve véci sp. zn. 124 EX 5978/09 ze dne 24.7.2024. 2
Fotodokumentace ze dne 8.11.2024. 3
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ptibran.

Odmeéna, nahrada nakladt

Odména byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. ZP 12122024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci. Znalecky ukon je zapsan v
evidenci posudkli pod potadovym cislem 094483/2024.

V Hronove€ 06.12.2024

Digitalné
I ng . podepsal Ing.
Jaroslav Semerak
Jaroslav g
71,2024.12.09
Semerak ;o606 10100
OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Semerak
Havlickova 98
549 31 Hronov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.
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¢: 094483/2024
pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.326 pro k.4. Lampertice. 6
Kopie katastralni mapy ze dne 4.12.2024 1
Cést tizemniho planu k ocefiovanym pozemkiim poiizeny na 3
https://zacler.tmapserver.cz/mapa/uzemni-plan/

Sdéleni ve véci sp. zn. 124 EX 5978/09 ze dne 24.7.2024. 2
Fotodokumentace ze dne 8.11.2024. 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.326 pro k.u. Lampertice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2024 14:55:02

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 548804 Lampertice
Kat.uzemi: 602787 Lampertice List wlastnictvi: 326
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Hudecek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli nad 791121/4256 5/32
Moravou
Realitni fond Cech a Moravy s.r.o., Kubelikova 1224/42, 21038694 81/96

Zizkov, 13000 Praha 3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrahy
St. 304 228 zastavéna plocha a chranéna loZiskova
nadvofi tzemi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, rod.dam, bez LV
B5/2 1292 ostatni plocha manipulacni chranéna loZiskova
plocha tzemi
89/1 1549 trvaly travni porost chranéna loziskova
azemi, zemédélsky
pudni fond
1382 194 ostatni plocha jina plocha chranéna loziskova
Gzemi
Bl Vécna préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéiujici nemovitosti v &&sti B véetné souvisejicich ddajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vysSi 26.868,13 K& s prisluSenstvim
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 12/96 - Hudecek Vojtéch
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 4/96 - Realitni fond Cech a Moravy s.r.o.
Oprdvnéni pro
Intrum Czegh, s.r.o., Prosecka 851/64, Prosek, 19000
Praha 9, RG/ICO: 27221971
Povinnost k
Hudeéek Vojtégh, t¥. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 791121/4256
Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: 85/2, Parcela: 89/1

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad LitoméZfice &.3j.: 124 EX-5978/2009 -58 ze dne 07.06.2012.
Pravni moc ke dni 11.06.2012. Vykonatelné ke dni 11.06.2012.
2-10001/2012-610
PoFadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00
Povinnost k
Hudecek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/IC0: 791121/4256

Nemovitosti jsou v tzemnim cbvody, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Krdlevéhradecky kradj, Katastcélni pracovidté Trubnov, kéd: 610.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2024 14:55:02

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 548804 Lampertice
Kat.uzemi: 602787 Lampertice List wlastnictvi: 326
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 030 EX-2364/2019 -6
Exekutorsky Gfad Brno-mésto ze dne 08.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZziku
11.09.2019 08:10:23. Zapis proveden dne 16.09.2019; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-13101/2019-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 5/32
Powvinnost k
Hudecek Vojtéch, tr. Masarykova 119, 69801 Veseli
nad Morawvou, RC/ICO: 791121/4256
Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: 85/2, Parcela: 89/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky urad Brno-mésto &j. 030
EX-2364/2019 -25 ze dne 11.09.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
11.09.2019 12:16:00. Zapis proveden dne 23.09.2019; uloZeno na prac. Trutnov
Z-4618/2019-610

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Jifi Kral, Dvoifakova 1515/2, 702 00 Ostrava - Moravska
Ostrava
Povinnost k

Hudeéek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 043 EX 1884/17-7 =ze dne
01.08.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 31.10.2019 13:03:42. Zapis proveden
dne 05.11.2019; uloZeno na prac. Hradec Kralové

2-6210/2019-602
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 5/32
Povinnost k

Hudecek Vojtéch, ti. Masarykova 119, 69801 Veseli

nad Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: 85/2, Parcela: 89/1

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 043 EX 1884/17-18 ze dne
30.10.2019. Pravni Géinky zapisu k okamziku 31.10.2019 13:03:32. Zapis
proveden dne 05.11.2019; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-6212/2019-602

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 043 EX 1884/17-
18. Pravni moc ke dni 14.11.2019. Pravni 0éinky zdapisu k okamZiku 27.11.2019
13:10:41. Zapis proveden dne 03.12.2019; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-6810/2019-602

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Lenka Cernoskova, Dolni 71, 796 01 Prostéjov
Povinnost k

Hudeéek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 018 EX 02607/15-008 =ze dne

28.05.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.01.2020 18:17:03. Zapis proveden
dne 06.01.2020; uloZeno na prac. Hradec Kralové
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2024 14:55:02

Okres: CZ0525 Trutnov

Kat.tzemi:

Obec: 548804 Lampertice
602787 Lampertice List wlastnictvi: 326
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. =
Typ vztahu

stavebni parcela)

Z-49/2020-602
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 5/32
Povinnost k

Hudecek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli
nad Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: B85/2, Parcela: 89/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Prostéjov &j. 018
EX-02607/2015 -076 ze dne 30.12.2019. Pravni acinky zapisu k okamZiku
02.01.2020 18:16:55. Zapis proveden dne 08.01.2020; uloZeno na prac. Trutnov
Z-51/2020-610
o Zahajeni exekuce
Piferov

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, Pferov I-Mésto, 750 02
Povinnost k

Hudecek Vojtéch, t¥. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky afad Pferov &j.
203 Ex-12313/2020 -12 ze dne 15.05.2020.
18.05.2020 09:53:44.

Pravni Géinky zapisu k okamziku
Zapis proveden dne 19.05.2020; uloZeno na prac. Trutnov
Souvisejici zdpisy

2-3509/2020-610
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

ke spoluvlastnickému podilu o wvelikosti 5/32
Povinnost k

Hudeédek Vojtéch, tE. Masarykova 119, 69801 Veseli

nad Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: B5/2, Parcela: 89/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov &j. 203 Ex-

12313/2020 -17 ze dne 18.05.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.05.2020
09:53:44. Zapis proveden dne 26.05.2020; uloZeno na prac. Trutnov

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,

Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabieh na Moravé

Z-3510/2020-610

Povinnost k

Hudecek Vojtéch, tr. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j.

139EX 33191/21-016 ze
dne 01.02.2022. Pravni u¢inky zapisu k okamZiku 16.02.2022 16:47:51. Zapis
proveden dne 17.02.2022; uloZeno na prac. Sumperk
z-1155/2022-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 5/32

Nem
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2024 14:55:02

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 548804 Lampertice
Kat.uzemi: 602787 Lampertice List wlastnictvi: 326
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pevinnost k
Hudeéek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli
nad Moravou, RC/ICO: 791121/4256
Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: B85/2, Parcela: 89/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 139EX 33191/21-025 =ze dne
15.02.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 16.02.2022 18:09:14. Zapis
proveden dne 21.02.2022; ulozZenc na prac. Hradec Kralové

Z-997/2022-602

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky afad
Sumperk &j. 139 EX-33191/2021 -031 ze dne 29.03.2022. Pravni a&inky zépisu k
okamziku 29.03.2022 16:47:44. Zapis proveden dne 01.04.2022; ulozeno na prac.
Trutnov

Z-1411/2022-610

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Martin Kubena, Cejl &p. 40/107, Brno 602 00
Povinnost k
Hudecek Vojtégh, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Brno-mésto
&.j.: 227 EX-1109/2022 -10 ze dne 01.12.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
05.12.2022 20:00:20. Zapis proveden dne 07.12.2022; uloZeno na prac. Trutnov

2-12565/2022-610

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 5/32
Povinnost k

Hudeéek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli
nad Moravou, RE/ICO: 791121/4256
Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: B5/2, Parcela: 89/1

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Brno-mésto &j. 227
EX-1109/2022 -16 ze dne 02.12.2022. Pravni aéinky zépisu k okamZiku
02.12.2022 20:00:15. Zapis proveden dne 07.12.2022; uloZeno na prac. Trutnov

Z-12543/2022-610

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 4/32
Povinnost k
Hudecek chtégh, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 791121/4256
Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: B5/2, Parcela: 89/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Litoméfice &.j.: 124
EX-5978/2009 -59 ze dne 07.06.2012. Pravni moc ke dni 11.06.2012. Vykonatelné
ke dni 11.06.2012.
2-10002/2012-610

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky
42/106, Brno 603 00
Povinnost k
Hudecéek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli nad

Nemovitosti jsou v ve kterém vykonava i sprdvu katastr vi i CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2024 14:55:02
Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 548804 Lampertice
Kat.uzemi: 602787 Lampertice List wlastnictvi: 326

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Bovinnost k
Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-6405/2023 -5
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 11.10.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
12.10.2023 08:36:06. Zapis proveden dne 16.10.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-10512/2023-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 5/32
Povinnost k

Hudeéek Vojtéch, ti. Masarykova 119, 69801 Veseli

nad Moravou, RC/ICO: 791121/4256

Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: 85/2, Parcela: 89/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-mésto &j. 030
EX-6405/2023 -10 ze dne 12.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
12.10.2023 10:29:37. Zapis proveden dne 18.10.2023; uloZenc na prac. Trutnov

Z-4381/2023-610

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o wvelikosti 1/32
Povinnost k
Hudecek Vojtégh, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 791121/4256
Parcela: St. 304, Parcela: 1382, Parcela: B85/2, Parcela: 89/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Litoméfice &j. 124
EX-5978/2009 -510 ze dne 11.06.2024. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 11.06.2024
10:41:59. Zapis proveden dne 14.06.2024.

2-4523/2024-610
istina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Litoméfice &j. 124 EX-5978/2009 -532 ze dne 03.07.2024. Pravni uéinky zapisu k
ckamziku 03.07.2024 15:40:08. Zapis proveden dne 08.07.2024.
Z-4853/2024-610

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Trutnové &j. 18 D-905/2013 -173 ze dne
29.07.2019. Pravni moc ke dni 28.08.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 02.09.2019
14:19:27. Zapis proveden dne 10.09.2019; uloZeno na prac. Trutnov

V-6914/2019-610
Pro: Hudedek Vojtéch, tf. Masarykova 119, 69801 Veseli nad Moravou RC/ICO: 791121/4256

o Smlouva kupni ze dne 05.03.2024. Pravni G€inky zapisu k okamzZiku 05.03.2024 10:49:58.

Zapis proveden dne 26.03.2024; uloZeno na prac. Trutnov
V-1481/2024-610

Pro: Realitni fond Cech a Moravy s.r.o., Kubelikova 1224/42, RC/ICO: 21038694
Zizkov, 13000 Praha 3

Nemovitosti v v tzemnim ob

oduy, ve kterém vykonava stdtnl spravu katastru nemoviteosti OR
Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélnl pracoviité Trubnov, kéd: 610.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.12.2024 14:55:02
Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 548804 Lampertice
Kat.uzemi: 602787 Lampertice List wlastnictvi: 326
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.05.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 17.05.2024 08:03:46.
Zapis proveden dne 07.06.2024.

V-3402/2024-610

Pro: Realitni fond Cech a Moravy s.r.o., Kubelikova 1224/42, RC/ICO: 21038694
Zizkov, 13000 Praha 3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra{m2]
89/1 83434 1549

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kéd: 610.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.12.2024 14:5%:16
Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich Udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim cbvody, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katasltrzélnl pracoviité Trutnov, kéd: 610.

strana 6
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Kopie katastralni mapy ze dne 4.12.2024

a2

Qg

Ll a

Pozemek p.¢. 304 v k.u. €. 602787
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Cast uizemniho planu k ocefiovanym pozemkiim
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Obee Lampertice

Sd1 0] Lasgpatse g, ol

1 penmd [ﬂin N L_ll'rql.-rrl-l:r

c) Urbanistickis koncepce, viéetné urbanistické kompozrice, vvmezeni
och s rozdilnym _zpusobem  vvu#iti, zastavitelny 0 loch

prestavby a svstém sidelni zelend

ol Urbanisticka koncepee, véeind urbanistickd kompozice

V &isd fefendho dremi obce se nachdzi vihradni loZiske femého ubli Zacléd, &
3075000, na kierém byvlo stanoveno chrinéné loZiskové dzemi Facléf, & 07300000,
dile predpoklidané lofisko (schvileny progndeni zdroj) ¢emého uhli Bernantice, &
04100 a dobyvaci prostor — Serne whli, Zaclét 20060,
Subilizace a rozvoj obce ve vye uvedenych plochich — viz. vykresovid &ist - lze
realizovat pouze postupem v souladu s homim zakonem.

SV — plochy smisene obyine — venkovske

Hiavni vvudit

Obec Lampertice
24101 Lampertice £ p. 210

Urernmi phan - Lamspertioe
¢ byidleni v izolovanyeh rodinnyeh domech venkovskeho typu.

Biipustnd ywufiti @

* irvalé bydleni v RD s uhitkovimi zabradami a medniym potfebnym hospodafskym

zdzemim pro samozisobeni

trvalé byvdleni ve stavajicich bytovyeh domech

rekreaéni byvdleni ve stdvajicich objektech mistnich venkovskyeh chalup

ubvtovan v rodinnem domé s max. kapaciton 5 ek,

zafizeni oblanské vybavenosti sloufici zisobovini tzemi (doporudend situovini

do piizemi obymych objekig)

vefejni prostranstvi a zeled dopliiujici ulicni prostor

» v plochach, které navazuji na koridor dilnmice D11 wvmoinit stavby a zafizeni
dopravni a technicke infrastrukiury, viéetné vedleisich staveb

& ma disti lokalit Z06 a Z07 - plochy mezi aredlem VZ - zemédélske viroby a
rozvojovimi lokalitami SV - smisené obyiné je navekena Z0 — zeleh — ochranni a
izeladni

»  détska hiiste,

»  plochy pro sportovani,

& plochy zeleng,

. 8 s

Mepfipusme vvukin ¢
»  veikere stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedene v hlavnim, pHpusiném a podminéné
plipustném vyuZiti a nesouvisejici s timto vywkitim,
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Mepfipusing vvudin ©
«  velkerd stavby, zafizeni a Sinnosti neuvedend v hlavaim, plipustném a podminénd
plipustmén vyuiti a nesouviseiici s mie vyuFitim,

Podminéné piipustné vyudil ;

s stavhy a zafizeni pro drobpou femeslnou Cinnost a v¥robu, kieré svoji Sinmosti a
provozem nesniZi kvaling prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plode a jejim
ckali a jsou slutitelng s bydlenim,

e stavby a zafizeni souviscjici dopravni o technické infrastrukmury, kterd nesnifi
kvalitu prostiedi a pohodu bvdleni vie vvmezené ploge a jejim okoli,

o afizeni pro obchodni prodej, slhuiby o ubytovim, které je moino provozovat
v rodinném domé, nesmi snidit kvalitu prostiedi a pohodu byvdlent v rodinném
domé, vymezené plode a jejim okoli,

Podminky

*  koeficient miry zastavéni jednotlivich pozembi max. KZP = 0.20 (4, zastavéna
plocha mide tvofit max. 20% plochy pozemku,

« pro kaidé dva hektary @astavitelné plochy bude vyvmezena plocha 1000 mw
vetemeho prostransivi,
minimalni velikost pozenku pro rodinny dim v zastavitelng plose - 1200 m®,
proo bydleni musi byt respektoviana ochrannd pasma komunikaci, respektive
splnény podminky platnych hveienickych liming (hiluk. vibrace, ),

s pro parkovact a odstavnad stand v rodinnyeh domm se stanovuge pofadavek 1,5 stam
na 1 byt, 1 stiand na 4 lika, v ostatnich Sinnost provozovanyeh v rodinném domé
se stmovuyl normove podadavky,

& viechny nové RD budou vybaveny odstavaym stinim nebo gard?i na vlastmm
pozemku stavhy,

Ohee Lampertice
50101 Lamgeertioe & 210

Uzennd plin - Lampertice

+  pii rekonstrukeich zachovat stavajict vwiku,

+ rekonstrukee objekm provadét citlive v intencich historického charakter,

s vsoudasné zastavéndm tzemi je prpusing dostavba objeknd obdobného typu, jako
jsou charakreristické okolni stavby,

»  pro plochy SV — plochy obyine smibene — venkovske — 201, 206, 207, 208 - je
provéfen zmén jepich viuzin podminéne zpracovimim tizemnich studii,

*  vvikovi hladina zistavby se stanovije max. 12,0 m nad rosthy (okolni) terdn, nové
stavby obeené do max, 2 nadzemnich podlazi (NF) wynit sowvislé zistavby a
specificky 1 NP s modnosti obviného podkrovi v plochiach zastavitelného uzemi
smérem do volng krajiny.

+ pro lokahin Z04 nuine respektoval ochranné pismo vodotede v iifce 6 m od
bfehové &iry,

»  minimalni velikost pozemku pro stavby pro obchodni prodej, stravovani, slukby,
ubytovani a vyrobu — 1200 w’,

» stavhy pro obchedni prode). stravoviam, sluiby, ubytovam a vyrobu objemové
nesmi plevysit imon rodinayeh domi ve svém okoli.
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Sdéleni ve véci sp. zn. 124 EX 5978/09 ze dne 24.7.2024

EXEKUTORSKY URAD LITOMERICE
soudni exekutor JUDr. Ondfej Mares, LL.M.
1C: 66253799
Masarykova 679/33, 412 01 Litoméfice, tel. 416 732 472
e-mail: podatelna@exckutor-ltm.cz, http://www.exckutor-ltm.cz, DS: ajbg8qh
Utedni hodiny: Po a St : 8-17hod., Ut: 8-15hod., Ct: 8-16hod, Pa: 8 -14hod.

Cislo jednaci: 124 EX 5978/09-540
C.opr.: 1664910087

Realitni fond Cech a Moravy s.r.o.
Kubelikova 1224/42
13000 Praha

Sp.zn. soudu
19 Nc 4614/2009 - 7

Nase zn./vidy uvddéjte: VLitoméricich dne:
124 EX 5978/09 24.7.2024

Véc: Sdéleni ve véci sp. zn. 124 EX 5978/09

Vizeni,

ve vyse uvedeném exckuénim fizeni Vam soudni exekutor k Vasemu zdjmu o provedeni drazby
nemovité véci ve vlastnictvi povinného:
spoluvlastnicky podil o velikosti 5/32 na nemovitych vécech
QOkres: CE0525 Trutnov Cpec: 548804 Lampertice
Hat.Gzemi: 602787 Lampertice i: 326
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

B
VyméralmZ] Druh pozemku Zpisob v Spisob ochrany

228 zastavéna plocha a chranéna loZiskova

nadvori uzemi

Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, rod.dim, bez LV

85/2 1292 ostatni plocha manipulaéni chranéni loZiskova

plocha azemi
89/1 1549 trvaly travni porost chranéna loiiskova
uzemi, zemédélsky

pudni fond

1382 194 ostatni plocha jina plocha chranéna loZiskova

uzemi

sdéluje, Ze bude &init ukony sméfujici k provedeni exekuce prodejem nemovitych véci za predpokladu, ze
mu dodate znalecky posudek ke zjisténi ceny obvyklé pfedmétnych nemovitych véci dle podminek dale
uvedenych.

Znalecky posudek bude zpracovan znalcem z oboru ekonomika pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti zapsanym v seznamu znalct, znaleckych kancelari a znaleckych stavi vedenym Ministerstvem
spravedlnosti CR. Znalec oceni predmétné nemovité véei véetné prislusenstvi a oceni piipadna priva a
zavady s nemovitymi vécmi spojené ke dni zpracovani ocenéni nemovitych véci.

Dle ust. § 28 zdkona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych Ustavech,
musi byt podany znalecky posudek Gplny, pravdivy a pfezkoumatelny a musi obsahovat tyto nalezitosti:
titulni stranu, zaddni, vycet podkladi, nalez, posudek, odiivodnéni v rozsahu umoziiujicim piezkoumatelnost
znaleckého posudku, zavér, je-li to mozné, pfilohy potfebné k zajiiténi prezkoumatelnosti znaleckého
posudku, znaleckou dolozku a otisk znalecké peceti. V piipadé, Ze byl znalecky posudek zpracovan
Pokud Vam byl tento dokument dorugen bez otisku razitka a bez podpisu, jednd se o dokument doru¢ovany prostfednictvim provozovatele postovnich
sluzeb, kiery je platny i bez téehto nileZitosti. Dle ust. § 17b stavovského predpisu Exckutorské komory Ceské republiky — kanceldfsky #id, k

pisemné Zidosti u¢astnika, kierému byl listinny stejnopis ohoto dekumentu doruden, se zasle el. podtou na el, adresu uvedenou v Zidosti pisemnost
vyhotovend v el. podobé a podepsana podle § 16a nebo se predi acastnikovi v sidle dfadu na technickém nosici dat.
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znaleckou kancelafi, musi byt mezi osobami, které se podilely na zpracovani, uveden a podepsdn vzdy
alespoii jeden znalec, jehoZ prostiednictvim znalecka kancelaf vykonava znaleckou &innost, z oboru a
odvetvi, piipadné specializace, ve kterych byl znalecky posudek zpracovan. V pfipadé. Zze byl znalecky
posudek zpracovan znaleckym astavem, musi byt podepsin znalcem nebo osobou uvedenou v § 7 odst. 1
pism. ¢) nebo § 7 odst. 2 a dale musi byt ve znaleckém posudku uvedeno, kdo se podilel na jeho zpracovani a
kdo je povinen znalecky posudek na Zidost organu vefejné moci osobné stvrdit, doplnit nebo jeho obsah
blize vysvetlit. Znalecky posudek zpracovany znaleckym istavem musi byt vzat na védomi postupem
upravenym vnitinimi piedpisy tohoto znaleckého tstavu. Udaj o vzeti na védomi znaleckého posudku v ném
musi byt uveden, a to véetn¢ data a podpisu odpovédné osoby. Znalecky posudek musi byt kromé
odivodnénych piipadit zpracovan v souladu s obeené uznavanymi postupy a standardy daného oboru a
odvétvi. V souladu s obecné uznavanymi postupy a standardy obsahuje zavér posudku jednoznatné odpovedi
na polozené otazky; pokud podklady nebo metoda neumoziiuji znalei vyslovit jednoznaény zavér, uvede
znalec skutecnosti snizujici presnost zavéru. Znalec je povinen znalecky posudek na zadost organu vefejné
moci, pred nimZ ma byt znalecky posudek pouzit, osobné stvrdit, doplnit nebo jeho absah blize vysvétlit. Na
posledni stranu znaleckého posudku pfipoji znalec znaleckou dolozku, ktera obsahuje oznadeni seznamu, v
némz je zapsin, oznaceni oboru a odvétvi, poptipadé specializaci, ve kterych je opravnén podavat znalecké
posudky, a ¢islo polozky. pod kterou je znalecky posudek zapsan v evidenci znaleckych posudkti.

Znalecky posudek nebude zpracovan na naklad soudniho exekutora ani ucastnikii fizeni. Naklady za
zpracovani znaleckého posudku se nestanou ndkladem exekuce. Naklady za zpracovani znaleckého posudku
nelze uplatnit v exekuci.

Soudni exekutor Vis dale upozoriiuje, Ze vydrazitelem se miZe stat jakdkoli osoba, ktera uéini
nejvyssi podani.

Zaverem si soudni exckutor vyhrazuje nadale samostatné rozhodovat o zpiisobech vedeni exckuce
v souladu s pravnimi predpisy. Stane-li se niklad za vypracovini znaleckého posudku marnym ¢i zmarenym,
jde toto k tizi zadavatele znaleckého posudku, nikoli soudniho exekutora &i Géastniki fizeni.

S pozdravem
JUDr. Ondiej Mares, LL.M., v.r.
soudni exekutor
Exekutorsky tiad Litoméfice
vyfizuje: Mgr. Lukds Vitek
za spravnost vyhotoveni: Katefina Franikova

Pokud Vam byl tento dokument dorugen bez otisku razitka a bez podpisu, jednd se o dokument doru¢ovany prostfednictvim provozovatele postovnich
sluzeb, kiery je platny i bez téehto nileZitosti. Dle ust. § 17b stavovského predpisu Exckutorské komory Ceské republiky — kanceldfsky #id, k
pisemné Zidosti u¢astnika, kierému byl listinny stejnopis ohoto dekumentu doruden, se zasle el. podtou na el, adresu uvedenou v Zidosti pisemnost
vyhotovend v el. podobé a podepsana podle § 16a nebo se predi acastnikovi v sidle dfadu na technickém nosici dat.
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Fotodokumentace ze dne 8.11.2024

- stavba bez ¢p/Ce na p.¢.st.304 - pohled
SRR e

e

iy

- stavba bez ¢p/Ce na p.¢.st.304 - kuchné - stavba bez ¢p/Ce na p.¢.st.304 - pida
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- zbotenisté na p.c.1382

- zbofeni’té na p.C.1382 - zbofeniste na p.¢.1382

"

- uCelova komunikace na pozemku p.¢.85/2 - celkovy jizni pohled na p.¢.89/1, 1382 a 85/2
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- ukonceni ptipojky elektro - stavba bez ¢p/Ce na p.¢.st.304 - rozvody
vodovodu

e LT

- stavba bez ¢p/Ce na p.¢.st.304 - stiesni krytina - stavba bez ¢p/Ce na p.¢.st.304 - Zumpa na
pozemku p.¢.86/3
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