ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 192615216

NEMOVITA VEC: o cené RD &.p.114 stojici na pozemku st.124 vé.pozemkii st.124, p.&.134/23 a
prislusenstvi v obci Kralupy nad Vitavou, k.i.Lobecéek, okres Mélnik

Katastralni udaje :  Kraj StfedoCesky, okres M¢lnik, obec Kralupy nad Vltavou, k.i. Lobecek

Adresa nemovité véci: Tylova 114, 278 01 Kralupy nad Vltavou

Vlastnik stavby: Jaroslava Sarochova, Tylova 114, 278 01 Kralupy nad Vltavou, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku:  Jaroslava Sarochova, Tylova 114, 278 01 Kralupy nad Vltavou, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Exekutorsky urad Litomérice, JUDr. Ondi‘ej Mares

Adresa objednavatele: Masarykova 679/33, 41201 Litom¢étice

ZHOTOVITEL : Tomas Marsal
Adresa zhotovitele: Lidicka 342, 252 68 Stredokluky
IC: 12615790 telefon: e-mail:

DIC: CZ6510281261 fax:

UCEL OCENENI:  Exekuéni Fizeni &.j. 124 EX 8868/16-71(ocenéni stavajiciho stavu) (ocenéni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 3100 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 3.11.2016 Stav ke dni : 3.11.2016
Za pritomnosti: znalce a zastupce objednatele
Pocet stran:  15stran Pocet ptiloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2
V Stredoklukach, dne 12.11.2016 Tomas Marsal
| NALEZ

[Znalecky tikol




ocen¢ RD ¢.p.114 stojici na pozemku st.124 v€.pozemkl st.124, p.¢.134/23 a ptislusenstvi v
obci Kralupy nad Vltavou, k.u.Lobedek, okres Mé&lnik . Uéelem tohoto ocenéni je vypracovani
posudku, jako podkladu pro stanoveni redlné prodejni ceny souboru ocenéni pro potieby
objednatele. Stanovena trzni hodnota dle tohoto posudku respektuje pravni piedpisy v oblasti cen,
financovani, G¢etnictvi a dani platné v dob_ zpracovani. Trzni hodnota je urcena pro potieby
objednatele a je odrazem situace na trhu nemovitosti v dobé zpracovani .Posudek byl vypracovan z
diivodu zjisténi ceny nemovitosti ke dni ocenéni.

IP¥ehled podkladii

- vypis z KN M¢lnik, LV ¢.193

- snimek z pozemkové mapy

- vyjadfeni zastupce objednatele

- ¢asopis Soudni inzenyrstvi- 1996-2016

- odborny ¢tvrtletnik Odhadce a oceniovani majetku - ro¢niky 2003-2016
- databaze znalce

- Usneseni ¢.j. 124 EX 8868/16-71

- exekuéni ptikaz C.j. 124 Ex 8868/16-20

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zona O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zona O primyslova zona

ostatni [ ndkupni zéna [0 ostatni [0 ndkupni zéna
Piipojky: /O voda &/ kanalizace ® /O plyn  |Pfipojky: [/ voda [/ kanalizace O/ plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon vef / vl. O / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): X MHD [l Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. tf silnice IT.,IT1.t¢
Poloha v obci:
IPfistup k pozemku ||Z| zpevnéna komunikace[d nezpevnéna komunikace |
|Celk0vy popis |

Vlastnici nemovitosti neumoznili znalci provést radné mistni Setfeni, ohledani nemovitosti,popsani a
pfeméreni ocenované nemovitosti, a to tim, ze znalci nebyl umoznén vstup do vlastni nemovitosti a
to do o cené RD ¢.p.114 stojici na pozemku st.124 vé.pozemkl st.124, p.¢.134/23 a prislusenstvi v
obci Kralupy nad VItavou, k.u.Lobecek, okres Mélnik.

Jedna se o RD ¢.p.114 stojici na pozemku st.124 v¢.pozemkl st.124, p.¢.134/23 a ptislusenstvi v
obci Kralupy nad Vltavou, k.i.Lobecek, okres Mélnik, ktery je zapsan u KN M¢&lnik na LV ¢.193.
Objekt RD €.p.114, se nachazi v ulici Tylova nedaleko centra mésta. RD mé jedno nadzemni
podlazi, podkrovi a sklonitou stftechu. V RD je 1 byt.jednotka. Stavebnétechnicky stav objektu
dobry, je provadéna caste¢na rekonstrukce, bézna udrzba, svislé nosné konstr.zdéné. Moznost
napojeni na inz. sit€. Parkovani pied domem i1 na pozemku. U objektu se nachéazeji vedlejsi stavby
( ptipojky,sklad, zp.plocha, oploceni ). Ob&anska vybavenost v obci. Uéel uziti - bydlent,
podnikani.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovitd véc je fadn¢ zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoznuje podpis zastavni [] Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci pfimo z vetejné [1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
Zastavni pravo

Exekuce

Ostatni financni a pravni omezeni
Komentar: viz. LV ¢.193

Ostatni rizika: nejsou
Komentéi: ndjemni smlouvy nebyly predlozeny

| OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni staveb
1.1 RD¢p. 114
2. Ocenéni pozemku
2.1 pozemek st.124, p.€.134/23 v obci Kralupy nad Vltavou, k.i.Lobecek, okres Mélnik

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vynosové ocenéni

1.1
2. Porovnavaci ocenéni

2.1 RD¢p.114

OCENENI
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu - viz. LV ¢. 193 II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00



6. Povodnové riziko 111 0,95

5

Index tthu  Ir=P¢* (1 + > Pi)=0,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi - I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,04
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebov I -0,15
okoli

10. Nezaméstnanost - Primérnd nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ir=P1 * (1 +3 Pi)=0,960
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,912

Zakladni cena stavebnich pozemkit pro k.u. Lobecek:

Z4kladni zjisténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 590,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce - Obce s po¢tem obyvatel nad 111 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01
vyjmenovaného mésta nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna)
v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elekttina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn



O5. Dopravni obsluznost obce - Méstskd hromadna doprava poptipadé 1 1,00
piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci - Rozsifend vybavenost (obchod, II 0,98
sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv* 01 *02* 03 * 04 * Os * Os = 1 137,00 K&/m?

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
ncktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 RD &p. 114

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnévaci metoda
Poloha objektu: StredocCesky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Obestavény prostor - celkem: = 1 051,58 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy II -0,01

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloust'ka obvod. stén - 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost - hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky) - piipojka elektro, voda, kanalizace a A% 0,08
plyn nebo propan butan

6. Zplsob vytapéni stavby - Gstfedni, etazové, dalkové I 0,00

7. ZaKl. ptislusenstvi v RD - uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy - standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD - standardni ptislusenstvi 11 0,10
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stafi:



s=1-0,005* 70 = 0,650
12
Index vybaveni  Iv=(1+ ¥ Vi) * Vi3 * 0,650 = 0,761

i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 0,960

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 922,- K&/m? * 0,761 = 2 223,64 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip=1 051,58 m® * 2 223,64 K&/m?> * 0,950 * 0,960=2 132 561,84 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 2132 561,84 K¢
2. Ocenéni pozemki

2.1 pozemek st.124, p.€.134/23 v obci Kralupy nad Vitavou, k.u.Lobecek, okres
Mélnik
Jedna se o pozemek st.124, p.€.134/23 v obci Kralupy nad Vltavou, k.u.Lobecek, okres M¢lnik .

Ptistup po zpevnéné komunikaci, moznost napojeni na inz.sité. Pozemky jsou zapsané na LV ¢.193
u KN M¢lnik.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,960

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % III 0,00
veetn¢; orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi - a 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,960 = 0,912

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny



odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni Zﬁi /I‘f;]la Index  Koef. %%ré /‘;I‘l’?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 137.- 0,912 1 036,94
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢E]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 124 272,00 1 036,94 282 047,68
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 134/23 89,00 1 036,94 92 287,66
Stavebni pozemky - celkem 361,00 374 335,34
Pozemek st.124, p.€.134/23 v obci Kralupy nad Vltavou, = 374 335,34 K¢

k.u.Lobecek, okres Mélnik - zjiSténa cena

Ocenéni majetku obecnou metodikou

2. Porovnavaci ocenéni

2.1 RD ¢&.p.114

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 185,20 m?
Obestavény prostor: 1 052,00 m?
Zastavéna plocha: 199,39 m?
Plocha pozemku: 361,00 m?

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: Prodej rodinného domu 120 m2, pozemek 370 m2

prodej 1/2 rodinného dvojdomu 3+kk se samostatnym vchodem. Zastavéna plocha domu je cca
80m2 a stoji na pozemku o velikosti 370m2, v KU Kralupy nad Vltavou. Na rovinatém pozemku se
také nachézeji vedlejsi stavby a studna. Pozemek je z ¢ésti oplocen. Stfesni krytinu domu tvofii
palena taska. Dlim je z ¢asti podsklepen. V pfizemi domu se nachéazeji dvé mistnosti, tieti je v 1.
patie, do kterého je piistup po betonovém schodisti. K dispozici jsou veskeré inZzenyrské sité.
Nemovitost se nachdzi jen 8 minut chlize od centra mésta, v nezatopové oblasti, v lokalité zastavéné
rodinnymi domy. V mésté je k dispozici veskera obcanska vybavenost a sportovni vyziti, zastavka
BUS a CD cca 5 min., Praha cca 25 km, leti§té dostupné vozem po komunikaci s plynulym

provozem do cca 15 min.




Lokalita Arbesova, Kralupy nad Vltavou vt RECALL
Pouzité koeficienty: ;
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,86
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,98
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 podil 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy  Upravena j. cena
koef. Kc K¢&/m?
0,72 11 950
UZitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
120,00 m? 370 m? 1 990 000 K¢ 16 583 K¢&/m?
Nazev: Prodej rodinného domu 112 m2, pozemek 410 m2

Prodej rodinného domu 4+1 v Kralupech nad Vltavou. Diim prosel v roce 2008 rekonstrukeci:
rozvody elektiiny, vody a odpadl, nova kuchynska linka, rekonstrukce stfechy, podlah atd. V
pfizemi je obyvaci pokoj ¢astecné propojeny s kuchyni, predsin a koupelna s WC. V patie jsou dvé
loZnice, pracovna a koupelna s WC. U domu je dvorek a zahrada o ploSe 305 m2 se zahradnim
domkem. Vyhodna poloha blizko centra mésta. Vlakem 25 minut do centra Prahy.

Lokalita Premyslova, Kralupy nad VItavou
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,98
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 podil 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy  Upravena j. cena
koef. Kc K¢&/m?
0,95 25351
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
112,00 m? 410 m? 2 990 000 K¢ 26 696 K&/m?
Nazev: Prodej rodinného domu 215 m2, pozemek 230 m2

fadovy rodinny diim k bydleni i podnikéni v centru Kralup nad VItavou. Cihlovy RD o zastavéné
plose 230 m2 ma tfi podlazi a sklep 28 m2. V pfizemi se nachazi neb.prostor o rozmérech 80 m2
vysoké 6 m, mistnost (kancelar) o vymeéte 20 m2, 2 x Satna se sprchovym koutem, 2 x technicka

-8-




mistnost a 6 x WC. V 1INP jsou 4 mistnosti s kuchyiikou. Ve 2 NP jsou 3 mistnosti, WC, koupelna a
technicka mistnost s plynovym kotlem. Dim je napojen na plyn, elektiinu, kanalizaci a vodovod.
Parkovani pfed domem. Diim je mozno ptebudovat dle vlastnich predstav..

Lokalita Fibichova, Kralupy nad Vltavou
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,98
K4 Provedeni a vybaveni 0,98
K5 Celkovy stav 0,98
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 podil 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy  Upravena j. cena
koef. Kc K¢&/m?
0,89 14 098
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
215,00 m? 230 m? 3390 000 K¢ 15 767 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 11 950 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 17 133 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 25351 K¢&/m?
Stanovenad jednotkova porovnavaci cena 17 133 K¢/m?
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 185,20 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3173 032 K¢

| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Ocenéni staveb

1. RD¢p. 114 2 132 562,00 K¢
2. Ocenéni pozemkii
2.1 pozemek st.124, p.¢.134/23 v obci Kralupy nad Vltavou, 374 335,00 K¢

k.u.Lobecek, okres Mélnik

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosové ocenéni

1.1 0,00 K¢
2. Porovnavaci ocenéni

2.1 RD¢p.114 3173 032,00 K¢

2.2 0,00 K¢

3173 032,00 K¢

Porovnavaci hodnota 3173 032 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢



Vécna hodnota 0 K¢
Hodnota pozemku 0 K¢
Zjisténé cena dle vyhlasky 2 506 897 K¢

Obvykla cena
3100 000 K¢

slovy: Ttimilionyjednostotisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Zavérecna analyza
Rizika technické povahy:

Prvky kratkodobé Zivotnosti i prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou v dobrém stavu. Objekt nema
viditelné statické poruchy.

Rizika pravni povahy:

Podle vypisu z KN Mélnik LV ¢.193 existuje omezeni vlastnického prava.
ZAVER :

Obvykla cena nemovitosti bez zavad je minimalné :
3100 000,- K¢

Srovnanim s jinymi nemovitostmi tohoto typu v daném misté, které byly v uplynulém
obdobi z obchodovany a je znama jejich obvykla cena (trZzni hodnota), mohu odhadnout, Ze
obvykla cena oceflované nemovitosti je

3100 000,- K¢

slovy:tfimilionystotisic K¢

Obvykla cena nemovitosti je ovlivnéna predev§im polohou nemovitosti, ktera se nachazi v

obci Kralupy nad Vltavou, k.u.Lobecek, okres Mélnik. Poloha je vhodna k bydleni,
podnikani. Dostupnost nemovitosti je dobra, v blizkosti jsou inzZ.sité, komunikace, jsou zde
také prijatelné dojezdové vzdalenosti do centra Kralup nad Vitavou, Prahy, Mélnika. Dale
je cena ovlivnéna také pomérné stafim nemovitosti a dosud provedenymi opravami a
udrzbou. Dale jejim konstrukénim a materialovym provedenim, standardni vybavenosti,
technickym stavem, vlastnickym podilem .
Obvykla cena se tedy odhaduje predevSim s ohledem na polohu ocefiované nemovitosti, jeji
celkovou velikosti, vlastnickym podilem, standardnim vybavenosti, technickym stavem,
dispozi¢nim usporadanim a prinaleZejicim prisluSenstvim i s ohledem na cenovou uroven trhu
s nemovitostmi v obci i v regionu.
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Rizika na Zivotni prostredi a ostatni faktory:

Na RD ¢.p.114 stojici na pozemku st.124 v¢é.pozemki st.124, p.¢.134/23 a prisluSenstvi v obci
Kralupy nad Vltavou, k.i.Lobecek, okres Mélnik podle mistniho Setfeni nebyly zjiStény Zadné
negativni vlivy na Zivotni prostredi.

V podminkich Ceské republiky ma p¥istup k informacim o viech realizovanych ceniach
prodeji nemovitosti pouze stat ( prostFednictvim finanénich uradu) , ktery vSak tyto udaje
pro potieby odhadcii systematicky netfidi a rovnéZz jim je takto z diivodu ochrany osobnich
dat neposkytuje. Z toho divodu existuje komeréni databaze, kde by soupisy cen mély spliiovat
podminky aktualnosti ( jinak je jejich pouZiti v ramci analyzy trhu neadekvatni). Databaze
v§ak obecné nelze precenovat, nebot’ data v nich rychle zastaravaji a jsou pak uZzite€na
zejména pro sledovani trendu.Idealni stav by byl, pokud by odhadci byli on-line napojeni na
databazi Ceského statického uiadu, ktery eviduje informace o sjednanych cenach od
finan¢nich Gradi a soucastné méli pristup na databazi Katastralnich uradi, ze kterych by
mohli mimo jiné ziskat prisluSmou kupni smlouvu s presnou identifikaci prodavané
nemovitosti. To vi§ak v podminkach Ceské republiky neni z diivodu vySe uvedenych moZné.
Pi‘esto lze z verejné dostupnych placenych i neplacenych zdroji zjistit trendy ve vyvoji
realizovanych cen nemovitosti véetné jejich puivodnich nabidkovych cen.

Na zakladé dostupnych informaci, na zakladé popsanych parametri, na zakladé srovnavacich

kritérii, na zakladé rizikovych faktori, na zakladé provedenych vysledki pouzitych metod

ocenéni indikuji obvyklou cenu RD ¢.p.114 stojici na pozemku st.124 vé.pozemku st.124,

p.€.134/23 a prisluSenstvi v obci Kralupy nad Vltavou, k.u.Lobecek, okres Mélnik ve vysi
3100 000,- K¢.

3100 000,-K¢

Obvykla cena:

3100 000,- K&

Veskeré materidly jsou duveérné a jsou vyluénym duSevnim majetkem zpracovatele, jejich zneuziti,
nedovolené rozmnozovani a distribuce mimo piedané paré ve dvou vyhotoveni objednateli
znaleckého posudku jsou trestné-pravné postizitelné, zneuziti materidlu je trestné.Zpracovatel na
pozadani objednatele a uplatné vyhotovi stejnopis.Veskera prava jsou vyhrazena.

Znalec neprovadél zadnad Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a uplnosti dokladi,
ptedlozenych jako podklady pro zpracovéani ocenéni.
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Znalec vychazel pouze z prohlaSeni a piedlozenych podkladii a neodpovida za pravost a platnost
dokladi a dale prav k cizim vécem a najemnim vztahiim k nim, jejichz existenci ma nebo mohla mit
vliv na ocenéni.

Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZena celd nebo ¢asti této zpravy jsou vérohodné, ale
nebyly ve vSech piipadech ovéfovany.

Znalec vypracoval ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho provadéni a neodpovida za piipadné
zmény, ke kterym doslo po pfedani ocenéni.

Znalec vychazel pfi zpracovani ocenéni z piredpokladu, ze existuje a v budoucnu budou existovat
nebo budou moci byt ziskany vSechny podminky, pravni ptedpoklady, pozadovana podnikatelska
opravnéni, popt. spravni nebo jind rozhodnuti podminujici nebo jinak regulujici pfedmét podnikani
souvisejici s pfedmétem ocenéni.

Znalec pracoval na zdkladé metodik , vlastniho zjiSténi, provedenych konzultaci u specialisti a
jinych odbornosti a provoznich udaji sdélenych zadavatelem.

Znalec potvrzuje , Zze nema a ani nebude mit prospéch ze zaveéri uvedenych v tomto posudku a
odmeéna v souvislosti s touto zpravou nesouvisi s vysi ceny uvedené v zavéru posudku.

Metody ocenovani- trzni hodnota nemovitosti vychazi obvykle

z metod:

- 1. Metoda stanoveni vécné (substancni hodnoty)

- 2. Metoda stanoveni vynosové hodnoty

- 3.Metoda stanoveni porovnavaci / srovnavaci hodnoty(srovnani trznich cen, tj. cen
realizovanych na trhu).

V Stfedoklukach 12.11.2016

Tomas Marsal
Lidicka 342
252 68 Stredokluky

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Praze ze dne 4.btezna 1994 pod ¢.j. Spr 4086/93 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 192615216 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada uctuji dokladem €. 192615216.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze

Snimek katastralni mapy ze dne 3

Kopie katastralni mapy
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Ovérovaci dolozka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Ovétuji pod poradovym Cislem 94158586-28769-170222115622, Ze tento dokument, ktery vznikl
ptevedenim vstupu v listinné podobé€ do podoby elektronické, se shoduje s obsahem dokumentu, jehoZz
ptevedenim vznikl.

Vstup v listinné podobé¢ se skldda z 15 lista (stranek textu).
Zjistovaci prvek: bez zjiStovaciho prvku

Tato dolozka byla vyhotovena aplikaci zakona ¢. 300/2008 Sb. a dle vyhlasky ¢. 193/2009 Sb.

prostfednictvim elektronické aplikace systému kontaktnich mist vetejné spravy.
Ovétujici osoba:

Soudni exekutor JUDr. Ondrej MareS$, LL.M. dne 22.02.2017

ietasty

94158586-28769-170222115622

Tuto skutecnost mizete ovéfit v ulozisti ovéfovacich dolozek
( https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky )
Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi piedpisy.
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