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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny 1/5 (podilu pani Skalové Jarmila) bytové jednotky ¢. 1351/30 a
podilu ve vysi 4046/414816 na spole¢nych ¢astech budovy Tachovska 1351/7 a
pozemku parc. ¢. 3500, 3501 v obci Plzen, okres Plzen-mésto, katastralni tizemi
Bolevec pro potieby soudniho fizeni (124 EX 4476/09-191)

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1351/30
Adresa predmétu ocenéni: Bolevec, Plzen, okres Plzen-mésto
Kraj: Plzensky kraj

Okres: Plzen-mésto

Obec: Plzen

Ulice: Tachovska 1351/7

Katastralni uzemi: Bolevec

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 18.03.2019.
Prohlidka probéhla za ptitomnosti: Nesnidalova Lucia.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, znalecky posudek

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Nesnidalova Lucia 11/15, Pohanka Pavel 1/15, Skalova Jarmila 1/5

Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1351/30 a podil ve vysi 4046/414816 na spole¢nych ¢astech budovy
bez C.p./C.ev. a pozemku parc. ¢. 3500, 3501 v obci Plzen, okres Plzen-mésto,

katastralni uzemi Bolevec.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany byt je umistén v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma celkem 12
nadzemnich podlazi a mé jedno podzemni podlaZzi. V objektu neni ptida a neni zde



vybudovano obytné podkrovi. Zaklady jsou betonové izolované, objekt je panelové
konstrukce a stropy jsou zelezobetonové montované. Ma rovnou stfechu, stfesni krytina
je tvofena zivicnou lepenkou a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vngjsi
omitky jsou vdpenocementové a zatepleni plaste je z polystyrenu. Dim ma tyto
spole¢né prostory: vstupni prostor, schodisté, vytah, kocarkarna.

Na zéaklad¢ sd€leni osoby piitomné béhem prohlidky byl objekt postaven v roce 1980.

V roce 2008 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna - celkova
(dvoupléastové tenké véetné parapeti).

Stény objektu jsou podstandardniho provedeni, sttecha domu je zastarala, okna jsou bez
vad, podlahy jsou bez vad, vybaveni objektu je podstandardni a rozvody jsou zastaralé.
Stav bytového domu je dobry.

Vlastnictvi bytové jednotky je spoluvlastnictvi vice vlastnikd. Je umisténa v 9. podlazi a
dispoziéné se jednd o 1+1. Soucasti bytové jednotky je kuchyné o vyméte 12,60 m’,
obyvaci pokoj o vyméfe 20,40 m°>, WC o vyméie 1,20 m’, koupelna o vyméie 1,60 m’,
chodba o vyméte 4,42 m’, sklepni kdje o vymeéfe 1,00 m’. Podlahové plocha &ini 40,22
m’. Podlahova plocha vé. piislusenstvi &ini 41,22 m”.

Jadro v byt€ je z umakartu. Vnitini omitky jsou vapenocementové. V bytové jednotce
jsou instalovana plastova okna s dvojsklem, pfislusenstvi oken chybi. Obytné prostory
jsou orientovany na jihozapad. Koupelna disponuje klasickou vanou a na WC je
klasicka toaleta. Dvete v oceniované bytové jednotce jsou dievéné prosklené, zarubné
dvefti jsou ocelové a vchodoveé dvete jsou dievéné. V kuchyni se nachéazi kuchynska
linka bez vestavénych spotiebicl, plynovy spordk. Pro osvétleni jsou pouZzita bodova
svitidla.

V obytnych mistnostech je laminatova plovouci podlaha, v kuchyni je laminatova
plovouci podlaha, koupelna ma lino a v chodbé¢ je laminatova plovouci podlaha. Ostatni
mistnosti maji na podlaze cementovy poter.

V byt€ jsou instalovany anténni rozvody.

Do bytové jednotky je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k
rozvodné siti elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, ma pfipojeni na vefejnou
kanalizaci a zemni plyn je zaveden. Byt je vytapén tstiednim topenim (dalkové). Ohiev
vody je feSen centralné.

Byt ma zastaralé stény, okna jsou bez vad, podlahy jsou standardniho provedeni,
vybaveni je zastaralé a rozvody jsou zastaralé. Oceflovana bytova jednotka je ve
Spatném technickém stavu.

Na pozemku jsou trvalé porosty v podob¢ okrasnych dievin a neni oplocen. Pozemek je
rovinaty. K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy dim je postaven v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni
zéastavbeé bytovymi domy. Dostupnost obchodii je uplna - vybavenost obchodnimi
sttedisky 1 specializovanymi obchody. V misté je kompletni soustava zakladnich,
stfednich 1 vysokych §kol vcetné specializovanych zatfizeni a v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z



hlediska sportovniho vyziti, v okoli je kompletni soustava Gtadl a v obci je pobocka
Ceské posty.

Duim je postaven v klidné lokalité se zvySenym mnozstvim zplodin z automobilové
dopravy a v bezprostiedni blizkosti objektu je zelent v podobé lesii a luk. Objekt se
nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastdvka MHD a zastavka dalkovych spojt je v dochazkové vzdalenosti, jsou
zde dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

r

Jsou zde vyhrocené vztahy se sousedy a v misté je zvySend kriminalita, jsou zde bézné
kradeze.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
domu
Pocet nadzemnich podlazi 12
Pocet podzemnich podlazi 1
Duim byl postaven v roce 1980
Zfiroj informace o dobé na zakladé¢ sdéleni piitomné osoby
vystavby
Konstrukece | Rozsah | Rok
Rozsah rekonstrukce domu j
okna celkova [ 2008
Zaklady betonové izolované
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované
Strecha rovna
Krytina stiechy ziviéna lepenka
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové
(Si,polecne prostory bytového vstupni prostor, schodisté, vytah, kocarkarna
omu
Popis stavu bytového domu dobry
okna: bez vad
stfecha: zastaraly prvek
. zdivo: podstandardni prvek
Vady bytového domu podlahy: bez vad
vybaveni: podstandardni prvek
rozvody: zastaraly prvek
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 1+1
jednotky
Podlazi bytové jednotky 9




Bytové jadro

umakartoveé

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

jihozapad

Koupelna(y) klasicka vana
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

drevéné prosklené

Osvétlovaci technika

bodova svitidla

Kuchyné

kuchynska linka bez vestavénych spotiebict, plynovy
sporak

Kuchyng& Kuchyng 12,60 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 20,40 m
Koupelna, WC wC 1,20 m’
Koupelna, WC Koupelna 1,60 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2
Ostatni prostory Chodba 442m’°
Podlahova plocha 40,22 m’
Prislugenstvi Sklepni kéje 1,00 m’
Podlahova plocha v¢. pislusenstvi 4122 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v byté

ustiedni dalkové

Topna télesa

radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

centralni

Podlahy v byté

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: lino

chodba: laminatova plovouci podlaha
ostatni: cementovy potér

Popis stavu bytové jednotky Spatny

Rekonstrukce 2008 - okna
zdivo: zastaraly prvek
okna: bez vad

Vady bytové jednotky rozvody: zastaraly prvek

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: podstandardni prvek

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno




Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

severni ¢ast mésta

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody,

v misté je kompletni soustava zékladnich, stfednich i
vysokych skol véetné specializovanych zatizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti,

kompletni soustava utadt v blizkém okoli,

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy,

zelen v podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti,

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spojt v dochazkové
vzdalenosti,

dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

vyhrocené vztahy se sousedy, nutnost pravidelné deratizace
spole¢nych prostor.

v misté je zvySena kriminalita

Vécna biemena

DalSi informace

Nemovitost ve spoluvlastnictvi tfi osob : Nesnidalova Lucia 11/15, Pohanka Pavel 1/15,

Skalova Jarmila 1/5

Dle vypisu z KN :nafizené exekuce proti Skalova Jarmila, Pohanka Pavel




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.03.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvIastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii oceniovani majetku statu"
vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot¢, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Bytova jednotka ¢. 1351/30

Bytova jednotka ¢. 1351/30, v katastralnim tuizemi Bolevec, obec Plzen

< K2 - K4 - o .
¢, K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukee KS5 - dalSi vlastnosti
Ocefiovany Bolevec, Plzeti, okres Plzen- 1+1,40.22 & , ,
. 9 2 Spatny Panelova
objekt mésto m
1 U Jam, Plzef, okres Plzefi- 1+1,40 m* Velmi dobry Panelova pouzité materialy, 7.p

mésto

Manétinska, Plzen, okres dispozice, nové materialy,

2 . , r
2 Plzefi-mésto 1+1, 40 m Velmi dobry Panelova 4p
Kazné&jovska, Plzen, okres 2 . , . gis -
3 Plzefimésto 1+1, 40 m Velmi dobry Panelova pouzité materialy, 5.p
Kralovicka, Plzefi, okres Plzen- 2 Po . . ]
4 mésto 1+1, 40 m rekonstrukci Panelova dim po rekonstrukei, 3.p
5 Rabstejnska, Plzen, okres 141, 40 i Dobry Panclovd dim po Castecné

Plzen-mésto rekonstrukei, 2.p




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po o .
. TSP | edukee | redukei K1 - K2 - K3 K4 - st_, ,K6 y Klx | Occliovaného
¢ zaplacena X - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen P
podlahové srovnani
plochy
I ) 73000 a0 | 100 130 | 1.00 1.05 1.00 13650 | 27.362,63 K&
2 412‘&'000’00 0.9 1325'600’00 1.00 1.00 1.30 | 1.00 1.05 1.00 1.3650 | 29.010,99 K¢
3 13(%750,00 0.9 I3<Sé.775,00 1.00 1.00 1.30 | 1.00 1.05 1.00 1.3650 | 26.208,80 K¢
4 4Klé‘000’00 0.9 %%900’00 1.00 1.00 1.30 | 1.00 1.07 1.00 1.3910 | 26.527,67 K¢
5 40,‘000’00 0.9 36J000’OO 1.00 1.00 1.20 | 1.00 1.03 1.00 1.2360 | 29.126,21 K¢
K¢ K¢
Celkem primér 27.647,26 K¢
Minimum 26.208,80 K¢
Maximum 29.126,21 K&
Smérodatna odchylka - s 1.364,80 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 26.282,46 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 29.012,06 K¢

K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé¢ vysSe uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

27.647,26 K&/m2

*

40,22 m*

=1.111.973 K¢

1.112.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu) a dle

metodiky MFCR

Bytova jednotka ¢. 1351/30, v katastralnim uzemi Bolevec, obec Plzei
X K2 - K4 - o .
[ K1 - poloha velikost K3 - stav Konstrukee KS - dalSi vlastnosti
Oceriovany Bolevec, Plzen, okres Plzen- 1+1, 40.22 & , ,
. 9 p Spatny Panelova
objekt mésto m

1 Egsatr(l)l, Plzef, okres Plzefi- 1+1, 40 m Velmi dobry Panelova pouzité materialy, 7.p
Manétinska, Plzen, okres 2 . , , dispozice, nové materialy,

2 Plzefi-mésto 1+1,40 m Velmi dobry Panelova 4p
Kazné&jovska, Plzen, okres 2 . , , v .,

3 Plzefimésto 1+1,40 m Velmi dobry Panelova pouzité materialy, 5.p
Kralovicka, Plzen, okres Plzen- 2 Po . . .

4 mésto 1+1, 40 m rekonstrukci Panelova dim po rekonstrukei, 3.p
Rabstejnska, Plzen, okres 2 . . diim po ¢astecné

S Plzen-mésto 1+1,40m Dobry Panclova rekonstrukei, 2.p

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy prFi ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’
41.500,00
44.000,00
39.750,00
41.000,00
40.000,00

I S L e e

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

39.600,00
35.775,00
1,1069

37.125,00

Cena po objektivizaci
37.350,00
39.600,00
35.775,00
36.900,00
36.000,00

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.3)
OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 1351/30, v katastralnim zemi Bolevec, obec Plzei
< K2 - K4 - « . Vaha
¢, K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukee K35 - dalSi vlastnosti srovnani
Ocefiovany Bolevec, Plzeti, okres 1+1,40.22 | « , .
objekt Plzen-mésto m’ Spatny Panelovd X

U Jam, Plzen, okres 2 . , . ver .,

1 Plzeii-mésto 1+1,40m | Velmi dobry Panelova pouzité materialy, 7.p 1
Manétinska, Plzen, okres 2 . , . dispozice, nové

2 Plzen-mésto 141,40 m Velmi dobry Panelova materialy, 4.p 1
Kazné&jovska, Plzen, 2 . , . v ”

3 okres Plzeh-mésto 1+1,40 m | Velmi dobry Panelova pouzité materialy, 5.p 1
Kralovicka, Plzen, okres > | Po , dam po rekonstrukei,

4 Plzen-mésto IFL40m | oy onstrukei Panelovd 3p !
Rabstejnska, Plzen, okres 2 . . diim po castecné

5 Plzen-mésto 1+1,40m | Dobry Panelovd rekonstrukei, 2.p !

10




Vypocet zakladni ceny

[

1 41.500,00 0,90
2 44.000,00 0,90
3 39.750,00 0,90
4 41.000,00 0,90
5 40.000,00 0,90
Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 37.125,00 K¢/m2
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

37.125,00 * 1,0000 = 37.125,00 K¢/m2

Cena pozadovans resp. zaplacend za 1m’  Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci

37.350,00
39.600,00
35.775,00
36.900,00
36.000,00

1

1
1
1
1

Vaha  Soudin

37.350,00
39.600,00
35.775,00
36.900,00
36.000,00

185.625,00
37.125,00

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku

statu® je vzhledem k vysSe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
41.500
44.000
39.750
41.000
40.000

R

Stiedni hodnota
Median

Rozdil max-min
Minimum
Maximum

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

37.125,00 K¢/m2

* 40,22 m*

=1.493.167,50 K¢

1.490.000,-- K¢

Cena po objektivizaci

37.350,00
39.600,00
35.775,00
36.900,00
36.000,00

37.125,00
36.900,00
3.825,00

35.775,00
39.600,00
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Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost

35.775 az 36.731 2 0.4

36.731 az 37.687 2 0.4

37.688 az 38.644 0 0

38.644 az 39.600 1 0.2

)4
Cetnost
0,45
0,4 -
0,35 -
0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 - .
0.1 - m Cetnost
0,05 -
0 -
36.731 37.687 38.644 39.600
az az az az
35.775 36.731 37.688 38.644

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 35.775,00 K¢é/m2 do 37.687,49 K¢&/m2

* 40,22 m*

od 1.438.870,50 K¢ do 1.515.790,85 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1.440.000,-- K¢ do 1.520.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.112.000,-- K&
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
1.490.000,-- K&
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR
od 1.440.000,-- K¢ do 1.520.000,-- K¢

ZAVER:
Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na
1.112.000 K¢
Slovy: jedenmilionjednostodvanacttisic korun

Piedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/5 na vySe uvedenych
nemovitych vécech. V takovém pripadé je nutné zohlednit vyrazné nizsi trzni
atraktivitu z divodu ocenéni pouze pétinového podilu na rezidenénim objektu.
Cenu redukujeme na zakladé predchoziho tvrzeni o 25%. Obvyklou cenu
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/5 na predmétnych nemovitych vécech
stanovujeme v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni na

166.800 K¢

Slovy: jednostosSedesatsesttisicosmset korun

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Pavel Hrouda
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.03.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jsich predpisti,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cCislem 8178-642/2019 znaleckého deniku. Znalec si
je védom nésledkt védome nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zékona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce

| Cislo jednotky 135130

| Typ jednatky: jednotka vymezend podle zakona o vlastnictvi bytd

| Zplsob wyuziti: byt

| Budova: £p: 1351, 1352
Katastralni Gzemi Bolevec -'_r'EZ‘\ 20

| Crslo Lv: 8363

| :’;:Irl.-::jrm castech: 40307514810

Vlastnici, jini oprdvnéni
Viastnicke pravo Podil
Mesnidalova Lucia Be. Blatenskd 728/7, Lobzy, 32600 Plzer 11/15 |
Pahanka Pavel, Rakovnicka 1126, 38801 Blatna 115 |

| Skalova Jarmila, Stefanikova 1163/12, 74221 Kopfivnice 15

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidavany 23dné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

yp

|

| Zastavn( pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

Jiné zapisy

Exekuénf pfikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Pohanka Pavel
Nafizeni exekuce - Skalova Jarmila

| Zahajenr exekuce - Pohanka Pavel

| Zahajeni exekuce - Skalova Jarmila

[E] Rizeni, v ramci kierych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Vice informaci k cenovym Udaj nalezenete v napoveds k aplikaci,

Objekt je dotfen zménou pravnihe vatahu: Z-1092/2019,

14



Informace o stavbé
| Stvba: & p. 1351, 1352

Obec:
Cést obee:

Katastralnf Gzemi:

Cislo LV: 3133

Stavba stoji na pozemku:

Typ stavby: budova s dislem popisnym

Zplsob vyuzith bytowvy dim

Vymezené jednotky

135144, 15351/5,1351/6

1352429, 1352/30

1352/34, 1352/35, 13

[E informace z RUIAN

Vlastnici, jini oprdvnéni

Vlastnicke privo Podil
5IM Andrlik Pavel a Andrlikova Zdefika, Tachovska 1351/7, Bolevec, 32300 Plzen 131/7152
Arnet Jaroslav, Tachovska 1352/9, Bolevec, 32300 Plzen 1895/103704
SIM Balek Petr a Balkova Lucie, Tachovska 1351/7, Bolevec, 32300 Plzen T598/414816
SJM Baxa Radek a Baxovd Alena, €. p. 27, 34543 Srbice 225/34568
Bodlak Jifl, Bezovka 423, 33003 Chrast 225/34568
Brada Vojiéch, Tachovska 1351/7, Bolevec, 32300 Plzen 225/34568
Canicova Vlada, Tachowska 1352/9, Bolevec, 32300 Plzer T598/414816
Chaloupkova Ivana, Tachovskd 1352/9, Bolevec, 32300 Plzen T598/414816
Q

&

BOLEVEC
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Byt, 40 mz, U Jam, Plzen, okres
Plzen-meésto

Celkova cena: 1.660.000 K¢

Adresa: U Jam, Plzen, okres Plzen-mésto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.000,000 K¢
B Vyvof ceny
1.860.000 K¢ B VioZzen( inzeratu
Inzerat odstranén z
1.720.000 K¢ L
L 4 °
1.580.000 Ké
1.440.000 K¢
1.300.000 Ké
2 ®
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa U Jam, Plzen, okres Plzeni-mésto Stav objektu Velmi dobry
Cena 1 660 000 K¢ Podlahova plocha 40
Konstrukce budovy Panelova Plocha uZitna 40

Dispozice 1+1

Slovni popis

Prodej bytu v okrajové ¢asti Plzni - Bolevci. Byt se nachdzi v sedmém patie
panelového domu a je po ¢astecné rekonstrukei. V byté jsou plastova okna, plovouci
podlahy a kuchyniska linka. Koupelna ma zdéné jadro. V blizkém okoli se nachazi les a
Bolevecké rybniky. Veskeré sluzby jako matei'ska Skola, 1¢kar, zakladni Skola, nebo
banka jsou v dosahu. Z MHD lze vyuzit tramvaj, nebo autobus. S financovanim radi
pomizeme. Vaznym zajemctim doporucujeme prohlidku.
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4. Fotodokumentace

‘7

)

5. Mapové zobrazeni

Daubi! :

Karmenny rvbnik
Patrovk
? 1
27|
B
Google & Map data 2019 Google
v Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Byt, 40 mz, Manétinska, Plzer,
l okres Plzen-mésto
() Celkov4 cena: 1.760.000 K&
O Adresa: Manétinska, Plzen, okres Plzen-
meésto

U
%

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.100.000 K¢

B Vyvoj ceny
1.960.000 K¢ W VioZeni inzeratu
Inze_r'ét adstranén z
1.820.000 K¢ Beibidky
L 3 o
1.680.000 Ké
1.540.000 K¢
1.400.000 K¢
2 oF
4 Q"\) h;;;u
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Mangétinska, Plzen, okres Plzen-mésto Dispozice 1+1
Cena 1 760 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Panelova Plocha uzitna 40

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji velice vkusné predélany byt 1+1, ktery je nyni diky piepazeni
dispozi¢né 2+1 s balkonem v mezi patie. Byt se nachazi v patém podlazi
revitalizovaného panelového domu v Manétinské ulici v Plzni. Byt se prodava
vybaveny dle fotografii, které z dlivodu ochrany soukromi zasleme na vyzadani
koncovym zajemciim na email. Veskeré vybaveni bytu je staré max. 2 roky. Topeni i
voda je ustredni dalkové. V byté je ptipojka spolecné TV antény a internetu. Parkovani
mozné pied domem. PENB -G - diky nedodani. V blizkosti je veskera obcanska
vybavenost, Skola, Skolka, MHD, obchodni centrum, sportovni vyziti v blizkém parku a
nedaleké Bolevecké rybniky. Byt je volny po domluvé ihned. Pro blizsi informace
volejte na nize uvedené telefonni ¢islo. Prohlidku bytu Vam viele doporucujeme.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Kamenny rybnik

Batrovks
L
[27]
Go e i
v Ocenovana nemovitost

Map data £201% Google

@ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Byt, 40 mz, Kaznéjovska,
Plzen, okres Plzen-mésto

Celkova cena: 1.590.000 K¢

Adresa: Kazn¢jovska, Plzen, okres
Plzen-meésto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.900.000 K¢

= Vyvoj ceny
1.780.000 K¢ W VioZeni inzeratu
Inze_rét adstranén z
1.660.000 KE - Habidky
L ]
1.540.000 KE -
1.420.000 K¢ -
1.300.000 Ké
B
g
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kaznégjovska, Plzen, okres Plzen-mésto Dispozice 1+1
Cena 1 590 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Panelova Plocha uzitna 40

Slovni popis

Prodej zrekonstruovaného bytu 1+1 v Kaznéjovské ulici, v Plzni vhodny jako investi¢ni
prilezitost. Nabizime pékny zrekonstruovany byt 1+1 v Plzni. Byt je v osobnim
vlastnictvi a je umistén v 5. patfe panelového domu v Kazn&jovské ulici. Vymeéra bytu
je 40 m2. Byt je po rekonstrukei bytového jadra, je zde nova kuchyiiska linka a podlahy.
Parkovani je mozné u domu. Obcanska vybavenost je v blizkosti. Byt je v souc¢asnosti
pronajat. Najemné Cini 8.500,- K¢ + thrada veskerych energii a poplatkt (véetné fondu
oprav). Preferujeme koupi od investora se zachovanim najmu. Pokud mate z4jem o
prohlidku bytu, kontaktujte mé na tel. 606 633 941 od 9.00 hod do 18.00 hod.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Karmenny rvbnik
Botrivki
@ 1
@ £
tzocgle o Map data E2012 Googls
@ Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 40 mz, Kralovicka, Plzen,
okres Plzen-mésto

Celkova cena: 1.640.000 K¢

Adresa: Kralovicka, Plzen, okres Plzen-
mesto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.000.000 K¢

B Vyvoj ceny
1.860.000 K& B VioZen( inzeratu
Inzerat odstranén z

Eriis

1.720.000 K& hajoky
e - —
*

1.580.000 K¢
1.440.000 K¢

1.300.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kralovicka, Plzen, okres Plzen-mésto Stav objektu Po

rekonstrukci
Cena 1 640 000 K¢ Podlahova plocha 40
Konstrukce budovy Panelova Plocha uzitna 40
Dispozice 1+1

Slovni popis

Nabizime ke koupi prostorny byt 1+1 ve 3.patie bytového domu v Kralovické ulici.
Diim ma novou fasadu, je zatepleny, jsou zde plastova okna. Byt dispozice 1+1 je
rozdélen na vstupni chodbu, prostorny pokoj, kuchyni s kuch.linkou a koupelnu se
sprchovym koutem a wc. Byt prosel rekonstrukei, bytové jadro je zdéné, nova
kuch.linka, nové koupelna a novy rozvod elektiiny. M¢s. poplatek do FO je 900,-K¢,
celkova rezie v¢.elekttiny a plynu, topeni, sluzeb a tuv je cca 2900,-K¢. V té€sné
blizkosti se nachdzi matetska a zékladni Skola, nedaleko déle zastdvka mhd, nakupni
centrum atd. Byt je ihned k dispozici
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4. Fotodokumentace

-

°

5. Mapové zobrazeni
Daubi i

Kamenny rvbnik %

Patrovk
?
27|
@ BOLEVE
7]
Google & Map data ©2013 Googls
, Ocenovana nemovitost @ Srovnavand nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

| ol

Prodej, Byt, 40 mz, Rabstejnska, Plzen,
okres Plzen-mésto

Celkova cena: 1.600.000 K¢

Adresa: Rabstejnska, Plzen, okres Plzen-
mesto

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.900.000 K&

B Vyvoj ceny
1.780.000 K¢ W VioZeni inzeratu
Inze_r'ét adstranén z
1.660.000 K¢ Beibidky
L 2 L ]
1.540.000 K¢
1.420.000 Ké
1.300.000 Ké
o7 A e
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Rabstejnska, Plzen, okres Plzen-mésto Dispozice 1+1
Cena 1 600 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Panelova Plocha uzitna 40

Slovni popis

Prodej - Byt 1+1 Plzen - Bolevec. Nase spole¢nost Vam nabizi exkluzivné k prodeji
bytovou jednotku 1+1 v osobnim vlastnictvi o celkové podlahové ploSe 40 m2 v Plzni,
ulice Rabstejnska. Byt se nachazi v 2. patie panelového domu. Dim prosel ¢aste¢nou
rekonstrukci — novy vytah, plastova okna, rozvody vody, vchodové dvete a zvonky. Byt
je v piivodnim, ale velmi dobie udrzovaném stavu, koupelnové jadro je umakartové, na
podlahéch je lino. K bytu nalezi sklepni koje, mozno vyuzivat mistnost v suterénu pro
uskladnéni koc¢arkt nebo kol. Klidna lokalita, veskera obCanska vybavenost v okoli. V
piipad¢ Vaseho zajmu Vam zajistime nejvyhodnéjsi financovani na miru zdarma. Viele
doporucuji.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

[canibai i@

Karmenny rybnik %
Hotrovka

27|
BOLEVE
27 ]
Google &
, Ocenovana nemovitost

Map data ©201% Google

@ Srovnavana nemovitost
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