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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 2 rodinného domu ¢.p.
101 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 156 a 10/11 v obci Horni Mésto, okres
Bruntal, katastralni izemi DobieCov.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely exeku¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil dulezité informace, které maji vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku, a to vypis z katastru nemovitosti.

B. Vycet podkladi

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel uréil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjiSténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, vyhlaSska Ministerstva financi
Ceské republiky &. 488/2020 Sb. kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zakona ¢&.
151/1997 Sb. o ocenovani majetku.

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, Ze informace poskytnuté
oslovenymi osobami jsou uplné a pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam ¢.101, obec Horni Mésto

Adresa pfedmétu ocenéni: Horni Mésto €.p. 101, okres Bruntal

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Bruntal

Obec: Horni Mésto

Ulice:

Katastralni izemi: Dobtecov

Pocet obyvatel: 836

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 528,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢ Pi

Ol1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznic¢ni zastavka, nebo il 0,90
autobusova zastdvka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, 11 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a poSta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 154,00

Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 24.04.2021. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za pfitomnosti

pana Lenocha.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Lenoch Jan, Dobie¢ov 101, 79344 Horni Mésto

Lenochova Alena, Ponikev 48, 79852 Ludmirov



Nemovitosti:

Rodinny diam ¢&.p. 101 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. st. 156 a 10/11 v obci
Horni Mésto, okres Bruntal, katastralni izemi DobieCov.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu - v katastralni map¢ neni evidované
drevéné zadveri domu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim ma castecné podsklepeni, neni zde pida a je zde vybudovano obytné
podkrovi. Osoba ptitomna béhem prohlidky uvedla, ze objekt byl postaven v roce 1939.
V roce 2017 probehla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkl: okna - ¢astecna, stfe$ni
krytina - ¢astecna.

Zéaklady ma kamenné, objekt je cihlové konstrukce, tloustka stén je 60 cm a stropy jsou
drevéné s rovnymi podhledy. Stecha je sedlova a pultova, stfesni krytinu tvoii asfaltové
Sindele a zivicna lepenka. Klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Vn¢jsi omitky
jsou vapenocementové a plast je pouze castecné zateplen polystyrenem.

Dispozi¢né je dim feSen jako 2+1. V domé se nachazi zadveii o vyméfe 5,62 m’
chodba o vyméie 5,69 m’, kuchyné o vyméie 10,44 m’, koupelna o vyméte 3,17 m’,
pokoj o vyméie 29,35 m’, chodba o vyméfe 4,48 m’, schodisté o vyméie 3,75 m’, pokoj
o vyméfe 11,83 m’, sklep o vymeéfe 21,05 m’. Podlahova plocha &ini 74,33
m’. Podlahova plocha v&. pfislusenstvi ¢ini 95,38 m’.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastovd s dvojsklem, dievéna
zdvojena a dfevéna jednoducha, v ¢asti objektu vcetné zaluzii. Orientace obytnych
prostor je na severozapad, jihovychod a jihozapad. Vybaveni koupelny tvori klasicka
vana a umyvadlo. V kiln¢, ktera ptiléha na obytnou c¢ast, je suchy zachod. V domé jsou
dfevéné plné interiérové dvete, maji dievéné zarubné a vchodové dvete jsou dieveéné.
Kuchyné je vybavena kuchyniskou linkou bez vestavénych spotiebicii. Pro osvétleni
jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech jsou podlahy feSeny keramickou dlazbou a koberci a linem, v
kuchyni je podlaha tvofena keramickou dlazbou, v koupelné je polozena keramicka
dlazba a v chodbé je polozena keramicka dlazba. V ostatnich mistnostech je polozena
keramicka dlazba.

V rodinném domé se nenachazi dalsi vybaveni.

V domé¢ je zavedena elektiina o napéti 230V a dodavky zajistuje rozvodna sit
elektrického proudu. Voda je brana z mistniho zdroje, ktery je spole¢ny pro 5 objektt,
odpady jsou svedeny do trativodu a zemni plyn neni zaveden. Diim je vytapén lokalné
pomoci kamen. Ohtev vody zajistuji lazenska kamna.

Stény jsou bez vad, stiecha je bez vad, okna v objektu jsou bez vad, podlahy v objektu
jsou bez zavad, vybaveni v domé je zastaralé a rozvody jsou zastaral¢. Rodinny dim je
v dobrém stavu.



Na pozemku se nachazi okrasné a ovocné dfeviny, pozemek je bez oploceni. Samotny
pozemek je svazity. Piistup k objektu je bezproblémovy po nezpevnéné obecni ceste.
Parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku. K objektu nalezi ktilna navazujici na
obytnou ¢ast.

Dum je umistén v ¢asti obce, ktera je stavebné nesrostla s jeji sidelni ¢asti a charakter
okoli odpovida rezidencné - rekreaéni zon€. Dostupnost obchodt je mala - vybavenost
mensimi obchody s omezenou oteviraci dobou. V obci je dostupna zakladni skola, pro
vysSi vzdélani a specializované sluzby, je nutné dojizdét. Je zde pouze cCastecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. Nejsou zde urady -
nutnost dojezdu kviili tfednim zaleZitostem a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalité¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lesti a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V miste je pouze zastavka autobusovych spoji.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Dim byl postaven v roce

1939

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zakladé sdéleni pfitomné osoby

Konstrukce Rozsah | Rok
Rozsah rekonstrukce domu okna castecna | 2017
stfesni krytina | Castecna | 2017
Zaklady kamenné
Konstrukce cihlova
Stropy devéné s rovnymi podhledy

Tloustka stén

60 cm

Stiecha

sedlova, pultova

Krytina stfechy

asfaltové Sindele, zivicna lepenka

Klempifské prvky pozinkované

Vngjsi omitky vapenocementové

Vnitini omitky véapenocementoveé

Typ oken v domé plastova s dvojsklem, dfevéna zdvojena, dievéna




jednoducha

Orientace oken obytnych
mistnosti

severozapad, jihovychod, jihozapad

Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo

Toaleta suchy zachod v kilng, ktera piiléha na obytnou ¢ast
Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni dievéné

Vnitini dvefe

drevéné plné

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchynska linka kuchyniska linka bez vestavénych spotiebict

Dispozice RD 2+1
Ostatni prostory Zadveii 562m’
Ostatni prostory Chodba 5,69 m’
Kuchyné Kuchyné 10,44 m’
Koupelna, WC Koupelna 3,17 m
Pokoj Pokoj 2935 m’

20213 is mistnosti a rozméry v Ostatni prostory Chodba 4,48 m’
Ostatni prostory Schodisté 3,75m’
Pokoj Pokoj 11,83 m’
Podlahové plocha 7433 m’
Piislusenstvi Sklep 21,05 m’
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 95,38 m’

Elektiina 230V

Vodovod mistni zdroj spolecny pro 5 objektt

Svod splasek trativod

Plynovod ne

Regeni vytapéni v domé kamna

Reseni ohfevu vody

lazenska kamna

Podlahy v domé

mistnosti: keramicka dlazba, koberce, lino
kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: bez vad

okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Ponis nozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny




Venkovni stavby kulna navazujici na obytnou cast

Sklon pozemku svazity

Oploceni neoploceno

Piistupova cesta k objektu pristup po nezpevnéné obecni cesté

Popis okoli reziden¢né - rekreacni zona

Poloha v obci v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou, v obci je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét, v obci
je pouze casteCna vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni a sportovniho vyziti, nutnost dojezdu kvili
Gifednim zéleZitostem, v obci je pobotka Ceské posty

Vybavenost

Popis okoli
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
Zivotni prostredi podobg lesii a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
Spojeni a parkovaci moznosti pouze. zastavka autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku
vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v béZzném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu, dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné
Vécna bremena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.04.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpisti.




V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vSak nepodafilo dohledat
potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé
ceny dle §la vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je stanovena tzv.
trzni hodnota.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v rdmci trzniho porovnani pouzita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedend v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentai k urovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., ¢. 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb.

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - Podilové I -0,02
vlastnictvi.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1+ O Pi)=0,926
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 1 Pi)=10,980
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do

9



2000 obyvatel vcetne

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostedi: Rekrea¢ni 111 -0,02
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: 11 -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,05
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,02
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - Nejsou dalsi vlivy 11 0,00

polohy nemovitosti na jeji cenu.

11

Index polohy Ir=P: * (1 + [ Pi)= 0,727

1i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp =1Ir * Ir = 0,673

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,712

1. Rodinny dim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 82 let

Zékladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 1 383,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: 5,10%6,40 = 32,64 m?

1.NP: 6,50%7,60 = 49,40 m?
3,25%2,85 = 9,26 m*

Podkrovi: 6,50*7,60 = 49,40 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 32,64 m? 2,00 m

10



1.NP: 49,40 m? 2,60 m
9,26 m? 2,30 m
Podkrovi: 49,40 m? 2,90 m
Obestavény prostor
1.PP: (5,10%6,40)*(2,00) = 65,28 m*
1.NP: (6,50%7,60)*(2,60) = 128,44 m®
(3,25%2,85)*(2,30+0,50/2) = 23,62 m?
Podkrovi: (6,50*7,60)*(0,70+3,40/2) = 118,56 m®
Obestavény prostor - celkem: = 335,90 m?
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 58,66 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: VAY 140,70 m?
Podlaznost: ZP / ZP1 =240
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou sttechou 111 typ C
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm I 0,03
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, vlastni studna na 11 -0,05
pozemku
6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08
7. Zakl. ptisluSenstvi v RD: pouze ¢astec¢né ve stavbé nebo tplné 11 -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Gpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: standardni pfislusenstvi 11 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebne¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou 11 1,00

udrzbou
Koeficient pro stafi 82 let:
s=1-0,005 * 82 = 0,590
Koeficient stati s nemize byt nizsi nez 0,6.
12

Index vybaveni Iv=(+ [0 Vj)* V3 *0,600 = 0,558
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,727
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Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 383,- K&/m?® * 0,558 = 771,71 K¢&/m?
CSp=0P *ZCU * It * Ip = 335,90 m? * 771,71 K&/m? * 0,980 * 0,727= 184 682,02 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 184 682,02 K¢
Rodinny dim - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 184 682,02 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Rodinny diim - zjiSténa cena = 92 341,01 K¢
2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,727

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % III -0,01
véetné - orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zékladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+01P;i=0990

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,980 * 0,990 * 0,727 = 0,705

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z['“}l(‘é'/fn?]la Index  Koef. ‘f{;@ /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 154,- 0,705 108,57
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 156 61 108,57 6 622,77
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 10/11 782 108,57 84 901,74
Stavebni pozemky - celkem 843 91 524,51
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Pozemky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

91 524,51 K&
1/2

Pozemky - zjiSténa cena celkem = 45762,26 K¢
3. Trvalé porosty
Ovocné direviny: priloha €. 36.
Zahradkarsky typ ovocnarstvi:
Nazev
Stari [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
Svestka (Svestka) na pozemku p.¢.: 10/11
40 1 Ks 70,- -30% min. 70,- 70,-
Soucet: 70,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: 70,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ / jedn.] [KE]
smrk ztepily na pozemku p.¢.: 10/11 40 rokua 8,00 ks
Jehli¢naté stromy I 15 840,- -20% 12 672,- 101 376,-
zerav zapadni na pozemku p.¢.: 10/11 15 rokt 1,00 ks
Jehliénaté kefte I 1 090,- -10% 981,- 981,-
trnka obecna na pozemku p.¢.: 10/11 20 rokt 3,00 ks
Listnaté kete opadavé a 1 090,- -20 % 872,- 2 616,-
stalezelené |
liska obecna na pozemku p.¢.: 10/11 20 rokt 2,00 ks
Listnaté kete opadavé a 1 330,- -10% 1197,- 2394,-
stalezelené 11
Soucet: 107 367,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 64 420,20 K¢
Trvalé porosty - celkem: 64 490,20 K¢
Trvalé porosty - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 64 490,20 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 32 245,10 K¢é
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Vysledky analyzy dat

1. Rodinny diim 92 341,- K¢

2. Pozemky 45 762,30 K¢

3. Trvalé porosty 32 245,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 170 348.40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 170 350.- K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto parametrt a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim €. 101, obec Horni Mésto

Rodinny diim Dobfecov ¢.p. 101 obec Horni Mésto

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav ‘ K4 - | KS- dals!
pozemek vlastnosti
Oceriovany - . 7433 mz, 2+1, podsklepeny: . 2 o
objekt Horni Mésto, okres Bruntal chstotné Dobry 843 m kulna, sklep
1 Oskava, okres Sumperk 92 m’, P i Pred 1326 m’ tida
va, ump: m, Frizemni rekonstrukci m pu
. « . 2, , Pied 2 o ,
2 Horni Mésto, okres Bruntal | 90 m’, Piizemni rekonstrukei 1324 m sklep, puda, dilna
3 Horni Mésto, okres Bruntal | 97 mz, Piizemni Dobry 194 m2 pristiesky
Opavska, Rymai k 2 , .
4 Bg?:tiila’ ymarov, okres 180 m’, Piizemni Dobry 583 m’ puda
5 Oskava, okres Sumperk 100 mz, Patrovy Dobry 1892 mZ garaz, puda, sklep
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@ g . b < 2 3 — S o
5 .z2, 2% sEg S| 2| z| E| =% £z = $:3%
.| 22858 3¢ 232 $| 2| 2| | & E3| < | zEEis
¢ ss 3832 =8 ££ = =9 54 \ e T E| B2 N S>9 3¢
o 2.7 S = < > 7] = ¥ 2 =N
O == = o B s 2 = ' | ) = w 8 ] (SRR ]
N s E S = 0T & — ~ ¥ ' MR = CRCE=
2 g~ § = = M ) § 2 4 g S
1 14.021,74 K¢ 0.9 12.619,57 K¢ 1.05 0.99 0.90 1.16 1.02 1.15 1.2730 9.913,25 K¢
2 | 9.722,22 K¢ 0.9 8.750,00 K¢ 1.05 [ 099 | 0.85 1.16 1.05 1.15 1.2376 7.070,13 K&
3 | 8.144,33 K¢ Nepouzit 8.144,33 K¢ 1.00 | 0.99 1.00 | 0.70 1.00 1.15 0.7970 10.218,73 K&
4 | 6.055,56 K¢ Nepouzit 6.055,56 K& 1.12 | 095 1.00 | 0.86 1.02 1.15 1.0733 5.642,00 K¢
5 14.000,00 K¢ 0.9 12.600,00 K¢ 1.00 0.99 0.97 1.25 1.05 1.15 1.4495 8.692,65 K¢
Celkem pramér 8.307,35 K¢
Mini 5.642,00 K¢
Maximum 10.218,73 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.937,50 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 6.369,85 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 10.244,85 K¢

K1 - Koeficient tpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentai k nemovitosti ¢. 1: Srovnavany vzorek ma relativné
lokalitu, vétsi pozemek a vybaveni. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x.
x K6) vyssinez 1.
Komentat k nemovitosti €. 2: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — lokalita,
vetsi pozemek, piisluSenstvi a vybaveni. Z toho diivodu je celkovy koeficient Gpravy
(K1 x. x K6) vyssi nez 1.
Komentar k nemovitosti €. 3: Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — mensi
pozemek. Z toho divodu je celkovy koeficient tipravy (K1 x. x K6) nizs§i nez 1.
Komentar k nemovitosti €. 4: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — lokalitu
a vybaveni. Z toho ditvodu je celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) vyssinez 1.
Komentar k nemovitosti ¢. 5: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — vetsi
pozemek, piisluSenstvi a vybaveni. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x. x
K6) vyssinez 1.

lepsi vlastnosti —

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou také

srovnatelné.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

8.307,35 K¢&/m’

*

74,33 m’

=617.486 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

617.000,-- K¢é

Po upravé ceny vlastnickym podilem 1/2 je srovnavaci hodnota predmétné
nemovitosti:

309.000,-- K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pi¥i ocefiovani majetku statu)

- MFCR (Komenta¥ k uréovani obvyklé ceny)

Rodinny diim Dobi‘e¢ov ¢.p. 101 obec Horni Mésto

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Ka- KS - dalsi
pozemek vlastnosti
Oc:ll)lj?l’;ny Horni Mésto, okres Bruntal Zzs'sjé:;,’ 2+1, podsklepeny: Dobry 843 m’ kilna, sklep
1 Osk kres Sumperk . Pii i Pred : id
skava, OKres Sumpe 92 m, Pfizemni rekonstrukei 1326 m puda
’ x . 2 ., , Pied 2 o B
2 Horni Mésto, okres Bruntal | 90 m’, Piizemni rekonstrukei 1324 m sklep, ptda, dilna
3 Horni Mésto, okres Bruntdl | 97 m’, Pfizemni Dobry 194m’° pristresky
ka, Rymaf k , 2 .
4 gf:;;la’ ymarov, OKTES | 180 m’, Prizemni Dobry 583 m pida
5 Oskava, okres Sumperk 100 mz, Patrovy Dobry 1892 m’ garaz, puda, sklep

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
14.021,74

9.722,22

8.144,33

6.055,56

14.000,00

[ S

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena min hodnota (ptipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
14.021,74

9.722,22

8.144,33

6:055:56

14.000,00

[ N N

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90

0,90

12.619,57
6.055,56
2,0840

9.633,89
2.985,68
3.578,33

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90

0,90

12.619,57
8.144,33
1,5495

10.528,48

Cena po objektivizaci
12.619,57

8.750,00

8.144,33

6.055,56

12.600,00

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
12.619,57

8.750,00

8.144,33

605556

12.600,00

(ptipad ¢.1)

(ptipad ¢.3)
OK
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Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i oceiiovani majetku statu)

Rodinny diim Dobi‘e¢ov ¢.p. 101 obec Horni Mésto

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K - KS - dalii Viha
pozemek vlastnosti srovnani
Ocenovany Horni Mésto, okres 7433 m’, 2+1 . 2 .
. . ? ce Dob kulna, skl X
objekt Bruntal podsklepeny: ¢astecné o001y 843 m ulna, skiep
Oskava, okres 2 ., , Pred 2 o1
1 Sumperk 92 m’, P¥izemni rekonstrukei 1326 m puda 2
Horni Mésto, okres 2 ., 3 Pred 2 sklep, puda,
2 Bruntal 90 m , Pfizemn rekonstrukci 1324m dilna 3
Horni Mésto, ok 2 , 2 Ly
3 Bl(.)urgtlél esto, okres 97 m’, Pfizemni Dobry 194 m pristiesky 1
Opavskd, Rymarov, 2 . , 2 .
4 Kres Brunial 180-m Prizemni Debry 583-m phda 3
Oskava, okres 2 3 , 2 garéaz, puda,
5 Sumperk 100 m’, Patrovy Dobry 1892 m sklep 1
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zapl dzalm Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soudin
1 14.021,74 0,90 12.619,57 2 25.239,14
2 972222 0,90 8.750,00 3 26.250,00
3 8.14433 - 8.144,33 1 8.144,33
4 605556 - 003556 3 FRA66.68
5 14.000,00 0,90 12.600,00 1 12.600,00
Mezisoucet 7 72.233.47
Celkem 10.319,07

Z:ikladni cena: 10.319,07 K&/m®

Uprava ceny dle ¢1. 8 odst. 4 a 5:

10.319,07 * 0,8500 = 8.771,21 K&/m*

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu® je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

8.771,21 K¢/m?

* 7433 m’

=651.964,04 K¢

652.000,-- K¢

Po upravé ceny vlastnickym podilem 1/2 je cena dle metodiky UZSVM:

326.000,-- K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

[ Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 14.022 0,90 12.619,57
2 9.722 0,90 8.750,00
3 8.144 - 8.144,33
4 6.036 - 6:055:56
5 14.000 0,90 12.600,00
Stiedni hodnota 10.528,48
Median 10.675,00
Rozdil max-min 447524
Minimum 8.144,33
Maximum 12.619.,57
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
8.144 az 9.636 2 0.5
9.636 az 11.128 0 0
11.128 az 12.620 2 0.5
W
Cetnost
0,6
0,5 -
0.4 -
0,3 -
0.2 - .
m Cetnost
0,1 -
0 - T T
9.636 11.128 12.620
az az
8.144 9.636 11.128
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Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 8.144,33 K&/m’do 12.619,57 K&/m’

* 74,33 m’

od 605.368,05 K¢ do 938.012,64 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 605.000,-- K¢ do 938.000,-- K¢

Po tipravé ceny vlastnickym podilem 1/2 je cena dle metodiky MFCR:

od 303.000,-- K¢ do 469.000,-- K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

170.350,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnénim
Vysledek dle srovnavaci metody

309.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

326.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 303.000,-- K¢ do 469.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, muize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
exekucniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi
id. 72 predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase a s pouZzitim srazky ve vysi 20%
za horsi prodejnost spoluvlastnickych podili stanovena po zaokrouhleni na

250.000 K¢

Slovy: dvéstépadesatttisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky tstav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 06.05.2021

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Frantisek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zadkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdégjsich predpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym Cislem 13684-906/2021 znaleckého deniku.

H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti véetné vyobrazeni v katastralni mapé,
mapy oblasti, fotodokumentace ptedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti
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L. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV 24

Katastrdn' lzem?

Zobrazen{ v mapé
Vlastnici, jini opravnéni
\‘lns_t'nitké Pravo Podit

Lenoch far, Dobfetoy 107, 79344 Horni Méste 172

Lencchovd Alers, Ponikev 48, 79552 Ludmirov 12

Stavby

Ma LV nejsou zapsary Zacne stavboy,

Jednothy

MNa Lv-nejeou zapsany 2

Prava stavhy

Ma LV nejsou zapsang £4dnd prava stavoy

Memoyvitostje v Uzemnim obvedy, kde stitn’ soravu katastru removitost! R wykonava £

ZLobrazens Gdaje r

1jf informativn’ charakter. Platnost dat k 06.05.2227119:00,
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Informace o pozemku
Pancalni dislo:
ke

Haastraini

Cizlo L

Vijmérs s a1

Farozlz katastru namovitssy

afadnic v 3T

zastavénz plocha a nadver

Soucazti je stavba

Budowa £ dislem papizmr tof g, 100 redinay dim

Stevoa sto) na pozemh:
Stavabnd objec

taremni miza

ci jint apravién

Wik s =
Lenoch Jan Dobratov 109 75344 Herni W 12
12

Zpusob ochrany nemavitosti

3dnz zolzooy oohrany.

vigovany

Saznzm EFEJ

5 n=rrd evidovans 858

Omezeni vlasinickshe prava
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Mapy oblasti
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

1 500 000 K¢

1 400 000 K¢

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Prodej, Rodinny diim, 92 mz, Oskava,
okres Sumperk

Celkova cena: 1.290.000 K¢

Adresa: Oskava, okres Sumperk

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena
Poznamka k cené

Provize

Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Oskava, okres Sumperk

1290 000 K¢

1290 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

véetné provize

Cihlova

Ptizemni

Pred rekonstrukci

Zastavéna plocha 110

(m2)

Plocha uzitna 92

Podlahova plocha 92

Plocha pridruZeného 1326

pozemku

Voda Vodovod

Odpad Vetejna
kanalizace

Umisténi objektu

Centrum obce
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Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny dim v obci Oskava. Dispozicné je diim rozdelen na dvé
mensi bytové jednotky se samostatnymi vchody, jednoduchou tGpravou interiéru lze obé
jednotky propojit. Nemovitost, ktera je uréena k rekonstrukci, stoji na oploceném
pozemku o velikosti 1326 m2. V obci veskera obcanska vybavenost, vice informaci u
maklére.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Stara Ves

 a4s]
[21 ]
Rymarov
? 70}
Horni Mésto
UQ@\-: Turdkov
Bl
Gorgle B3 piap gata w2021
' Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 90 m’, Horni
Meésto, okres Bruntal

Celkova cena: 875.000 K¢

Adresa: Horni Mésto, okres Bruntal

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Horni Mésto, okres Bruntal Stav objektu Pred
rekonstrukei
Cena 875 000 K¢ Zastavéna plocha 165
(m2)
Poznamka k cené 875 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 90
Konstrukce budovy SmiSend Podlahova plocha 90
Typ domu Pfizemni Plocha pridruzeného 1324
pozemku
Pocet nadzemnich 1 Elektfina 230V
podlazi

Slovni popis

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji rodinny dim s velkou zahradou v obci Horni
Mésto. Dispozice domu: vstupni veranda, chodba, kuchyné, koupelna se sprchovym
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koutem a WC, 3 pokoje, kotelna, technické zdzemi, sklep a piida, na pozemku se
nachazi také dilna. Nemovitost je urcena k celkové rekonstrukci. Diim je postaveny na
velkém a rovinatém pozemku o celkové vymére 1324 m2. V obci Horni Mésto se
nachazi matefska skola i zakladni Skola, posta, zdravotnické zatizeni, knihovna a htiste.
Je zde vodovod a kanalizace.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Skalska

Skalzke
raseliniste

Hormi Mesto

SPRHS Map data ©2021

' Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dium, 97 m’, Horni
Mésto ¢.p. 29, okres Bruntal

Celkova cena: 790.000 K¢

Adresa: Horni Mésto, okres Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 100 000 K¢

900 000 Ké \
2 - o

700 000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Horni Mésto, okres Bruntal Stav objektu Dobry

Cena dle kupni 790 000 K¢ Zastavéna plocha 95

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 11.06.2021 Plocha uZzitna 130

podepsana dne

Cislo Fizeni V-1524/2020-801 Podlahova plocha 97

Poznamka k cené 890 000 K¢ za nemovitost Plocha pridruzeného 194
pozemKku

Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj

Typ domu Prizemni Odpad Jimka

Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu Samota

podlazi
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Slovni popis

Rodinny dim 3+kk v rekrea¢ni oblasti u Rymatrova. Dim prosel c¢asteénou
rekonstrukci, novd okna, sadrokartonové podhledy. Objekt je umistén na samoté. V
ptizemi obyvaci pokoj, kuchyné, veranda, koupelna, WC. V podkrovi je umistén jeden
velky pokoj. Odpady jsou svedeny do zumpy. Pozemek o velikosti 194 m2 s moznosti
odkupu dalsich pozemkl od obce. Ihned volné. Vhodné predevs§im k rekreaci, ale i k
trvalému bydleni. Ve vzdalenosti do 15 km se nachazi lyzafska stiediska Mala
Moravka, Stara Ves, lazn¢ Karlova Studanka, v dosahu 20 km je Slezskd Harta a 6 km
Resovské vodopady. Do konce dubna 2020 nabizime prostiednictvim naseho partnera
urokové sazby od 2,39 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

0
Huorni Mesto

Google Map data @2021
9 Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

STINC

Prodej, Rodinny diim, 180 m’, Opavska
¢.p. 158/19, Rymarov, okres Bruntal

Celkova cena: 1.090.000 K¢

Adresa: Opavska, Rymarov, okres
Bruntal

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené
Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Slovni popis

Opavska, Rymarov, okres Bruntal
1090 000 K¢

11.06.2020

V-1547/2020-801
1 100 000 K¢ za nemovitost

Cihlova
Ptizemni
1

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Voda
Odpad

Umisténi objektu

Dobry
170

190

180
583

Mistni zdroj
Jimka
Rusna cast
obce

Prodej rodinného domu o velikosti 3+1 v Janovicich u Rymarova. V piizemi se nachazi
kuchyné, dva obytné pokoje, koupelna, WC. V podkrovi je umistény jeden pokoj.
Objekt je vytapén ustiednim topenim na tuhd paliva, zdrojem vody je vlastni studna.
Odpady jsou svedeny do Zumpy. Pozemek o velikosti 583 m2. Soucasti zahrady je
pozemek v prondjmu o vyméie 1264 m2. Dim je vhodny k trvalému bydleni i rekreaci.
Ve vzdalenosti do 15 km se nachazi lyzaiské stiedisko Mala Moravka, Stara Ves, v
dosahu 20 km od Slezské Harty. Do konce Cervna 2020 nabizime prostifednictvim
nasSeho partnera irokové sazby od 2,19 % p.a. Vice informaci Vam sd¢€li nas specialista

na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Stara Ves

A

o
Ryrmarov
? ED
Harmi Mésto
Oskava Turdkow
Google [543 | Map data @252
9 Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 100 m’, Oskava,
okres Sumperk

Celkova cena: 1.400.000 K¢

Adresa: Oskava, okres Sumperk
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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[ ] Vyvoj ceny [[—J Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené
Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Slovni popis

Oskava, okres Sumperk

1 400 000 K¢

1 400 000 K¢ za nemovitost, véetné provize,
vcetné poplatkt, véetné DPH, véetné
pravniho servisu (k jednani)

Smisena

Patrovy
2

Dobry

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzZitna
Podlahova plocha

Plocha pridruZeného
pozemKku

Voda
Odpad

Plyn

83

100
100

1892

Mistni zdroj
Vefejna
kanalizace

Plynovod

K prodeji cihlovy, podsklepeny, rodinny dim 4+1 o uzitné plose 100 m2 s kamenymi
zaklady a garazi. Dim je posazen na kopci v okrajové ¢asti obce Oskava ihned vedle
lesa. Diim se nachazi ve stavu pied celkovou rekonstrukci. Topeni a ohiev vody je fesen
plynovym kotlem, odpady jsou svedeny do obecni kanalizace a voda je Cerpana z
kopané studny. K domu nalezi rozlehly, obdelnikovy pozemek o celkové plose 1892
m2. V obci veskera ob¢anska vybavennost. Vice informaci u makléte.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Stara Ves

 345]
(1]
Ryrmarov
? (370
Homi Mésto
L'Jgu: Turdkow
(570]
Goigie EH  ap gata @202
' Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost
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