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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Uréeni obvyklé ceny podilu 1/6 na pozemcich parc. ¢. 1037, 1103/25, 1158/56, 1158/89,
1158/114, 1172/8, 1450/10, 1513/1, 1644/1, 1776/1, 1776/2, 1777/3, 1920/12, 1938, 2053,
2059/2, 2059/3, 2172/45, 2418/1 v obci Bernartice, okres BeneSov, katastralni uzemi
Bernartice u Dolnich Kralovic, na listu vlastnictvi ¢. 355.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny podilu na nemovitém majetku pro Gcely exekuéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, zemni plan, povodiiovd mapa, LHO, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vé€rohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev piedmétu ocenéni: Pozemky parc. ¢. 1037, 1103/25, 1158/56,
1158/89, 1158/114, 1172/8, 1450/10, 1513/1,
1644/1, 1776/1, 1776/2, 1777/3, 1920/12,
1938, 2053, 2059/2, 2059/3, 2172/45, 2418/1

Adresa ptredmétu ocenéni: Bernartice u Dolnich Kralovic, Bernartice,
okres BeneSov

Kraj: Stiedocesky kraj

Okres: Benesov

Obec: Bernartice

Katastralni Gzemi: Bernartice u Dolnich Kralovic

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 25.03.2024. Byla provedena pouze caste¢na
prohlidka - pozemky parc. ¢. 2053, 2059/2, 2059/3 a 2418/1 jsou problematicky pfistupné.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Bulova Marie, €. p. 22, 25765 Bernartice — podil 1/6
Rasto¢ny Jifi, ¢. p. 32, 25765 Bernartice — podil 5/6

Ptedmétem ocenéni je pouze podil pani Marie Bulové.
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 1037, 1103/25, 1158/56, 1158/89, 1158/114, 1172/8, 1450/10, 1513/1,
1644/1, 1776/1, 1776/2, 1777/3, 1920/12, 1938, 2053, 2059/2, 2059/3, 2172/45, 2418/1 v obci
Bernartice, okres BeneSov, katastralni izemi Bernartice u Dolnich Kralovic, na listu vlastnictvi
¢. 355.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu. U pozemku parc. €. 2053, 2059/2, 2059/3 a 2418/1
nebyl soulad skutecnosti a dokumentace ovéten, pro ocenéni se dale predpoklada, ze porost na
téchto pozemcich odpovida LHO.



5. Celkovy popis hemovitosti

Obec Bernartice se nachazi na vychodnim okraji okresu BeneSov, cca 40 km od okresniho
mésta. M4 pfiblizn€ 230 obyvatel a minimalni obCanskou vybavenost — obchod a postu. Je
obsluhovana pfiméstskymi autobusovymi spoji. Ma vetfejné rozvody elektiiny, vody a
kanalizace.

Ocenovany pozemek parc. €. 1644/1 se nachazi v SirSim centru obce, jedna se o pozemek
zahrady, ktery je dle tzemniho planu v zastavitelnych plochach pro bydleni. Je mirné svazity,
oploceny, udrzovany, na okrajich s trvalymi porosty. Inzenyrské sité jsou v misté dostupné —
vodovod v komunikaci zapadné od pozemku, elektfina a kanalizace v pozemku komunikace u
severovychodniho okraje ocefiovaného pozemku (posledni usek komunikace je soukromy,
vzhledem k charakteru pozemku se vSak predpoklada moznost napojeni).

Pozemky parc. ¢. 1103/25, 1158/56, 1158/89, 1158/114, 1450/10 a 2172/45 jsou
obhospodafovanymi pozemky orné pudy. Pozemky parc. ¢. 1037, 1920/12 a 1938 jsou
obhospodafovanymi pozemky trvalého travniho porostu. Pozemek parc. ¢. 1172/8 je okrajem
pole u silnice, pozemky parc. ¢. 1776/1, 1776/2 a 1777/3 jsou soucasti pastviny. VSechny
pozemky jsou dle uzemniho planu soucasti zeméd¢€lskych ploch.

Pozemek parc. ¢. 1513/1 je dobfe ptistupnym lesnim pozemkem, S porosty borovice. Pozemky
parc. & 2053, 2059/2, 2059/3 a 2418/1 jsou lesnimi pozemky ve svahu nad nadrzi Svihov,
pozemek 2418/1 neni piistupny z cesty, zbyvajici pozemky jsou sice pobliZ cesty, ale v misté
je zakaz vstupu pro ochranné pasmo II. stupné vodniho zdroje. K pozemkiim je dostupna LHO.
Vsechny pozemky jsou dle izemniho planu soucésti lesnich ploch.

Pozemky nejsou zatizeny zadnymi vécnymi biemeny.

Exekucni fizeni neni zohlednovano.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.03.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména



vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

Pfedmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil ve vysi 1/6. Takovyto podil je hiife
obchodovatelny, vlastnicka prava jsou vyrazné omezena, okruh kupujicich je limitovany. Tyto
faktory je nutné v ocenéni zohlednit srazkou, ktera je stanovena u zastavitelného a lesniho
pozemku na 10%, u zeméd¢€lského pak na 5%, nebot’ zde Ize 1épe Cerpat uzitek napt. ve forme
pachtovného 1 pfi vlastnictvi podilu.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zékona €. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku
ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 557,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - 225 obyvatel V 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez v 0,60
zvlastniho hospodarsko-spravniho vyznamu

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech - okresni mésto 40 km VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a | 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - E, V, K

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo 1 0,90
autobusové zastavka - autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment) - obchod, posta

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2* O3 * 04 * Os * Os = 555,00 K&/m?

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00

2. Vlastnickeé vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1l 0,00

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - ocenéni pouze spoluvlastnického | -0,09
podilu (spole¢né s bodem 2 srazka 10%)

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav vV 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenénije 1V 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - pro tento typ ocenéni je hodnota VIl 1,00
znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — [11 1,00

zékladni sortiment) nebo zadna - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0



5
Index trhu  It=Pe*P7*Pg*Pg* (1+ > Pi)=0,900

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: Pozemek I 0,00
1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00

obc¢anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré¢ VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Vyhodna — moZnost I 0,01
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz8i neZ je priomér v kraji 11 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - jiné vlivy neshledany I 0,00

11
Index polohy Ip=P1* 1+ Pi)=1,061

i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - 1V 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+>Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * lo * Ir = 0,900 * 1,000 * 1,061 = 0,955



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatfidén ZE"IE'C /frg]]a Index  Koef. U[ngc /fﬁz”]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plianu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 555,- 0,955 0,300 159,01
. Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena

Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] [K&]
89o0dst. 4a) zahrada 1644/1 1957 159,01 311 182,57
Stavebni pozemek - celkem 1957 311 182,57
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vyméra JC  Uprava  UC Cena
Nazev giso 5PE) Tl Kem2]  [%]  [Ké/m2] [K&]
trvaly travni porost 1037 74700 4262 6,03 6,03 25 699,86
trvaly travni porost 1037 76701 134 1,34 1,34 179,56
orna puda 1103/25 75001 1458 5,35 5,35 7 800,30
orna puda 1103/25 72901 1619 8,08 8,08 13 081,52
orna puda 1158/56 74700 383 6,03 6,03 2 309,49
orna puda 1158/89 74700 1629 6,03 6,03 9 822,87
orna puda 1158/11 72901 2734 8,08 8,08 22 090,72

4
orna puda 1158/11 74700 933 6,03 6,03 5625,99
4

ostatni plocha 1172/8 69 6,64 6,64 458,16
orna puda 1450/10 75001 5175 5,35 5,35 27 686,25
trvaly travni porost 1776/1 76701 66 1,34 1,34 88,44
trvaly travni porost 1776/2 76701 181 1,34 1,34 242,54
trvaly travni porost 1777/3 74700 440 6,03 6,03 2 653,20
trvaly travni porost 1777/3 76701 420 1,34 1,34 562,80
trvaly travni porost 1920/12 52951 1662 6,47 6,47 10 753,14
trvaly travni porost 1938 52911 3913 7,79 7,79 30 482,27
orna puda 2172/45 52911 1562 7,79 7,79 12 167,98
orna puda 2172/45 52951 994 6,47 6,47 6 431,18
Zemé&d¢lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 27 634 m? 178 136,27



Lesni pozemky ocenéné dle § 7

. Parcelni Vymeéra JC y Cena
Nazev Sislo SLT [m2] [K&/m2] UC [K¢&/m2] [Ké]
lesni pozemek  1513/1 3l 2300 4,24 4,24 9 752,00
lesni pozemek 2053 3S 1041 6,00 6,00 6 246,00
lesni pozemek  2059/2 3S 701 6,00 6,00 4 206,00
lesni pozemek  2059/3 3S 378 6,00 6,00 2 268,00
lesni pozemek  2418/1 3S 1021 6,00 6,00 6 126,00
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 5 441 m? 28 598, -

Oploceni - pletivo

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

[K&/m?]

13.1. Plot ze str. pl. na oceloveé sloupky do bet.

111

patek, natér

184,00 m? pohledové plochy

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K&/m?]
184,00 m? * 591,74 K&/m?

PInéa cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp
Cena stavby CS

Oploceni - pletivo - zjisténa cena

* % 1l

240,-
0,8000
3,0820

591,74
108 880,16 K¢

0,500

54 440,08 K¢
0,955

51 990,28 K¢

51 990,28 K¢



Oploceni - brana

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva

v¢. sloupkt
Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 111
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 3 420,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 8 432,35
Plna cena: 2,00 ks * 8 432,35 K¢&/ks = 16 864,70 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokii )

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roka

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 8 432,35 K¢
Koeficient pp * 0,955

Cena stavby CS = 8 052,89 K¢&
Oploceni - brana - zjisténa cena = 8 052,89 K¢

Trvalé porosty - zahrada

Vzhledem k vegeta¢nimu obdobi nebylo mozno urCit druh stromt, dle panorama snimku je
krajni strom hruSen, ostatni zvoleny shodné, ptipadné chyba v druhu stromi nemé dopad na
zavery znaleckého posudku.

Ovocné dreviny: priloha ¢. 36

Zahradkatsky typ ovocnarstvi:

Nézev

Stari [rok] Pocet, Jedn.cena  Uprava Upr. cena Cena

Vyméra [K¢&/jedn.] [%0] [K¢ / jedn.] [K¢]
hrusen - vysokokmen
15 15 Ks 2 285,- 2 285,- 34 275,-

Soucet: = 34 275,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 34 275,- K¢
Trvalé porosty - zahrada - zjisténa cena celkem = 34 275,- K¢

10



Lesni porosty

Lesni porosty: §40 - § 43

Nazev Staii [rokt] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast.  Cena mytni vytéZze Naklady na zajisténou  Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BO - borovice lesni na poz. p.¢.: 1513/1 23 2 10,000 110 let
2 300 100 45,43 28,17 0,537 0,961
Ha=[(45,43-28,17)*0,537*1/0,961+28,17]*10,00*100 % = 37,8148 86 974,04
K¢&/m?
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,565
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
BO - borovice lesni - celkem = 49 140,33
Nazev Staii [rokt] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast.  Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou  Vé&kovy Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 2418/1 25 1 10,000 120 let
1021 100 121,19 17,75 0,166
Ha=[(121,19-17,75)*0,166+17,75]*10,00%100 % = 34,9210 K&/m? 35 654,34
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,525
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 18 718,53
Nazev Stafi [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast.  Cena mytni vytéZe Naklady na zajisténou  VE&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.c.: 2059/2 131 3 9,000 120 let
(max 120)
701 100 95,89 17,75 1,000
Ha=[(95,89-17,75)*1,000+17,75]*9,00%100 % = 86,3010 K&m? 60 497,00
SM - smrk ztepily - celkem = 60 497,-
Nazev Stati [rokt] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast.  Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou  VE&kovy Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 2059/3 131 3 9,000 120 let
(max 120)
378 100 95,89 17,75 1,000
Ha=[(95,89-17,75)*1,000+17,75]*9,00*100 % = 86,3010 K&/m? 32 621,78

32 621,78

SM - smrk ztepily - celkem
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Nazev Stafi [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast.  Cenamytni vytéZze Naklady na zajisténou  VEékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.c.: 2053 171 5 1,000 120 let
(max 120)
1041 65 70,22 17,75 1,000
Ha=[(70,22-17,75)*1,000+17,75]*1,00%65 % = 45,6430 K¢&/m? 47 514,36
SM - smrk ztepily - celkem = 47 514,36

Nazev Stati [rokti] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast.  Cena mytni vytéze Naklady na zajisténou  VE&kovy Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BO - borovice lesni na poz. p.¢.: 2053 171 5 1,000 120 let
(max 120)
1041 23 31,05 28,17 1,000
Ha=[(31,05-28,17)*1,000+28,17]*1,00%23 % = 7,1415 K&/m? 7 434,30
BO - borovice lesni - celkem = 7 434,30

Néazev Staii [rokt] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast.  Cena mytni vytéZze Naklady na zajisténou  Vé&kovy Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
MD - modfin evropsky na poz. p.¢.: 2053 171 2 1,000 120 let
(max 120)
1041 12 72,16 16,89 1,000
Ha=[(72,16-16,89)*1,000+16,89]*1,00%12 % = 8,6592 K&/m? 9 014,23
MD - modfin evropsky - celkem = 9 014,23

Celkem - lesni porosty =

224 940,53 K¢

Lesni porosty - zjisténa cena celkem =

Pozemky - rekapitulace
Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
Oploceni - pletivo
Oploceni - brana
Trvalé porosty - zahrada
Lesni porosty

224 940,53 K¢

517 916,84 K¢

51 990,28 K¢
8 052,89 K¢
34 275,- K¢

224 940,53 K¢

Stavby a porosty na pozemku - celkem +

319 258,70 K¢

PozemkKy - vychozi cena pro vypocet viastnického podilu =

Uprava ceny vlastnickym podilem *

837 175,54 K¢

1/6

Pozemky - zjiSténa cena celkem =

12

139 529,26 K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav ¢i piislusenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklade
porovnani téchto parametri a vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocenované
nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze. Ocenéni je provedeno samostatné pro
zastavitelny pozemek, zeméd¢€lské pozemky a lesni pozemky.

Zastavitelny pozemek

Bernartice u Dolnich Kralovic, Bernartice, okres BeneSov
& K1 - lokalita K2 - plocha K3-acel uziti K4 - inzenyrské sits| K5 - jing
pozemku
Bernartice u Dolnich zastavitelny dostubnd E. V. K. |upraveny. onloceny
Ocenovany objekt |Kralovic, Bernartice, 1957 m? pozemek pro pw o VoI up . P y:
< . nepiipojeno ovocne stromy
okres BeneSov bydleni
Kounice, zastavitelny E na hranici neoploceny, bez
1 Vlast&jovice, okres 921 m? pozemek pro ozemku P a ra\y’
Kutné Hora bydleni P P
. zastavitelny upraveny, ¢aste¢né
Brzotice, Loket . )
2 ouee, OV e 1082 m? pozemek pro E, V na pozemku | oploceny, vydané
okres Benesov p p .
bydleni stavebni povoleni
. zastavitelny .
3 Soutlce,vokres 1226 m? pozemek pro E,Kna pozenjku, \Y neopl9ceny, bez
Benesov : dostupna Uprav
bydleni
C. |Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K1x...x Ceng
pozadovana [redukce [redukcina [lokalita [plocha [ugel uziti|inZenyrské |jiné K5 ocetlovaného
resp. na pramen pozemku sité objektu odvozend
zaplacena za |pramen ze srovnani
1 m? plochy
1 |1520,09 K¢ 1 1520,09Ké | 1.05 1.05 1 0.9 0.9 0.893025 1702,18 K¢
2 |2771,72 K& 1 2 771,72 K& 1.1 1.05 1 1.1 1.05 1.334025 2 077,71 K¢
3 |1 287,93 K& 1 1287,93 K& 0.9 1 1 1.15 0.9 0.9315 1 382,64 K¢
Celkem prumér 1 720,84 K¢
Minimum 1382,64 K¢
Maximum 2 077,71 K¢
Smérodatna odchylka - s 347,91 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 1372,93 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 2 068,76 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce p¥iméfené niz§i
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
lhodnocena jako lepsi
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Komentai: Do porovnani byly zafazeny zastavitelné pozemky v relevantnim okoli. Shledany
byly rozdily v poloze, zasitovani a stavu pozemku. Porovnani je v cenach za m2, u mensich
pozemk je zohlednéno, ze se obvykle obchoduji za vyssi jednotkové ceny.

Na zéklad¢ vySe uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovndvaci
hodnota predmétné nemovitosti urcena nasledovné

1 720,84 K&/m?

* 1957 m?
=3 367684 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
3368 000 K¢
Podil 1/6, po srazce, po zaokrouhleni:
505 000 K¢
Zemédélské pozemky
Bernartice u Dolnich Kralovic, Bernartice, okres BeneSov
. K1 - lokalita K2-plocha |\ el usiti | K4 - inzenyrské sité K5 - jiné
pozemku
) o Bernart_ice u Doln_ich ) 60% orné piida, . N m
Ocetiovany objekt |Kralovic, Bernvartlce, 27634 m 40% TTP nejsou feseny nezjistény
okres Benesov
1 Seg;?ﬁ;;gil;;ljes 5974 m? orna puda nejsou feseny nezjistény
2 Se;l;i\;;éligilg;lidres 9649 m? orna pada nejsou feseny nezjistény
3 BOlinaiBZrlliééi:\l/’ okres 11719 m? 701?000/??1?2(1& nejsou feSeny nezjistény
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¢. [Cena Koef. Cenapo (K1 K2 K3 K4 K5 |K1x Cena ocenovaného
pozadovana |redukce |redukci [lokalita [plocha lacel  |inZzenyrské [jiné |..x objektu odvozena ze
resp. na pramen|na pozemku |uziti |[sit€ K5 srovnani
zaplacend za 1 pramen
m? plochy
1 45,03 K¢ 1 45,03 K& 1 1 1.1 1 1 11 40,94 K¢
2 [48,50 K¢ 1 48,50 K¢ 1 1 1.1 1 1 11 44,09 K¢
3 [47,00 K¢ 1 47,00 K¢ 1 1 1 1 1 1 47,00 K¢
Celkem prumér 44,01 K¢
Minimum 40,94 K¢
Maximum 47,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 3,03 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - S 40,98 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 47,04 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i
Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
lhodnocena jako lepsi

Komentai: Do porovnani byly zafazeny zemédélské pozemky v relevantnim okoli. Rozdily
byly shledany pouze v druhu pozemki (zohlednéno, ze TTP se prodava dle dat
specializovaného serveru Farmy.cz v priméru o 23% levnéji neZ orna puda; u vzorku 3 je
skladba obdobna, nezohlediiovano). Porovnani je v cenach za m2.

Na zdklad¢ vysSe uvedenych udaji a uvedenych srovnévacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti urc¢ena nasledovné

44,01 K&/m?
* 27634 m?

=1216 172 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1216 000 K¢

Podil 1/6, po sraZce, po zaokrouhleni:

193 000 K¢
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Lesni pozemky

Bernartice u Dolnich Kralovic, Bernartice, okres BeneSov

& K1 - lokalita K2 - plocha K3-acel uziti  |K4 - inzenyrské sits| K5 - jiné
pozemku
Bernartice u Dolnich .l:;})nretvrazvn'et
Ocenovany objekt [Kralovic, Bernartice, 5441 m? e WF awyr, (ja}s nejsou feSeny nezjistény
- VysS1 stari, cast
okres Benesov “
mladsi
les, pfevazné
Bohdaneg, okres ) e T N .
1 Kutn Hora 8978 m Jehhcnat},/v,,stredm nejsou feSeny nezjistény
starl
X les, pfevazné
Kiepiny, Recice, ) ol S fgx
2 okres Pelhfimov 17095 m Jehhcnat?fv,'stredm nejsou feSeny nezjistény
stari
Seté&jovice, okres les, prevazné
) 2 . v , Vs . v v cev, v
3 Benetov 2078 m Jehhcna% vyssi nejsou feseny nezjistény
stari
¢. [Cena Koef. Cenapo (K1 K2 K3 K4 K5 |K1x Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci |lokalita |plocha lacel  |inZenyrské [jiné |..x objektu odvozena ze
resp. na pramen|na pozemku |uziti |[sité K5 srovnani
zaplacena za 1 pramen
m? plochy
1 22,18 K¢ 1 22,18 K¢ 1 1 1 1 1 1 22,18 K¢
2 20,19 K¢ 1 20,19 K¢ 1 1 1 1 1 1 20,19 K¢
3 |20,00 K¢ 1 20,00 K¢ 1 1 1.1 1 1 1.1 18,18 K¢
Celkem pramér 20,18 K¢
Minimum 18,18 K¢
Maximum 22,18 K¢
Smérodatnd odchylka - s 2,00 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prumér - S 18,18 K¢
Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 22,18 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Komentai: Do porovnani byly zatazeny lesni pozemky v relevantnim okoli. Rozdily byly
shledany pouze ve stafi porostti. Porovnani je v cenach za m2. Pozemky jsou ocenény za
piedpokladu shody skute¢ného stavu s LHO.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti uré¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

Podil 1/6, po srazce, po zaokrouhleni:

20,18 K&/m?
* 5441 m?

16

=109 799 K¢

110 000 K¢

16 500 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Za celem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku
dle platného cenového predpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany
obdobné nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim ¢asovém obdobi. Vzorky byly
ziskény z vlastni databdze systému INEM zpracovatele a prodejni data z udaju katastru
nemovitosti. P¥ porovnani vzorki byly pomoci koeficientd zohlednény vSechny podstatné
rozdily mezi nemovitostmi, a to predevSim jejich poloha, vyuZitelnost, piisluSenstvi,
zasitovani (u zastavitelného pozemku).

Vysledek dle cenového predpisu
139.530 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii

- zastavitelny pozemek

505.000 K¢
- zemédélské pozemky

193.000 K¢
- lesni pozemky

16.500 K¢

- celkem

714.500 K¢
F. ZAVER

Znalecky ukol - odborné otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu 1/6 na pozemcich parc. ¢. 1037, 1103/25, 1158/56, 1158/89,
1158/114, 1172/8, 1450/10, 1513/1, 1644/1, 1776/1, 1776/2, 1777/3, 1920/12, 1938, 2053,
2059/2, 2059/3, 2172/45, 2418/1 v obci Bernartice, okres BeneSov, katastralni uzemi
Bernartice u Dolnich Kralovic, na listu vlastnictvi ¢. 355, pro Gcely exekuéniho fizeni.

Na ziakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena podilu na piedmétnych nemovitych vécech v daném
misté a ¢ase uréena po zaokrouhleni na

715.000 K¢

Slovy: sedmsetpatnacttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jitka MaSinova, Martin Mélek, FrantiSek Kofinek XP invest, Di%itélnél
Ménesova 1374/53, 12000 Praha S1.0. -  Kinvest e
I1CO: 28462572 I k , znalecka kancelaf
Tel.: +420737858334 Znalecin D
Email: info@xpinvest.cz kancelar 71s46+0200

V Praze, dne 09.05.2024

Digitalné . Digitalné
odepsal Jitka podepsal Martin
Jltka lr\)/la§|'npova' Ma rtl n Malek Fra ntlgek Digitalné podepsal
Ma g |'n Ova' Datum: 2024.05.13 7 Datum: FrantiSek Kofinek
09:06:48 +02'00" M a I @K 20240509 Kofi k Datum: 2024.05.12
06:48 + 11:48:01 +02'00" orineK  1s:s036 +0200
Ing. Jitka Masinova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v
platném znéni.

Znalec si je védom nasledktt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., oblansky soudni ¥ad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceldf kvalifikovand pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumodnicich, ve znéni pozdégjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym c¢islem 020161/2024.
H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti
Ortofoto mapa a mapa
Vyftez z tizemniho planu
Vyiez z LHO

Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

prokazujicl stav evidovany k datu Z5.07.2024

Vyholoveno beziiplainé dalkovym piistupem pro ucel- Provedeni exekuce, 6.

VYPIS F KATASTRU WEMOVITOSTI

13:55:-02

sisf pro JUDr. Ondrej Mares

Okres: CE0201 BeneSow Obec: 532568 Bernartice
Eat.dgemi: 602655 Bernartice u Dolmich List wlastnictwri: 355
Eralowvic
V kat. dzemi jsou posemky vedeny we dwou Siselnych fadach (St. = stawvebnl parcela)
A Vlastnik, jiny cprdvnsny Identifikator Podil
Vliastnicke prdvo
Bulowva Marie, &.p. 22, 25765 Bernartice 655923/1987 1/6
Rastocny Ji¥li, &.p. 32, 25765 Bernartice B51022/0664 5/6
E Nemovitosti
Pozemky
Farcela Vfméra [m?] Druh posemkn Zpisch wyosisi Zpiisob ochrany
1037 4396 trvaly trawvnl porost zemidilsky padni
fond
1103/25 3077 orna puda zemédalsky pudni
fond
1158/56 383 orna puds zemédalsky pudni
fond
1158/89 1629 orna pada zemidelsky padni
fond
1156/114 3667 orna puada zemedelsky padni
fond
1172/8 69 ostatni plocha neplodna pods
1450 /10 5175 orna puda chranans lozizkowa
gzemi, zmemedelsky
padni fond
151371 2300 lesni posemek chranena lozZiskova
dzeml, pozsemek
nréeny k plnéni
funkci lesa
1644 /1 1957 mahrada zemadelsky plf'l.d.n:'i.
fond
1776/1 66 trvaly trawvni porost zemedelsky padni
fond
1776/2 181 trvaly trawvnl porost zemedalsky padni
fond
1777/3 B60 trvaly trawvnl porost semedelsky padni
fond
1%20/12 1662 trvaly trawvnl porost zexmtdelsky padni
fond
1938 3913 trvaly trawvnl porost zemidilsky padni
fond
2053 1041 lesni pozsemek les jiny neE pozemek urdeny k
hospoda®sky plnEni funkci lesa
2059/2 701 lesnil pozsemek les jiny nes pozemek urdeny k
hospodazsky plnEni funkci lesa
2059/3 378 lesni pozemek les jiny neE posemek urdeny k
hospodazsky plneni funkci lesa
2172745 2556 orna puda zemedelsky padni
fond
2418/1 1021 lesni posemek posemek nrdeny k
ploéni funkci lesa
El Vécna prava sloufici we prospéch nemovitostl v Sasti B - Bes sapisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici staw evidovany k datu Z5.02.2024 135:55:02
Okres: CE0201 BeneZow Obec: 532568 Bernartice

Fat.dzemi: 602655 Bernartice u Dolnich

Li=t wlastnictwi: 355
Eralowic

V kat. dzeml jsou pozemky vedeny we dwou Clselonych radach (St.

= stavebni parcela)

- - - - P - - - - 2 . . . .4 P
ﬂ.t-EZ'J.:LC'_ nemovitostl v casti B wcetne SouUuTiZE]ILoLCOD ddaja = Bex EAplLZUT

0 Pocnamky a dal®i cbdobne ddaje

T- tzhu
T'yp vstahn

o Eahajenl exekuce
povefeny soudni exekutor: JUDx. OndEe;
Hasarykowa 679/33, 412 01 Litomérice

Povimnost k

Buleova Marie, &.p. 22, 25765 Bernartice, RC/ICO:
655923 /1987

MaresZ, LL.M., Hxekotorskjy a¥ad v Litom&ficich,

Listina Vyroruménl soudniho exekutora o zahajenil exskuce 124 BX 2106/22-12

09.05.2022_. Prawnl ucinky sapisu k ckamsika 10.05.2022 08:21:07.
dne 12_05.2022; ulofenc na prac. BeneZovw

Ee doe

Eapis proveden

E-2796/2022-201
Souvisejici sIpisy
Bxekucni prikas k prodeji nemovitosti
povinny: Bulowa Marie, . &. 655923/1987
ke spoluvlastnickema podilu 1/6
Powvinnost k
Bulowa Marie, &.p. 22, 25765 Bernartice, RC/ICOD:
655923/1987
Parcela: 1037, Parcela: 1103/25, Parcela: 1158/114, Parcela: 1158/56,
Parcela: 1158/8%, Parcela: 1172/8, Parcela: 1450/10, Parcela: 151371,
Parceln: lﬁd*!.l"l_, Parceln: 1']"?5.!"1_, Parceln: 1']"'-‘5.!".2_, Parceln: 1']"?'?.!"3_, Parceln:

1920412, Parcela: 1%36, Parcela: 2053, Parcela: 2059%/2, Parcela: 2059/3,
Parceln: 21'?2.!"!5, Parcels: 2418/1

Hxekudini prikaz k prodeji nemovitych wéci JUDr. Ond¥ej Mares soudni exekutor
124 MX-2106/2022 -18 =ze dne 10.05.2022. Prawvni ucinky sapisu k ckamziku
10.05.2022 08:21:30. EBapis proveden dne 13.05.2022; ulofenc na prac. BeneSow

5-2797/2022-201
Tyrozuménl soudniho exekutora o nabytil pravni moci usneseni 124 BEX-2108/2022
-18. Pravnl moc ke dni 17.05.2022. Prawvnl acinky sapisu k ckamsiku 16.06.2022
10:30:58. Bapis proveden dne 23.06.2022; ulofenc na prac. BeneSow

F-18195/2022-201

o Podan nawrh na sfizenl exekutorskeho sastawvniho prava
nawvrh dorufen soudnimn exekotorowi 21.5.2023
povinoy: Bulova Marie r.o. 65592371987
ke spoluvlastnickemu podilu 1/6
Oprdvnéni pro
I-¥on &a.s., Husitska 344/63, éiikavr 13000 Praha 3,
RC/ICO: 28218761
Povinnost k
Buleova Marie, &.p. 22, 25765 Bernartice, RC/ICO:
655923 /1987

Parcels: 1037, Parcela: 1103/25, Parcela: 1158/114, Parcela: 1158/56, Parcela:
1158_."'39.. Parcelns: 11']‘2.!"3.. Parcels: 115':].?'10_, Parcels: 1513.-"1_, Parcels: 1544.-"1_,

1920/12, Parcela:
Parcela: 21']‘2_."'45..

Parcela: 1776/1, Parcela: 1776/2, Parcela: 1777/3, Parcela:
1838, Parcela: 2053, Parcela: 2059/2, Parcela: 205%/3,
Parcelm: 241871

wilSte BanaSow, kod: 2
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VYPIS T KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidowvany k datu

Okre=: CE0201 BeneZow

602655 Bernartice u Dolnich
Eralowic

FKat .dzemi:

2. 02_2024

Obec:

List wlastnictwi:

T kat. dzemi jsou posemky vedeny we dvoun Siselnych ¥adach

18:-55:-02

532568 Bermartice
355

(5.

stavebni parcela)

sAstawvniho prawva 124 BY 2500/23-11 - ke zr¥izenl exekuntorskeho zastavniho prawa

ge dne 31.05.2023. Prawvnl ucinky zapisu k ockamEiku 31.05_.2023 15:04:47.

proveden dne 02.06.2023; ulofenc na prac. BeneZow

Rapis

5-2290/2023-201

Plomby a upozornséni - Bes sapisu

m
=
g

jiné podklady sapiso

o Usneseni soudo o potwrseni nabyti dedictvi Okresni soud w BeneSowE D-70/2002 -61 ze dne

12_.11.2002. Prawvnl moc ke dni 30.04.2003.

Fro: Bulowa Harie, &.p. 22, 25765 Bernartice

o Smlouva kupni
Bapisz proveden dne 23.09._2021.

E-4129/2003-201

v W
ST -
O IO

R

655923 /1987

e dne 27.08.2021. Prawvni Ocinky sapisu k ckameikao 01.09_2021 11:07:06.

V-B433/2021-201

Fro: RBastofény Ji¥i, &.p. 32, 25765 Bernartice RC/ISD: B51022/0664
F Vztzh bonitovanfch plidné ekologickjch jednotek (BFEJ} k parceldm

Parcela BEPEJT 'v’_"'rz_-*:'::':‘_-"_.'
1037 T4700 4262
T&ET01 134

1103/25 TZ301 1619
TS001 1458

1158/56 T4700 383
1158/69 T4700 1629
1158/114 T2901 2734
T4700 933

1450/10 TS001 5175
1644/1 T4700 1357
17761 TET01 (1]
1776/2 TET01 181
1777/3 T4700 440
TET01 420

1920/12 52951 1662
1538 52911 3913
2172745 52911 1562
52951 994

Pokud je wiméra bonitnich dild parcel menSi nef vyméra parcely, sbrtek parcely neni bonitovwdn
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Ortofoto mapa a mapa
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Vyiez z uzemniho planu — zastavitelny pozemek

2
020202024
050308,
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Vyrez z LHO

Oddéleni: 205 Plocha: 35.14 LHC 516832 Platnost: 01.01.2014-31.12.2023 Maijitel
Dilec D Plocha 7.61 Nazev: LHO Dolni Kralovice LS(LZ): ViIaSim

Porost g Plocha 0.23 Kategorie/pfekryv 10 Zvist 16 LO: 10 Pasmo ohrozeni
Popis porostu: Porost na roving, v soustavé femenovych parcel. Parcely €. 1513/1 (1513), 1513/2 (1513), 1513/3 (1513).

Por.sk. 2 Plocha: 023 LT 315 Lesni Grad Kod k... 602655 Nazev k(.. Bernartice u Dolnich Kralovic
Popis porostni skupiny: 1 ¢ast

Etaz 2 Parc. plocha etaze 0.23 Skut. plocha etaze 0.23 Kod majetku 60265519 Model. t€Z % 0 Obmyti/obnovni doba

Oddéleni: 205 Plocha: 3514 LHC 516832 Platnost: 01.01.2014-31.12.2023 ETE

Dilec G Plocha 4.03 Nazev: LHO Dolni Kralovice LS(LZ): ViaSim

Porost C Plocha 0.09 Ka e/piekryv 31a Zvlst 14 LO: 10 Pasmo ohrozZeni D
Popis porostu: Porost v soustavé femenovych parcel. Parcely ¢.: 2418/1

Por.sk 2 Plocha: 009 LT 381 Lesnidfad Kod k0. 602655 Nazevk.(.. Bernartice u Dolnich Kralovic
Popis porostni skupi 1 Cast.

Etaz 7€ 0.09 Kod majetku 60265519 Model. té.

Celkem:

110/30




Oddéleni: 205 Plocha: 3514 LHC 516832 Platnost: 01.01.2014-31.12.2023

Dilec H Plocha 1.71 Nazev: LHO Dolni Kralovice LS(LZ): VIasim

Porost d Plocha 0.11 Kategorie/prekryv 31a Zvlst 14/22 LO: 10 Pasmo ohrozeni D
Popis porostu: Porost sloZen ze 3 Easti LBC Lesni svah nad vodni nadrzi Svihov IV. Parcely & - 2059/2, 2059/3.

Por.sk 13 Plocha 011 LT. 3581 Lesni Gfad Kod kG0 602655 Nazev k(.. Bernartice u Dolnich Kralovic
Popis porostni skupiny: 2 ¢asti.

Etaz 13 Parc. plocha etaze 0.11 Skut. plocha etaze 0.11  Kod majetku 60265519 Model. t8Z % 67 Obmyti/obnovni doba

Z

se{ Zasoba )
naiha | Celkem
6

e |

Plocha

(ha)

68

0 ni: 205 Plocha 516832 Piatnost: 01.01.2014-31.12

Dilec: H Plocha 1.71 MNazev: LHO Dolni Kralovice ). Vlasim

Porost: g Plocha 010 K y 31a Zvlsl: 14 LO: 10 Pasmo ohr
Popis porostu: Porost sloZen ze

Por.sk.: 17 Piocha: 0110 LT: 3S1 Lesni Gfad: (6 ; > azev k0.0 Bernartice u Dolnich Kralovic

0.10 Ko6d maje

27

120/44




Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti — zastavitelny pozemek

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 921 m?, Kounice, Vlastéjovice, okres
Kutna Hora

Celkova cena: 1400 000 K¢

Lokalita: Kounice, Vlast&jovice, okres Kutna Hora

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,700,000
CZK 1,600,000
B * g \
CZK 1,400,000
CZK 1,300,000
CZK 1,200,000
o o o o o
L1H 1K 11 07 0y
& $’ & & &
S 3 $ $ 3
i o w i aw
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kounice, Vlastéjovice, okres Cena dle KS 1 400 000 K¢
Kutna Hora

Pravni udinky ke dni  26.04.2023 Cislo Fizeni V-2236/2023-205

Plocha pozemku 921 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Shanite vhodny pozemek na bydleni na klidném misté a v nadherné piirodé? My vam takovy pozemek miZzeme
nabidnout. Jedna se o pozemek 921 m2 v obci Kounice-Vlast&jovice, na kraji obce. Na hranici pozemku je
elektiina. Voda bude fesena studnou, kanalizace malou COV nebo septikem. Obec se chysta vybudovat
vodovod a kanalizaci, ale termin dokonceni zatim neni uréen. Na pozemku Ize vystavét patrovy rodinny dim.
Zastavénost pozemku neni urena. Obcanské vybavenost je v nedalekych Vlastgjovicich nebo ve Zruci nad
Sazavou.

30



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 1082 m?, Brzotice, Loket, okres BeneSov
Celkova cena: 2999 000 K¢

Lokalita: Brzotice, Loket, okres BeneSov

" S =

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,000,000

CZK 3,500,000 @ & &

CZK 3,000,000

CZK 2,500,000

[ o ) & ) ) ) ) ) L T
g g LY LY LY L1h 3 3 LY Ly Ly
y & & & & & & & &5 & 5§
=) o o o o N S o o Sy &
o3 : & : o : o . . o
S & & v = i o & & o Sy
I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Brzotice, Loket, okres Cenadle KS 2999 000 K¢
Benesov

Pravni a¢inky ke dni  01.02.2024 Cislo Fizeni V-868/2024-201

Poznamka k cené Véetné provize a pravniho Plocha pozemku 1082 m?

servisu., véetné DPH, véetné
provize, vcetné pravniho
servisu veetné provize RK

Elektiina 230V Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Stavebni pozemek Kanalizace Vetejna kanalizace
Voda Vodovod Zasitovany pozemek Ano

Hledate stavebni pozemek v klidné lokalité, ale zaroven s vybornou dostupnosti do Prahy? Takovy Vam mohu
nabidnout. A navic s vydanym stavebnim povolenim pro stavbu rodinného domu. Rovinaty pozemek nabizi
rozlohu krasnych 1082 m? a lezi v bo¢ni ulici, kde budete mit jen jedny sousedy. Na hranici pozemku se nachazi
rozvody elektiiny i vody, kanalizace se bude budovat v budoucnu. Diim, na ktery je stavebni povoleni vydano,
ma rozlohu 95 m? a dispozici 5+kk. Disponuje $atnou, dvéma koupelnami a dal$im samostatnym WC. Diim je
navrzen jako pasivni a ve vysokém technickém standardu. Brzotice, kde leZi nabizeny pozemek, jsou soucasti
obce Loket v okrese Benesov. Nejvétsi prednosti je vyborna dopravni dostupnost do Prahy, kam dorazite asi za
tfi¢tvrté hodiny. Velmi dobrou ob¢anskou vybavenost nabizi 5 km vzdalené Dolni Kralovice, kde najdeme
kromé obchodi, 1€katt, posty, restauraci najdeme i zakladni a matef'skou skolu.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 1226 m?, Soutice, okres BeneSov
Celkova cena: 1579 000 K¢

Lokalita: Soutice, okres BeneSov

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,200,000

CZK 2,000,000 *

® ®

CZK 1,800,000
CZK 1,600,000 *
CZK 1,400,000

& & & & & o o o o o o

1 £ 1 an 1 1 1 an 1 1 1

& 32 & i\ 2 v v v v v v
& & & & & & & & & S &
¥ & & '5' S N ooy & @
I vivojceny I Viozeniinzeratu [ inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Soutice, okres BeneSov Cenadle KS 1579 000 K¢

Pravni u¢inky ke dni  24.08.2023 Cislo Fizeni V-6149/2023-201

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Mozno rozsifeni pozemku o
¢ast vedlejsi parcely

Plocha pozemku 1226 m? Elektfina 230V a 400V, 230V

Druh pozemku Stavebni pozemek Kanalizace Vetejna kanalizace

Plyn Ne Voda Vodovod

Exkluzivné nabizime rovinaty pozemek v obci Cernys o vyméie 1226 m2 uréeny k bydleni v rodinnych domech
venkovského typu (mozno samostatny dim ¢i dvojdiim) maximaln€ o 2NP + podkrovi a zastavéné plose max
306,5 m2. Prodavany pozemek je mozné rozsifit o ¢ast vedlejsi parcely tak, aby bylo mozné realizovat vystavbu
dvou domti/dvojdomti. Pozemek je pfipojeny na elektrickou sit’, méstska kanalizace je vedena pod obecni
komunikaci u pozemku a vodovodni piipojka se nachédzi cca 15 m od hranice pozemku. Majitel je schopen
dolozit kladné stanovisko obce Soutice k Zadosti o pfipojeni pozemku k vodovodnimu a kanaliza¢nimu tadu.
Cernys je mala obec obklopena piirodou, nabizejici excelentni napojeni na dalnici D1. Ob&anska vybavenost se
nachazi v 5 km vzdaleném Trhovém Stépanové, nebo 7 km vzdalené Zruci nad Sazavou (MS, Z8, obchody,
ufady). Pii kontaktu s RK prosim uvadéjte evidenéni ¢islo 60010846.
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Srovnavané nemovitosti — zemédélské pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 5974 m2, Sechov, KoZli, okres Havli¢kiv
Brod

Celkova cena: 269 000 K¢

Lokalita: Sechov, Kozli, okres Havli¢kiiv Brod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 300,000
CZK 290,000
CZK 280,000
CZK 270,000 g ® ° ® ° o * ®
CZK 260,000
CZK 250,000
CZK 240,000
F & £ £ &£ £ & £ &
y §F 0§ & 5§ & & &
§ & & & & & & & =
¥ ° R y o oo& & & 8 G
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita Sechov, KozZli, okres Cenadle KS 269 000 K¢
Havlicktv Brod
Pravni u¢inky ke dni  18.10.2023 Cislo Fizeni V-6111/2023-601
Plocha pozemku 5974 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna &ast obce
Druh pozemku Zeméde€lsky pozemek Plyn Ne

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim tizemi Sechov, LV 747 o vyméte 5974 m2. Parcela ¢. 120/3 - 0
vymeéie 5747 m? (orna puda) Parcela ¢. 121 - o vyméte 227 m? (orna puda) Jsme ptimi majitelé pozemku,
neplatite tedy zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v piipadé zajmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Na pozemek je pfistup
zajistén pres pozemky obce.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 9649 m?, Sechov, KoZli, okres Havli¢kiv
Brod

Celkova cena: 468 000 K¢

Lokalita: Sechov, Kozli, okres Havli¢kiv Brod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 550,000
CZK 500,000
CZK 450,000
CZK 400,000
CZk 350,000

L o
CZK 300,000
CZK 250,000

& & i

& & &
& & &
= n? i
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerdt odstrangn Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita Sechov, Kozli, okres Cenadle KS 468 000 K¢
Havlicktv Brod

Pravni udinky ke dni  26.09.2023 Cislo Fizeni V-5637/2023-601
Plocha pozemku 9649 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plyn Ne

Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim uzemi Sechov, LV 747 o vyméte 6588 m?. Parcela ¢. 383 - 0
vymeéte 6588 m? (orna puda) Jsme pfimi majitelé pozemku, neplatite tedy Zadnou provizi. Zajistujeme rychly
prodej - ptipravime kupni smlouvy a v ptipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam
jednoduchy a transparentni prodej. Na pozemek je pfistup zajistén ptes pozemky kraje Vysocina.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 11719 m?, Bolina, Vlas§im, okres BeneSov
Celkova cena: 550 793 K&

Lokalita: Bolina, Vla$im, okres BeneSov

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 650,000
CZK 600,000
CZK 550,000 @ & &
CZKk 500,000
CZK 450,000
o o o W
9 S S &
v & > o
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerdt odstrangn Kupni smlouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bolina, Vlasim, okres BeneSov Cena dle KS 550 793 K¢
Pravni u¢inky ke dni  31.01.2024 Cislo Fizeni V-792/2024-201
Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 11719 m?

Druh pozemku Zemédelsky pozemek

Nabizime k prodeji dva pozemky o celkové vyméfe 11 525 m? v k. . Bolina - Skalkov a spoluvlastnicky podil
ve vysi 2/9 na pozemku vedeném jako orna ptida o vymeéte 873 m? v k. 0. Bolina. Vyse prodavaného podilu ¢ini
194 m2. Zemédé€lské pozemky jsou tvofeny ornou piidou (7966 m?) a trvalym travnim porostem (3559 m?).
Tohoto ¢asu jsou obhospodafovany na zékladé pachtovni smlouvy s ro¢ni vypoveédni lhtitou. Vice informaci
poskytneme emailem nebo telefonicky.
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Srovnavané nemovitosti — lesni pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 8978 m?, Bohdaned, okres Kutna Hora
Celkova cena: 199 138 K¢&

Lokalita: Bohdane¢, okres Kutna Hora

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 250,000
CZK 200,000

CZK 150,000

® ° o
CZK 100,000 —— PN PR °

CZK 50,000
f i B B R
¢y & & 9§ & & & & g
oy -:': g -:: W :t A t'!?' v
- ¥ ) &) ) ) < S <
o o & & 2 o v Q o

v .
B ivoj ceny [ Viozeni inzeratu [ 'nzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bohdane¢, okres Kutna Hora Cena dle KS 199 138 K¢&
Pravni G¢inky ke dni  13.02.2024 Cislo Fizeni V-796/2024-205
Plocha pozemku 8978 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Bohdane¢ u Zbraslavic v okrese Kutna Hora vhodny
pro piimé hospodafeni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve
vyluéném vlastnictvi. Tento pozemek je zapsan na LV 10104 s parcelnim ¢islem 533 o celkové vyméte 3 964
m2. Investice do lest je zejména nyni, v dob¢ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pred inflaci.
Kazdy lesni pozemek je unikatni a jeho cena dlouhodob¢ roste. Stabilni riist ceny umoziuje zhodnotit vlozené
finan¢ni prostiedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemkd. Neplatite ndm
zadnou provizi. ZajiStujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v ptipad€ zdjmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 17095 m?, Ki‘'epiny, Recice, okres
Pelhiimov

Celkova cena: 345 162 K¢

Lokalita: Kiepiny, Retice, okres Pelhfimov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 700,000
CZK 600,000
CZK 500,000
CZK 400,000
CZK 300,000
CZK 200,000

CZK 100,000

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerdt odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kiepiny, Retice, okres Cenadle KS 345 162 K¢
Pelhfimov

Pravni u¢inky ke dni  17.01.2024 Cislo Fizeni V-237/2024-304

Plocha pozemku 17095 m? Druh pozemku Lesni pozemek

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim uzemi K¥epiny, v okrese Pelhiimov, LV 276, 100% vlastnictvi
o vyméfe 11 419 m?. Parcela ¢. 428/1 - o vyméte 6 853 m? Parcela €. 428/2 - o vyméie 721 m? Parcela ¢. 432 -
o vymeéie 165 m? Parcela ¢. 435 - o vyméfe 317 m? Parcela €. 439 - o vyméie 3 363m>  Zastupujeme majitele
pozemkl. Neplatite ndm zadnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - ptipravime kupni smlouvy a v piipadé
zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej.  Pro
telefonickou komunikaci si prosim pfipravte ¢islo ID inzeratu.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 2078 m?2, éetéjovice, okres BeneSov
Celkovéa cena: 41 560 K¢&

Lokalita: Setjovice, okres Benesov

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 65,000
CZK 60,000
czk 55,000 ® » -
CZK 50,000
CZk 45,000
& & & & &
CZK 40,000
CZK 35,000
o ~ o o ~ o & o o & o
§ S & & & & ¥ & & I 9
B Vivoj ceny [ Viozeni inzeratu [ 'nzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Setéjovice, okres Benesov Cenadle KS 41 560 K¢
Pravni u¢inky ke dni  09.08.2023 Cislo Fizeni V-5744/2023-201
Poznamka k cené véetné provize RK Plocha pozemku 2078 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Druh pozemku Lesni pozemek

Ke koupi nabizime prodej lesniho pozemku v katastralnim Gizemi Snét, v okrese BeneSov. Jedna se o pozemky
parcelni ¢islo 1348/2 a 1348/4 o celkové vymére 2078 m?. Cena je véetné provize. Zahrnuje také pravni servis.
V pripad¢ dotazii nebo zajmu o koupi mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim cisle nebo e-
mailu.
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