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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 7/20 garaze bez €.p. a pozemku
parc. ¢. St. 831 v obci Nepomuk, okres Plzen-jih, katastralni uzemi Nepomuk na listu
vlastnictvi €. 1013.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
systtm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelafi, uzemni plan obce, geoportal Plzeniského kraje —
mapa technicke infrastruktury.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni:
Adresa predmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni Gzemi:

Garaz bez ¢.p. St. 831
Nepomuk, okres Plzen-jih
Plzenisky kraj

Plzen-jih

Nepomuk

Nepomuk

2. Prohlidka a zaméreni

Planovana prohlidka dne 06.05.2024 nebyla umoznéna z divodu nepfitomnosti majitele. Byla
provedena pouze venkovni obhlidka a informace byly ziskany z vetejné dostupnych zdroju.
Informace o velikosti pozemku byly pievzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:

ARTISAN ESTATE s.r.o., Kozinova 57/2, Hostivaf, 10200 Praha 10 podil 3/10
PruZinec Radek, tf. Cs. odboje 133, 33003 Chrast podil 7/20
Svehlova Jitka, Klementova 554, 33601 Blovice podil 7/20
Nemovitosti:

Garaz bez ¢.p. a pozemek parc. ¢. St. 831 v obci Nepomuk, okres Plzeni-jih, katastralni Uzemi
Nepomuk na listu vlastnictvi ¢. 1013.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis hemovitosti

Popis garaze

Ocefiovany pozemek parc.¢. St. 831 o vyméie 18 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvori. Soucésti pozemku je stavba bez €.p.- gardZz. Oceilovana garaz je
fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Objekt je Zelezobetonové montované
konstrukce, zdklady ma Zelezobetonové izolované, stropy jsou zelezobetonové montované,
stftecha je rovnd, krytina je plechova pozinkovand a klempiiské prvky jsou pozinkované.
Vnéjsi omitky jsou btizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v osmdesatych letech minulého stoleti, provadéna bézna
udrzba.

Povinny se pfes pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil a nebyla umoznéna prohlidka
oceniované nemovitosti. Byla provedena pouze venkovni obhlidka a veSkeré informace byly
ziskany z vetfejné dostupnych zdroji. Nékteré prvky, zejména vnitini vybaveni objektu
nebyly zjiStény, pro potiebu tohoto znaleckého posudku jsou uvazovany jako standardni,
jejich stafi, stav a dal$i Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele. Stavba je
bez viditelnych statickych poruch a jejich stavebné- technicky stav odpovidd stafi,
technologickym postupiim vystavby a pouZzitym materialim a bézné tdrzbé. Stav objektu Ize
charakterizovat jako dobry.

Zastavéna plocha garaze ¢ini 18 m?.
Okna chybi. Garaz ma dvouktidla kovova vrata, je uréena pro jedno osobni vozidlo.
Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 18 m? Sklon pozemku je mirné svaZzity. Pozemek neni
oploceny. Trvalé porosty - bez porostu.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Garaz je postavena v severni ¢asti obce
— lokalita Na Vinici a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy a
rodinnymi domy se zahradami.

V misté¢ je dostupnost pouze menSich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je
dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdé€lani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze
castecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je pouze ¢astecnd vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a je zde kompletni soustava ufadi. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se jedn4 o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vliva a
zelent v podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoju.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.05.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb€ vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:

- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexli uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 1013
Kraj: Plzensky
Okres: Plzen-jih
Obec: Nepomuk
Katastralni Gzemi: Nepomuk
Pocet obyvatel: 3560

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 556,00 K¢&/m?

Koeficienty obce



Nazev koeficientu ¢é. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a 1| 0,95
autobusové zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, 1| 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Z&kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2* O3 * Os * Os * Os = 914,00
Ké&/m?

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce i1 0,00
2. Vlastnickeé vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva i1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VIl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Psg*Po*(1+ [] Pi)=0,741
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1+ [] Pi)=0,980

i=1

Index polohy



Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,80

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit€¢ obce: Pozemek Ize napojit pouze Il -0,01
na nckteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci i1 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci i1 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Polohabez 1l 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

7

Index polohy lp=P1*(1+[]Pi))=0,824

i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1

prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficientpp = It * Ip = 0,611

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 0,808
1. garaz

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zékladni cena ZC (ptiloha €. 26):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Garaz § 37 porovnavaci metoda

Plzensky kraj, obec nad 2 000 do 10 000 obyvatel
40 let

2 867,- K&/m?®

1 NP: = 18,00 m?

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1 NP: 18,00 m? 2,30 m

Obestavény prostor

nadzemni ¢ast: 18,00*2,60 = 46,80 m?3

Obestavény prostor - celkem: = 46,80 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou I typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: fadova | -0,01

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 1| 0,00



3. Technické vybaveni: bez vybaveni I -0,05

4. PrisluSenstvi - venkovni Gpravy: bez prislusenstvi 1| -0,01

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

6. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 40 let:

s=1-0,005*40=0,800

5
Index vybaveni lv=@+[] Vi) *Ve*0,800=0,744
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,824

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * v = 2 867,- K&/m® * 0,744 = 2 133,05 K&/m?®
CSp=0P *ZCU * IT * |p = 46,80 m® * 2 133,05 K&/m®* 0,980 * 0,824= 80 612,09 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 80 612,09 K¢

2. pozemek parec.¢. St. 831

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,824

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti i1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 110,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva i1 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+]]Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,824 = 0,808

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v ik Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni (K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 914,- 0,808 738,51



Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
84 odst. 1 zastavéna plocha a St. 831 18 738,51 13 293,18
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 18 13 293,18

Pozemek parc.¢. St. 831 - zjisténa cena celkem

Vysledky analyzy dat

1. garaz

2. pozemek parc.¢. St. 831

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: devadesat tii tisic devét set deset K¢

Vy¢isleni podila jednotlivych vlastniki:
spoluvlastnicky podil: 7 / 20

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

13 293,18 K¢

80 612,10 K¢
13 293,20 K¢

93 905,30 K¢

93 910,- K¢

32 869,- K¢

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napi. lokalita,

velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

GaraZ Nepomuk, okres Plzeii-jih

Nepomuk, okres Plzefi-jih

& K1 - lokalita |2~ POIBNOVAY 0y onstrukce| K4 -stav | K- jiné K6 - dvaha
plocha odhadce
Ocenovany | Nepomuk, okres ) . s o
objekt Plzefi-jih 18 m montovana dobry |tadova garaz
Na Vinici I,
1 Nepomuk, okres 18 m? cihlova dobry  |fadova garaz
Plzen-jih
Druzstevni, 2 . . ] L s
2 Nepomuk, okres 18 m cihlovd dobry |tadova garaz




Plzen-jih
Druzstevni,
3 Nepomuk, okres 19 m? cihlova dobry |fadova garaz

Plzeni-jih
¢|Cena Koef. [Cenapo redukci [K1 K2 K3 K4 |K5 [K6 K1 x Cend
. [pozadovana resp.[redukce |na pramen lokalit|podlahov [konstru [stav  [jiné |Gvaha |.. x ocefiovaného
zaplacena na a 4 plocha [kce odhadce |K6 objektu
pramen odvozena ze
Srovnani
1| 360 000,00 K¢ 1 360 000,00 Kg[ 1 1 1 1 1 1 1 |360 000,00 K¢
2| 400 000,00K¢ 1 400 000,00 Kg[ 1 1 1 1 1 1 1 | 400 000,00 K¢
3| 348 000,00K¢ 1 348 000,00 K& 1 1 1 1 1 1 1 | 348 000,00 K¢

Celkem pramér

369 333,00 K¢

Minimum 348 000,00 K¢
Maximum 400 000,00 K¢
Smeérodatna odchylka - S 2722743 K¢
Pravdépodobna spodni 342 105,57 K¢

hranice - pramér - s
Pravdépodobna horni
hranice - primér + s
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

396 560,43 K¢

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti
oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Analyza pouzitych vzorkli: Podrobnou analyzou byla urcena vySe uvedena mnozina
porovnavanych vzorkd. Z mnoziny pouzitych vzorkd nebylo nutné vyloucit zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach, K2 diferencuje rozdily ve
velikosti objektu, K3 diferencuje rozdily v konstrukci objektu, K4 diferencuje rozdily ve
stavebné technickém stavu nemovitosti, K5 zohledniuje dalsi vlastnosti nemovitosti.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota ptredmétné nemovitosti urc¢ena nasledovné

20 518,50 K&/m?

* 18 m?

=369 333 K¢

Celkové cena po zaokrouhleni:
369 000 K¢

10



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
93.910,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexii
369 000 K¢
Cena podilu id. 7/20
129 000 K¢

Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 20 %, z diivodu nizsi atraktivity obchodovani
spoluvlastnického podilu.

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci
indexi

103 000 K¢

Vyse provedenymi vypoCty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich piipadnych soucasti a ptisluSenstvi.

Zjisténd cena byla stanovena podle ocefiovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla
stanovena na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkli a nasledného porovnani se
zohlednénim charakteru jednotlivych pouzitych vzorkd a tyto vysledky méa znalec za
prokézané.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, milize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami. Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo
fadné trzni prostfedi (napf. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimoiadnych
okolnostech apod.), a jako takovd mohou vstupni tidaje znacn¢ zkreslit.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cené obvyklé a v rdmci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle 8 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 7/20 garaze bez ¢.p. a pozemku
parc. ¢. St. 831 v obci Nepomuk, okres Plzen-jih, katastralni dzemi Nepomuk na listu
vlastnictvi ¢. 1013.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

103.000,- K¢

Slovy: jednostottitisice korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina PraSkova, Martin Mélek, FrantiSek Kotinek
Maénesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572 XP invest, Digitalné podepsal

Tel.: +420737858334 S0 e i

Email: info@xpinvest.cz znalecka  patum:2024.06.03
kancelai 06:41:24 +02'00"

V Praze, dne 30.05.2024

Ina. Digitalné podepsal . Digitéln oy Digitalné
9 . Ing. Katefina Ma rt| N Podepsal Martin F rantise k podepsal
Katerina Praskova Malek Frantisek Kofinek
Pratkoyy Drum0240531 4 lek 2024030 Kofrinek Dpatum:2024.0530
raskova 140254 +0200 11:38:55 +0200 12:47:00 +02'00'
Ing. Katetfina Praskova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku je u¢tovana odména dle zakona.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal
nebo provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek
pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustava
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni

pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potradovym cCislem
034485/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Situa¢ni mapa,

Katastralni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.04.2024 14:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢ j.: sfsf pro JUDr. Ondfej Mare$

Okres: CZ0324 Plzen-jih Obec: 558109 Nepomuk

Kat.tzemi: 703478 Nepomuk List vlastnictvi: 1013
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

MI Estate s.r.o., Na Pankraci 310/60, Nusle, 14000 Praha 08294208 3/10
:ruzinec Radek, t¥. Cs. odboje 133, 33003 Chrast 750407/2026 7/20
Svehlova Jitka, Klementova 554, 33601 Blovice 815129/2039 7/20

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany
P st. 831 18 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: bez &ép/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 831

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C VécnA prava zatézZujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich udajl - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17, 120 00 Praha 2
Povinnost k
Pruzinec Radek, t¥. Cs. odboje 133, 33003 Chrast,
RC/ICO: 750407/2026

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce OS Plzen-sever 10 Exe-869/2011 -13 ze dne
07.11.2011; ulozeno na prac. Plzen-sever

Z-11489/2011-407

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu 7/20
Povinnost k
Pruzinec Radek, t¥. Cs. odboje 133, 33003 Chrast,
RC/ICO: 750407/2026
Parcela: St. 831

Listina Exekucéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Ivo Luhan 099
EX-5701/2011 -42 ze dne 03.01.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku
03.01.2020 14:17:35. Zapis proveden dne 07.01.2020; ulozZeno na prac. Plzen-
jih

Z-28/2020-406

o Prohlaseni konkursu podle insolvenc¢niho zakona
Povinnost k

Pruzinec Radek, t¥. Cs. odboje 133, 33003 Chrast,
RC/ICO: 750407/2026

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Plzni 56 INS-14176/2012 -A-14 ze dne

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-jih, kéd: 406.
strana 1

14



Katastralni mapa a Ortofoto mapa
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Situa¢ni mapa
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Garaz, 18 m?, Na Vinici I1., Nepomuk, okres Plzei-
jih

Celkova cena: 360 000 K¢
Lokalita: Na Vinici II., Nepomuk, okres Plzeii-jih

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 400,000

CZK 380,000

CZK 360,000 &

CZK 340,000

CZK 320,000
Oy y
a0 Jah

$ $
= oy
o o
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v kupni smlouvé)

Lokalita Na Vinici Il., Nepomuk, okres Cena dle KS 360 000 K¢
Plzeti-jih
Pravni ucinky ke dni  16.11.2022 Cislo Fizeni V-5709/2022-406
Poznamka k cené jedna se o cenu v¢. pravniho  Konstrukce Cihlova
servisu a zafizeni pfepisu na
KN
Stav Velmi dobry Elektfina 230V
UZitna plocha 18 m? Poloha nemovitosti  Sidliste
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Na prodej fadova cihlova garaz na vlastnim pozemku o vyméfe 18 m?, ul. Na Vinici II. (nad poliklinikou). Jedna
se o suchou a udrzovanou gardz, nachazejici se v jediné fadé pifimo nad poliklinikou. Garaz disponuje litou
betonovou podlahou, masivnim Zelezobetonovym stropem a plechovou strechou, svétla vyska uvniti garaze je
2,20 metru. Vnitini rozméry jsou 5,91 metru na délku a 2,87 metru na $itku. Pfijezd po asfaltové obecni
komunikaci. Pro vice informaci mne kontaktujte.

4. Fotodokumentace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace
Garaz, 18 m?, DruZstevni, Nepomuk, okres Plzeii-jih
Celkova cena: 400 000 K¢&

Lokalita: Druzstevni, Nepomuk, okres Plzeii-jih

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Druzstevni, Nepomuk, okres Cena dle KS 400 000 K¢
Plzeni-jih

Pravni u¢inky ke dni  02.10.2023 Cislo Fizeni V-4458/2023-406

Stav Dobry Podlahova plocha 18 m?

V-4458/2023-406- Prodej fadové garaZe v Nepomuku, lokalita Na Vinici. Pozemek parc.¢. St. 212, o vyméte 18
m2. Pivodni stav, bézna Gdrzba
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Garaz, 19 m?, DruZstevni, Nepomuk, okres Plzeii-jih
Celkové cena: 348 000 K¢

Lokalita: Druzstevni, Nepomuk, okres Plzeii-jih

Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v kupni smlouvé)

Lokalita Druzstevni, Nepomuk, okres Cena dle KS 348 000 K¢
Plzeii-jih

Pravni uéinky ke dni  18.08.2023 Cislo Fizeni V-3803/2023-406

Stav Dobry Podlahova plocha 19 m?

V-3803/2023-406. Prodej fadové garaZe v lokalité¢ Na vinici v Nepomuku. pozemek St. 225 o vyméie 19 m2.
Pavodni stav, bézna adrzba.
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