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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondfeje MareSe, LL.M., Exekutorsky ufad LitoméFice,
ze dne 28.02.2024, ¢.j. 124 EX 6619/22-307, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o.
k opétovnému ocenéni nemovitych véci povinného, a to pozemka parc. €. st. 76 jehoZ soucasti
je stavba rodinného domu €.p. 75, parc. ¢. 94/3, parc. ¢. 94/4, zapsané v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi €. 39, pro katastralni uzemi Sobé&chleby u Krupky, obec Krupka, okres
Teplice, a doplnil tak znalecky posudek ¢. 043490/2023 ze dne 03.08.2023 o nova zjisténi a
tvrzeni povinného, které byly znalci poskytnuty.

2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro uéely exekuéniho fizeni proti povinnému Jakubovi Sporerovi,
sp. zn. 124 EX 6619/22.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.
B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny prfedmétného
majetku. Zdroje byly ureny na zakladé¢ pozadavku vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci,
informace zjisténé pfi prohlidce, informace realitnich kancelafi.

NEMExpress AC - program pro ocefiovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdé;Sich predpisl, zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdé&jsich predpist, zakon ¢. 237/2020 Sb. kterym se méni zakon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nckterych zakonil, ve znéni pozdéjSich
predpisii a dalsi souvisejici zdkony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani
majetku, ve znéni pozd¢jsich piedpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
ve znéni pozd¢jsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dtim ¢.p. 75 (dale také jako "nemovitost")
Adresa predmétu ocenéni:  Usteckd &.p. 75, Krupka, okres Teplice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Teplice

Obec: Krupka

Ulice: Ustecka

Katastralni Gzemi: Sobéchleby u Krupky
Pocet obyvatel: 12710

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 543,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Néazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni Gzemi I 0,95
lazenskych mist typu A a obce s turistickymi stfedisky
narodniho vyznamu nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili

03. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s 1| 1,03
obci (oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a
Brna)

OA4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna I 1,00
doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni a;j.)

Z&kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O1* O2* O3* Os4 * Os * Os = 2 115,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 28.03.2024. Mistnimu Setfeni byl pfitomen povinny vlastnik
pan Jakub Sporer, bylo provedeno méfeni stavby a pofizena fotodokumentace.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Sporer Jakub, V Domkach 1229/36, 41901 Duchcov.
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 76 jehoZ soucasti je stavba rodinného domu &.p. 75, parc. ¢. 94/3, parc. €.
94/4, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 39, pro katastralni tzemi Sobé&chleby
u Krupky, obec Krupka, okres Teplice.



4. Dokumentace a skutecnost

Upozornéni na mozny nesoulad skute¢ného stavu se stavem zanesenym v katastralni mapé:

Obvod budovy zndzornény v katastralni map€ neodpovida skutecnému stavu - v zadni ¢asti
budovy byla provedena jednopodlazni pfistavba, jejiz obvod neni v souladu s obvodem budovy
Vv katastralni map¢.

Ukolem znaleckého posudku neni provadst pasportizaci stavby, ale je tieba na tento mozny
nesoulad ve znaleckém posudku upozornit.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu:

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Diim je ¢astecné
podsklepeny. Soucasna podoba objektu vznikla piestavbou puvodniho dvoupodlazniho domu
se sedlovou stiechou, rekonstrukce do soucasné podoby byla provedena do roku 2020. Pavodni
sedlova stfecha byla sejmuta a provedena stfecha pultova. U domu v zadni ¢asti jednopodlazni
piistavba s rovnou stiechou.

Zaklady puvodniho domu jsou provedeny smiSenymi pasy (kamen, beton), piistavba je
zalozena na betonovych pasech, svislé konstrukce zdéné klasickym zptisobem z cihelného
zdiva, tloustka obvodové konstrukce Vv pruceli stavby az do 60 ¢cm, ostatni obvodové zdivo do
45 cm. Stiecha je pultova, krytinu tvoii svafovand PVC a lepenky, klempifské prvky dle sdéleni
vlastnika titanzinkove. Vnéjsi omitky jsou fasadni silikdtové, obvodovy plast je zateplen
kontaktnim zateplovacim systémem (polystyren). Ptivodni objekt cca z 20. let 20. stoleti.

Vnitini stény s izolaci a SDK zaklopem s vymalbou. Okna jsou plastova s trojsklem. VVchodové
dvefe bezpec¢nostni. Vnitini vybaveni v pfizemi standardni, v byt€ kuchynska linka, koupelna
s WC vybavena sprchovym koutem, umyvadlem a zavésnym WC, na podlaze dlazba a stény
S keramickymi obklady. Podlahy plovouci. Komer¢ni ¢ast s dvéma zachody se zavésnym WC
a jednim umyvadlem. Stropni LED osvétleni. Komer¢ni prostor je vybaven stoly a kiesly
k provozovani holi¢stvi / kadefnictvi — vybaveni se v ramci znaleckého posudku nezohlediiuje,
jelikoz se jedna o movité véci, které nejsou soucasti nemovitosti.

2.NP neni stavebné¢ dokonceno, jsou zde instalovany SDK oblozeni stén, vnitini piicky a
podhledy z SDK, betonova podlaha se zavedenym rozvodem podlahového vytapéni, instalace
elektro, instalovana okna. Piistup do 2.NP neni — pfi provedeni mistniho Setfeni byl pfistup
pouze po zebtiku ze zahrady.

Nemovitost je v soucasné dobé neobyvana.

Dispozice rodinného domu:

Jedna se o rodinny dim se zfizenym komerénim prostorem V pfizemi stavby, ve kterém
vlastnik zamyslel provozovani kadetfnictvi. V pfizemi se dale nachazi mensi byt 2+1. Prvni
patro pak bylo zamysleno ke zbudovani dalSich prostor k bydleni.

1.NP - byt
Pokoj Pokoj 11,77 m?
Kuchyng Kuchyng 12,00 m?




Ostatni prostory Predsin 3,43 m?
Koupelna, WC Koupelnas WC 3,67 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 14,80 m?
1.NP - provozovna

Ostatni prostory Mistnost 50,72 m?
Koupelna, WC wcC 1,25 m?
Koupelna, WC wcC 2,82 m?
Ostatni prostory Ostatni 3,03 m?
Ostatni prostory Chodba 1,40 m?
Ostatni prostory Ostatni 4,17 m?
2.NP - nedokonceny byt

Ostatni prostory Mistnost 27,48 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 8,40 m?
Ostatni prostory Predsin 12,20 m?
Ostatni prostory Mistnost 33,55 m?
Podlahova plocha 190,69 m?
Podlahova plocha vé. prisluenstvi 190,69 m?

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

Podlahy betonové s pochozimi krytinami, v 2.NP podlazi jsou podlahy betonové, pochozi
krytiny chybi (nedokonéeny prostor k bydleni).

Napojeni na inZenyrské sité., vytapéni a ohiev TUV:

Objekt je mozné napojit na elektiinu a vodovod — v soucasné dob¢ vSe odpojeno od dodavek
z distribu¢ni sit€. Objekt je napojen na vlastni plastovou jimku. Vytapéni je zajiSténo
elektrokotlem a podlahovym topenim, ohfev TUV zajist'uje bojler.

Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

Stavebné technicky stav je hodnocen na zaklad¢ vizuadlniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontaZni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo.

Objekt je po rozsahlé rekonstrukci, pii které se ménil zdsadné vzhled a dispozice ptivodni
stavby. Rekonstrukce vSak nejsou dokoncené. Zasadni vady nebyly pfi vizudlnim hodnoceni
stavby shledany, hlavni konstrukéni prvky bez viditelnych konstrukénich zavad, vnitini
soucasti s ¢asteCnym opotiebenim, zejména v ¢asti bytu v 1.NP, ktery byl po néjakou dobu
uzivan. Na zahradé je patrny zna¢ny propad vrchniho zasypu nad instalovanou jimkou — pii¢ina
nezjisténa. Stavebné technicky stav objektu lze charakterizovat jako po rekonstrukci
s nedokoncenymi prvky.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkova vyméra pozemki ¢ini 684 m? Sklon pozemki je rovinaty. Pozemek je oploceny
pletivem, sloupky tvoii betonové tvarovky, ocelova brana. Trvalé porosty - bez porostu.



Vedlejsi stavby, garaze, pripadné dalsi venkovni ipravy:

Vedlejsi stavby nejsou. Severovychodni cast pozemku je zpevnéna zamkovou dlazbou
s vyznacenim parkovaciho stani pro cca 12 vozidel.

Sir§i vztahy:

Ptistup je bezproblémovy. Rodinny diim je postaven v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni
¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V obci je dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v obci
jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi Gfad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi spiSe neptizniva lokalita - blizkost frekventovanych komunikaci,
zelenl v podobé lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku. Obec se stfednim indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisv na listu vlastnictvi

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (z&kaz zcizeni a
zatizeni, zastavni pravo smluvni, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, exekucni
ptikaz k prodeji nemovitosti, zah4jeni exekuce - Sporer Jakub, zapo&eti vykonu zast. prava dle
zak. o spoti. uvéru, zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého, zavazek
nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im potadi novy dluh), které se dle ucelu posudku nepromitaji
do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2

Podsklepeni pouze Caste¢né

Dum byl postaven v roce cca 20. 1éta 20. stol.
Popis Konstrukce Rozsah Rok
objektu Rozsah rekonstrukee domu hlavni i ostatni |celkova - nedokongena do 2020

Zéaklady smiSené — kamen / beton pasy

Konstrukce zdéna

Tloust’ka obvodové konstrukce | odhadem do 45— 60 cm

Stropy betonové




Stiecha

pultova

Krytina sttechy

svafovana PVC a lepenka

Klempiiské prvky

titanzinkové

Vnéjsi omitky

fasadni silikatoveé

Vnitini omitky

SDK s vymalbou

Vady domu nedokonéené rekonstrukce, propadly terén nad jimkou
1.NP - byt
Pokoj Pokoj 11,77 m?
Kuchyné Kuchyné 12,00 m?
Ostatni prostory | Predsif 3,43 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,67 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 14,80 m?
1.NP - provozovna
Ostatni prostory | Mistnost 50,72 m?
Koupelna, WC wcC 1,25 m?
. . Koupelna, WC wWC 2,82 m?
Dispozice P .
Ostatni prostory Ostatni 3,03 m?
Ostatni prostory ~ |Chodba 1,40 m?
Ostatni prostory Ostatni 4,17 m?
2.NP - nedokonceny byt
Ostatni prostory Mistnost 27,48 m?
Popis Koupelna, WC Koupelna s WC 8,40 m?
soudasti, Ostatni prostory  |Piedsifi 12,20 m?
vybaveni a Ostatni prostory Mistnost 33,55 m?
dalSich Podlahova plocha 190,69 m?
vlastnosti Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 190,69 m?
Typ oken plastova s trojsklem

Koupelna(y)

sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y)

zaveésné

Vstupni dveie

bezpecnostni (3x)

Typ zé&rubni

oblozkové

Vnitini dvefe

naplnové

Osvétlovaci technika

stropni LED

Elektiina odpojeno
Vodovod odpojeno
Svod splasek jimka plastova
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

elektrokotel




Topna télesa

podlahové vytapéni

Reseni ohfevu vody v domée

bojler

Podlahy v domé

betonové s naslapnymi krytinami (standard)

Popis stavu

po rekonstrukci — nedokonéené rekonstrukce

Velikost pozemku

684 m?

Trvalé porosty

bez porosti

Popis Vedlejsi stavby nejsou
pozemku Sklon pozemku rovinaty
Oploceni pletivo - sloupky z beton. tvarovek
Piistupova cesta k objektu piistupova cesta
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce
dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody;
v misté jsou dostupné zakladni a stfedni skoly vcetné
specializovanych zafizeni;
v misté je pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska kulturnich
Vybavenost zafizeni;
v misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
. VyZiti;
Sirsi vztahy nejdilezitéjsi afad/Gfady v misté, ostatni afady v dojezdové
vzdalenosti;
v obci je pobocka Ceské posty
z hlediska zZivotniho prostiedi spiSe nepiizniva lokalita -
Fivotni prostredi blizkost frekventovanych komunikaci;
P zelen v podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav
., , ... |pouze zastavka autobusovych spoju; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moZnosti
pozemku
Sousedé a kriminalita obec se stfednim indexem kriminality
Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny
Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického
prava a jiné zaznamy (zadkaz zcizeni a zatizeni, zéstavni
Vécna pravo smluvni, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho

prava, jiné

Dalsi informace

organu, exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni
exekuce - Sporer Jakub, zapogeti vykonu zést. prava dle
zak. o spoti. iveéru, zdvazek neumoznit zapis nového zast.
prava namisto starého, zvazek nezajistit zast. pr. ve
vyhodng&jsim poradi novy dluh), které se dle ucelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.03.2024 jsou pouzity vSeobecn€ uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky €. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaSka), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda piimého porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozdejsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlaSky €. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocennovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢&.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni
zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce i1 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je vV 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - katastralni nesoulady I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva I 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist typu A) I 1,20

a obce s vyznamnymi lyZafskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou V tabulce ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pg*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,285

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV -0,08
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: Pozemek lze
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobré
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s
komercni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivll - Nezjisténo.

11
Ip=Py*(1+ 3 P) = 1,040

i=2

Index polohy

I 0,00
I -0,01
VIl 0,01
1 0,00
IV 0,08
I 0,00

Il 0,00
Il 0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,336

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,030

1. Ocennované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 110,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva i1 0,00

6
lo=1+) Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I = It * lo * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,040 = 1,030
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a
ceny odvozené

nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[aIEIé. /Icfzr]w Index  Koef. lfgé /clﬁzn]a
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
84 odst. 1 2115,- 1,030 2178,45
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo fmz] [K&/m?] [K&]
84 odst. 1 zastavéna plocha a st. 76 348 2 178,45 758 100,60
nadvorii
84 odst. 1 zahrada 94/3 262 2178,45 570 753,90
84 odst. 1 zahrada 94/4 74 2178,45 161 205,30
Stavebni pozemky - celkem 684 1490 059,80

1.2. Rodinny diim &.p. 75

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Ustecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel

Stafi stavby: 100 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2020

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 3401,- K¢/m?®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 11,60%9,60+11,60*4,70 = 165,88 m?
2.NP: 11,60*9,60 = 111,36 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢éni vyska
1.NP: 165,88 m? 3,20m

2.NP: 111,36 m? 3,50 m

Obestavény prostor

1.NP: (11,60%9,60+11,60*4,70)*(3,20) = 530,82 m®
2.NP: (11,60*9,60)*(3,50) = 389,76 m®
Obestavény prostor - celkem: = 920,58 m®
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 165,88 m?
Zastavéna plocha v§ech podlazi: ZP = 277,24 m?

Podlaznost: ZP [ ZP1=1,67
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - s plochou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 1l 0,00

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm 1 0,03

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné 1| 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani 11l 0,00
RD do zumpy nebo septiku

6. Zptsob vytapéni stavby: v ptevazujici ¢asti vytapeni podlahové, v 0,05
teplovzdus$né vytapeni

7. Z&Kl. ptisluSenstvi v RD: Uiplné nadstandard. nebo vice zakl. piisl. v 0,05
standard. proved., popfipad¢ pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: vétSiho rozsahu nebo nadstand. provedenti - v 0,04
zpevnéné parkovaci plochy zamkovou dlazbou

10. Vedlejsi stavby tvofici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 1| 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 4 roky po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (4 + 15)= 0,905

12

Index vybaveni lv=>1+ > Vi)*Vi3*0,905 = 1,068
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 401,- K&/m® * 1,068 = 3 632,27 K¢/m®
CSpP=OP*ZCU * I+ * I = 920,58 m® * 3 632,27 K&/m? * 0,990 * 1,040=3 442 771,45 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 3442 771,45 K¢

Ocenované nemovitosti - rekapitulace

1.1. Pozemky: 1 490 059,80 K¢
Ocenované nemovitosti - zjiSténa cena celkem = 4 932 831,25 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 932 830,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda pfimého porovnani

Metoda ptimého porovnani pomoci indext je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. P¥i porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé porovnéni téchto parametrti
a vyhodnocenim jejich vlivu 1ze urc¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorkiu pro porovnani

Ustecka &.p. 75, Krupka, okres Teplice

K2 -

K6 - soucasti a

K7 - vedlejsi

g K1 - lokalita | podlahova K3-stay | <4-plocha | K5-typ vybaven, stavby a K8 - rizika,
pozemku stavby A e nesoulady
plocha interiery garaze
. |revitalizované,
samostatna N A
. . . nedokonéeno, katastralni
Ocenovany Usteckd .p. 0 patrova stavba, hlukové nesoulad
ovany | 7z, Krupka, 191 m? P . 684 m? mozno 2x byt . nejsou vy, ,
objekt . rekonstrukci . > | izolacni SDK nedokonéené
okres Teplice + komer¢ni o
piedstény, rekonstrukce
prostor T
izola¢ni okna
samostatna
Druzstevni &.p patrova stavba,| revitalizované
1 4752, Krupka,| 140 m? PO | gesme | AvAW € | nejsou nesoulady
okres Teplice rekonstrukci jednogeneraén| standardnimi nezjistény
&, mozno 2x soucastmi
byt
Krusnohorska . .
¢.p. 206 samostatny standardni ardz, drobné | nesoulad
2 b- =09, 230 m? dobry 888 m2  |patrovy objekt,| soucasti, garaz, ¢ s y
Krupka, okres . vedlejsi stavby| nezjistény
Teplice 3 byty pramérny stav
Na Hamrech koncovy standardni
3 ¢.p. 503/7, 150 m? dobry 481 m? objikt v rade, soucasti dozité gard, dilna neS(.J.lfIEVidy
Krupka, okres domtl, patrovy,| nebo v nezjistény
Teplice 2x byt meznim stavu
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Tabulka provedenych korekci

Cena
Cena ocefiovan
pozadova| Koef. | Cenapo K6 K7 .
. - K2 K4 i o K8 ého
| néresp. | redukce | redukci K1 K3 K5 [soucasti a| vedlejsi | . . K1x..x .
C. . . |podlahov plocha . rizika, objektu
zaplacend| na na lokalita |, stav typ stavby|vybaveni,| stavby a K8 )
) & plocha pozemku R .. |nesoulady odvozena
zalm? | pramen | pramen interiéry | garaze ze
plochy srovnani
33571,43 33571,43 0.938608 |35 767,23
1 Ké 1 Ké 1.02 1.03 0.96 0.95 0.98 0.98 1 1.02 6622976 Ké
18 695,65 18 695,65 0.799830)23 374,51
2 K& 1 Ke 1.02 0.98 0.87 1.04 1 0.85 1.02 1.02 7716672 K&
20 000,00 20 000,00 0.709639 28 183,30
3 Ké 1 Ké 1.03 1.02 0.83 0.96 0.97 0.84 1.02 1.02 99757199| K&
Celkem primér 29 108,35 K¢
Minimum 23 374,51 K¢
Maximum 35 767,23 K¢
Smérodatna odchylka - s 6 247,93 KJ
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 22 860,41 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 35 356,28 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Podrobnou analyzou byla urcena vyse uvedend mnozina porovnavanych vzorkd. Z mnoziny
pouzitych vzorki nebylo nutné vyloucit zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach véetné skutecného umisténi
v obci. K2 vyjadtuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje piipadné
rozdily ve stavebné technickém stavu objektu. K4 diferencuje rozdily ve velikosti
pozemku. K5 diferencuje typové rozdily stavby a v moznostech vyuziti. K6 diferencuje rozdily
Vv kvalité provedeni interiéra, vnitinich soucasti a vybaveni stavby. K7 zohlediiuje rozsah a
provedeni vedlejsich staveb a garazi. K8 zohledniuje ptipadna rizika a katastralni nesoulady dle
popisu.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti urc¢ena nasledovné

29 108,35 K&/m?
* 191 m?
=5559 694 K¢&

Celkova cena po zaokrouhleni:

5560 000 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle ocenovaciho ptredpisu: 4.932.830,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 5.560.000,- K¢
Odivodnéni:

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondieje MareSe, LL.M., Exekutorsky urad Litoméfice,
ze dne 28.02.2024, ¢.j. 124 EX 6619/22-307 bylo ulozeno znalecké kancelaii provést nové
ocenéni nemovitych véci povinného a doplnit tak ptivodné vypracovany znalecky posudek ¢.
043490/2023 ze dne 03.08.2023, jelikoz povinny pro novy termin pfislibil sou¢innost pti
ohledani nemovitosti. Prohlidka byla nafizena na den 28.03.2024, pii které byl povinny
vlastnik pfitomen, bylo provedeno ohledani nemovitosti, vymeéteni a fotodokumentace vcetné
sepisu informaci o stavebné technickém stavu nemovitych véci. Vzhledem k tomu, ze od
puvodné zpracovaného znaleckého posudku uplynula jiz delsi doba a doSlo ke zméné
ocenovaci vyhlasky, byl proveden zcela novy znalecky posudek podle skute¢né zjisténého
stavu.

Provedenymi vypocty a na zédkladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota nemovitych
véci, veetné jejich piipadnych soucasti a prisluSenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkd a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorku a tyto vysledky ma znalec za prokazané. Zjisténa

cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v rdmci posudku je uvedena pro naplnéni ust. §
1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F.ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondieje MareSe, LL.M., Exekutorsky urad Litoméfice,
ze dne 28.02.2024, ¢.j. 124 EX 6619/22-307, byl ustanoven znalec XP invest, s.r.o.
k opétovnému ocenéni nemovitych véci povinného, a to pozemkd parc. €. st. 76 jehoZ soucasti
je stavba rodinného domu €.p. 75, parc. €. 94/3, parc. €. 94/4, zapsané v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi €. 39, pro katastralni tizemi Sobéchleby u Krupky, obec Krupka, okres
Teplice, a doplnil tak znalecky posudek ¢. 043490/2023 ze dne 03.08.2023 o nova zjisténi a
tvrzeni povinného, které byly znalci poskytnuty.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena ocefiovanych nemovitych véci v daném misté a case
urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

5.560.000,- K¢

Slovy: Pétmiliontpétsetsedesattisic K&
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, Frantisek Kofinek XP invest, Digitalné podepsal
; XP invest, s.r.o. -
Manesova 1374/53, 12000 Praha >.I.0. - Jnalecks kancelat
Tel.: +420737858334 znalecka Datum: 2024.05.30
Email: info@xpinvest.cz kancelar 13:38:35 +02'00'
V Praze, dne 29.05.2024
Digitalné o v T
. Digitalné podepsal
depsal
Ma I’ti N Digitalné podepsal M d rtl n lr\)AZrErF:S!\jlélek F ra ntlse k Frantisek Kofinek
'\D/lartin S;gf:g‘; 2 M é | e k Datum: K o) \rf |'n e Datum: 2024.05.29
atum: 05. 2024.05.29 -58: '00'
Svoboda 133515 10200 14:12:50 020" 17:58:56 +02'00
Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Ostatni Udaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednédna smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cCislem

018105/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

— vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
— situac¢ni mapa

— fotodokumentace predmétu ocenéni

— porovnavané nemovitosti

I. PRILOHY
Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Informace o pozemku

Parceini €fslo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV

Vyméra [r'12]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni wméng:

Druh pozemku:

st 765
Krupka [567639]5

Sobéchleby u Krupky [751570]

[¥=}

345

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

zastavéna plocha a nadvor

Soucasti je stavba

Budova s Cislem popisnym; Sobéchleby [151572]; & p. 75; rodinny ddm
Stavba stoji na pozemkw: p. £, 5t 76

Stavebn! objekt: & p. 756

Ulice: Usteckd ™

Adrasni mista: Ustecks & p. 75

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viasinické pravo Podil
Sporer Jakub, V Domkach 1229/36, 41901 Duchcov
Zpihsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Fadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava
ZAkaz zcizeni a zatiFeni
Zastavn pravo smiuvn’

Zastavni prévo z rozhodnutl sprévniho organu



Jiné zapisy

Exekutni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahéjenl exskuce - Sporer Jakub

Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. Gvéru

Zavazrek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwhodnéjsim pofadi novy dluh

& Rizeni, v rami kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v dzemnim obvodu, kde statn spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Usteck kraj, Katastrdin pracoviéte Teplice™

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 94/30C7

Obec: Krupka [5676331

Katastralni dzemi: Sobéchleby u Krupky [751570]
Cisla Lv: 35

Vyméra [m7: 262

Typ parcely: Parcela katasiru nemovitosti
Mapovy list: DM

Urceni vymeén: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo

Sporer Jakub, V Domkach 1229/36, 41901 Duchcoy

Zphsob ochrany nemovitosti

zemédélsky phdni fond

Seznam BPEJ

25800 262

Omezeni vlastnického prava

Typ
Zakaz zcizeni a zatiZeni
Zastavn pravo smiuvni

Zastavn( pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjen’ exekuce - Sporer Jakub

Zapodeti vikonu zast, prava die z3k. o spotf. Uvéru

Zavazek neumoZnit zapis nového zast, préva namisto starého

Zévazek nezajistit zast. pr. ve whodnéjsim pofadl novy diun

" Rizeni, v ramdi kteryich byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v dzemnim obvadu, kde statnf spravu katastru nemavitost! €R vykonava Katastréini died pro Ustecky kraj, Katastrain pracovisté Teplice @
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Informace o pozemku

Parcelni &fslo:
CObec

Katastralni dzemf:
Cislo Lv:

yméra [m2]:

Typ parcely:
Mapovy list:

Uréeni vymény:

Druh pozemku:

=]

4/4E

7=

rupka [56763915

Sobéchleby u Krupky [751570]

39

74

Parcela katastru nemaovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

zZahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo

Sporer Jakub, V Domkdch 1229/36, 41901 Duchcov

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

258009 T4

Omezeni vlastnického prava

Zékaz zcizenl a zatiZenl

Zastavnl pravo smiuvni

Zastavnl pravo z rozhodnut’ spravniho arganu

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahdjen’ exekuce - Sporer Jakub

Fapoteti vwionu zast, prava dle zak. o spotf, dvéns

Zavazek neumoznit zapis noveho zast. préva namisto starého

Zavazek nezajistit zast, pr. ve whodngjsim poradi novy diuh

" Rizeni, v ramd kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Memovitost je v dzemnim obvadu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastréini dfed pro Ustecky kraj, Katastriini pracovisté Teplice @
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Situa¢ni mapa

L\

=

N\

\ | %SQ?ECHLEBY" 3 \
‘;
o % A

- Q vrch
5,
KRUPKA

A

MUY | et
R \\R [\ \e777:

Doliky

22



Fotodokumentace piredmétu ocenéni

Celkovy pohled Celkovy pohled

Byt v pfizemi Byt v prizemi

g

Byt v pfizemi Provozovna v pfizemi

Provozovna v ptizemi Nedokonéeny byt v patie
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Nedokonéeny byt v patie

Nedokon&eny byt v patie Zahrada

24



Srovnavané nemovitosti

Z&znam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny diim, 140 m?, DruZstevni ¢.p. 475/2,
Krupka, okres Teplice

Celkovéa cena: 4 700 000 K¢&

Lokalita: Druzstevni &.p. 475/2, Krupka, okres Teplice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,500,000

CZK 6,000,000

CZK 5,500,000 =
—i
CZK 5,000,000
CZK 4,500,000
CZK 4,000,000
nl."L- ﬂﬁ"l ﬂ{.}
& § §
v R ~
O i &

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstrangn

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita

Pravni u¢inky ke dni
Konstrukce

Stav

Elektrina

Podlahova plocha
Poloha nemovitosti
Pocet podlazi domu
Voda

Druzstevni ¢.p. 475/2, Krupka Cena dle KS

09.10.2023 Cislo Fizeni

Cihlové Plocha pozemku
Po rekonstrukci Typ objektu
230V a 400V Vytapéni

140 m? UZitna plocha
Klidna ¢ast obce Kanalizace

1 Plyn

Vodovod

4700 000 K¢
V/-5143/2023-509

465 m?

Patrovy

Kotel na TP, Plynovy kotel
140 m?

Vetejna kanalizace
Plynovod

Nabizim k prodeji RD, ktery se nachéazi v klidné lokalité, jednosmérné ulice v Krupce — Hamry. 7 km (8 minut)
od néjezdu na dalnici D8. Diim o velikosti 4 + 1 je po kompletni vnitini rekonstrukci, nové rozvody elekttiny,
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vody, topeni, odpadti, nové vyvlozkovany komin (1 x kondenzaéni kotel, 1 x tuha paliva-nerez). Celkovéa plocha
pozemku 465 m2. Obytna ¢ast 140 m2 + 75 m2 ptda a 40 m2 sklep. Dim je vytapény novym plynovym
kondenza¢nim kotlem a krbovymi kamny s vyménikem pfipojenym do celé topné soustavy, napojeni na vefejny
kanaliza¢ni a vodovodni fad. Nova kuchyniskd linka s vestavénymi spotiebici, koupelna s vanou a sprchovym
koutem, 2 x samostatné WC. V prizemi se nachazi zadveti, vchod do sklepa, chodba s koupelnou a
samostatnym WC, kuchyné a obyvaci pokoj s jidelnim koutem. V mezipatie je druhé WC a v 1.patie pak 3
loZnice a vstup na pudu. V lokalité je veskera obCanska vybavenost. V okruhu 500 m je $kola, $kolka, prakticky
1ékaf pro déti i dospé&lé, zubat, 1ékarna, MHD zastavka (50 m), obchody, sportovni areal, plavecka hala. Jedna se
o klidnou lokalitu, v blizkosti ptirody. Cena : 5 300 000,- K¢. Cena k jednani. RK nevolat!

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost
Krupka

N

PP

N rtree

-9 4 253
£ 2

& i

< <

,/ Leafiet | © OpenStreethMap contributors
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Krupka, okres Teplice
Celkové cena: 4 300 000 K&

Teplice

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,500,000

CZK 5,000,000 @ & & & \
& & & @

CZK 4,500,000

CZK 4,000,000

CZK 3,500,000

Rodinny dim, 230 m?, Krus$nohorska &.p. 206,

Lokalita: Krusnohorska ¢.p. 206, Krupka, okres

& & & & & & & & & & &
s ¥ N & & & &£ 2 ¢ § &
B vivo ceny [ Viozeniinzeratu [ 'nzerat odstrangn Kupni smlouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita Kru$nohorska ¢.p. 206, Cenadle KS 4300 000 K¢
Krupka, okres Teplice
Pravni u¢inky ke dni  07.07.2023 Cislo Fizeni V-3399/2023-509
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 888 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektfina 230V a 400V, 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva
Podlahové plocha 230 m? Uzitna plocha 230 m?
Dispozice 5+kk Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Septik Pocet podlazi domu 2
Plyn Ano Voda Vodovod

Véazeni zajemci, radi bychom Vam nabidli prodej rodinného domu s tfemi bytovymi jednotkami, které jsou
dispozi¢né feseny jako 2+1, 1+1 a mezonet. Dlim se nachazi v klidné oblasti a je idedlni pro rodinu, ktera hleda
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prostorné bydleni s moznosti pronajmu dalSich bytovych jednotek. Diim nabizi celkovou plochu 230m? se
zahradkou o velikosti 704m?. Kazda bytova jednotka ma samostatny vstup, koupelnu, kuchynsky kout a loznici.
Prostorné interiéry umoznuji prizptisobit dispozice podle vasich potieb a prani. Diim se nachazi v blizkosti
veskeré obcanské vybavenosti, jako jsou Skoly, obchody a zdravotnicka zafizeni. Pokud hledate rodinny dim s
moznosti pronajimani dalSich bytovych jednotek, nevahejte nas kontaktovat. Radi Vam poskytneme vice
informaci a domluvime prohlidku.

4. Fotodokumentace

a
v. Ocenovana nemovitost |

. Srovnavana nemovitost

~f S
-~ N

Leaflet | © OpensueetMap oomributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny diim, 150 m?, Na Hamrech ¢€.p. 503/7,
Krupka, okres Teplice

Celkovéa cena: 3 000 000 K¢&

Lokalita: Na Hamrech &.p. 503/7, Krupka, okres
Teplice

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,500,000

CZK 4,000,000
|

CZK 3,500,000

CZK 3,000,000

CZK 2,500,000

& & & &
g g s &
'-'":.?. ':tf;:'. "«T. r':“
I vivo ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstrangn Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita Na Hamrech &.p. 503/7, Cenadle KS 3 000 000 K¢
Krupka, okres Teplice
Pravni u¢inky ke dni  21.04.2023 Cislo Fizeni V-1931/2023-509
Poznamka k cené + provize RK 95.000,-K¢ Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 481 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Usttedni vytapéni Zastavéna plocha 198 m?
UZitna plocha 150 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna &4st obce
Kanalizace Trativod, Jimka Pocet podlazi domu 1
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Exkluzivné Vam nabizim na prodej rodinny diim se zahradou za domem, dilnou i garazi v Krupce u Teplic.
Dtim lezi v klidné ¢asti Krupky s dobrym parkovanim pfimo u domu. Dim prosel ¢aste¢nou rekonstrukei, ktera
probéhla pred cca 15 lety, nova stie$ni krytina, fasida se zateplenim, nova plastova okna a plynovy kotel- revize
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je délana kazdy rok. Dim je napojeny na piipojku plynu a vody, odpad je napojeny na piivodni zumpu, ale je
moznost napojit se na kanalizaci, ktera vede silnici u domu. Diim je cely podsklepeny, ma dvé patra a v kazdém
patie je bytova jednotka 2+1 s WC v mezipatie. Kazdy byt ma vlastni elektromér. V pfizemi domu je zadveii se
schodi$tém do patra, kuchyn, kde je mala koupelna se sprchovym koutem, obyvaci pokoj a loZnice. V prvnim
patie je kuchyn, koupelna se sprchovym koutem, mensi pokoj - zde je moznost vybudovat samostatnou
koupelnu a obyvaci pokoj s loznici. Dim je vytapény plynovym kotlem ( cca 10 let stary) a ohiev vody ( bojler).
Dum stoji na vlastnim pozemku o vyméie 198m2, za domem je uzaviena zahrada 283m?2 s dilnou, garazové
stani u hlavniho vchodu do domu. Zahrada je osdzena hojné rostlinami a dfevinami, které od jara do podzima
krasné kvetou, nachazi se zde také bohaté plodici meruika.

4. Fotodokumentace

@

4
i

5. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost
Krupka

1! : o “'"M

.

_._*,_———'/ : Leaflet | @ OpenStreetMap confributors
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