ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

Cislo ZP-19965

NEMOVITA VEC: Rodinny ditm Kamenna

Katastralni udaje: Kraj Jihotesky, okres Ceské Budgjovice, obec Kamenna, k.1i. Kamenna u
Trhovych Svina
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Stav ke dni: 30.06.2020 Datum mistniho Setfeni:  17.6.2020
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V Praze, dne 30.06.2020



| NALEZ |

[Znalecky iikol |

Znaleckym tukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. €. St. 8/1 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ
soucasti je stavba ¢.p. 23 Kamennd, zptlisob vyuziti: bydleni a na pozemku parc. ¢. 52/1 (zahrada),
véetné prisluSenstvi, vée v kat. tzemi Kamennd u Trhovych Svinll, obec Kamennd, &ist obce
Kamenna, okres Ceské Bud&jovice, zapsano na LV 100.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdgjsich predpisi.

|V}"klad pojmi a popis metod ocenéni: I

1) Majetek a sluzba se oceiluji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v8echny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérh prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejmeéna vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zplisob, ktery vychéazi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z pifedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),

c) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny

jiné funkené souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které¢ vychazi z castky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle Ucetni hodnoty, které vychdzi ze zplisobli ocefiovani stanovenych na
zakladé piedpist o ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmeétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,
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popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je vSak v prvni fadé nutné konstatovat, ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztézuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejti), obecné tedy zaktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avSak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité v&ci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, veiejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika mizivé poptavka po takovychto &astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
dusledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d&je
prostiednictvim uZiti koeficientu niz8i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podil.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem
na nemovitych vécech spocivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy ptedmétem obchodni transakce neni celé
nemoviti v&c, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pifedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité véci zna¢ny zdroj potencionalnich potiZi, a to z toho divodu, Zze se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotytné nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho usudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy né&jakym zpisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepiijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci,
se nasledné odraZeji v zdjmu potencionalnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemovita véc, v disledku
¢ehoz je rovnéZz i1 dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu niz8i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niz8i nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz8i nez tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutetnost je takova,
ze v tomto pfipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jeSt€ intenzivng€ji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZzena obchodovatelnost musi byt pii oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnické¢ho podilu, jak ostatné vyplyvad i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovini
stejné nebo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy

.



mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidsi
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecn& obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizii, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako souéin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pred korekei ceny vynésobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jest€ cenu déle poniZit, a to koeficientem niZsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podilu.

IPiehled podkladii |
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znaleckého Ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 6.1.2020 pod &,j. 120 EX 2639/09-104.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace poiizena pii prohlidee, zjisténi skutetnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovite véci dne 17.6.2020.

Vypis z geografického informacniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vetejné dostupnych zdroji.

Znalecky posudek ¢. ZP-13115.
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lMl’stopis l
Obec Kamenna s cca 300 obyvateli se nachazi v Jihoceském kraji cca 7 km jihovychodné od mésta
Trhové Sviny a cca 25 km jizn&€ od mésta Tiebon. Jsou zde dvé mistni &asti - KlaZary a Kondrag.
Jedna se o obec se stiedné rozvinutou infrastrukturou a se zdkladni nabidkou ob&anského vybaveni.
Rozsifena nabidka ob&anského vybaveni je dostupna ve vySe zminénych méstech. V obci Kamenna
je vybudovana Cisticka odpadnich vod, kanalizace a vodovod. V obci je obecni knihovna s
piipojenim na internet a sbor dobrovolnych hasict. Déti do Skoly dojizdi do Trhovych Svin. Do
obce jezdi pravidelna autobusova linka z obce Trhové Sviny.

Ocenovand nemovita véc se nachazi v jizni zastavéné ¢asti obce &.p. 23 v obytné zéné. Zastavka
autobusu ,, Kamenna ” se nachazi cca 150 m od oceflované nemovité véci.

Typ pozemku: (¥ zast. plocha O ostatni plocha U orna ptda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
VyuZiti pozemkii: RD O byty L rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: ® bytova zona Ll pramyslova zéna 0] nakupni zéna
L] ostatni
Piipojky: /O voda [0/ kanalizace 0 /0 plyn
vef, / vl X / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. (¥l silnice I1.,111.t¥.
Poloha v obci: okrajova &ast - zastavba RD
Piistup k pozemku: [X zpevnéna komunikace L] nezpevnénd komunikace
Piistup pires pozemky:
parc. €. 7 Obec Kamenna, €. p. 19, 37401 Kamenna
parc. & 1749/14  Jihogesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budgjovice 7, 37001
Ceské Budgjovice




ICelkovjf popis |
Jednd se o fadovy, krajni, Castetné podsklepeny, pfizemni rodinny diim s volnym pddnim
prostorem. Budova je pravdépodobné zaloZena na zdkladovych pasech. Konstrukce budovy je
zdena a jeji stavebn€ - technicky stav je odpovidajici bézné idrzb&. Fasidda domu je nezateplena.
Stfecha budovy je sedlové s krytinou z palenych taSek. Na stiede jsou Zlaby se svody. Klempiiské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Diim je opatien 3 kominy. Vchodové dveie jsou dievéné
plné. Okna domu jsou dievéna zdvojend opatiena parapety. Vnitini omitky jsou hladké vépenné.
Vnitini dvefe jsou dievéné plné. Koupelna je vybavena vanou a WC. Podlahy jsou betonové,
pokryté keramickou dlazbou. Obklady v koupelng a kuchyni jsou keramické. Dle znaleckého
posudku €. ZP-13115 je dispozi¢ni feSeni domu 2+1. Na diim navazuje zastieSend terasa. K domu
patii oplocen4 zahrada, na které se nachazi zdéna kolna s pultovou stiechou, bazén a 2 garaze.
Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Néajemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena byla zji§téna, viz LV.

Z inZenyrskych siti je nemovita véc napojena na piipojku elektfiny, vodovodu. Odpad je sveden do
jimky. Vytapéni domu je ustfedni. K ohfevu vody slouzi elektricky bojler. Piipojky nebylo moZné
ovefit. Informace o piipojkach byly pievzaté ze znaleckého posudku ¢. ZP-13115.

Pozemek parc. €. St. 8/1, ktery je v Katastru nemovitosti veden jako zastavéné plocha a nadvofi a je
o vymefe 373 m’, je z&4sti zastavén plochou pod rodinny domem &.p. 23 Kamenna. Zbylou &st
tvoli piedzahradka a dvorek. Na stavebni pozemek navazuje pozemek parc. & 52/1, ktery je v
Katastru nemovitosti veden jako zahrada a je o vyméie 929 m?. Pozemky spolu tvoii jeden celek.
Na pozemcich se nachazeji porosty a dle znaleckého posudku zdéni kolna, bazén, samostatné
stojici zd€na garaz a samostatné stojici zdéna garaz. Pozemky jsou rovinaté, travnaté, udrzované.
Pfistup k pozemkiim je po komunikaci ve vlastnictvi kraje.

Soucasti nemovité véci jsou IS, zpevnéné plochy, jimka a porosty. Tyto skuteCnosti jsou
zohlednény v celkové obvyklé cené.

PrisluSenstvim nemovité véci je oploceni, kolna, bazén, garaze. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v
celkoveé obvyklé ceng.

Ohledani bylo provedeno dne 17.6.2020. Nebylo umoznéno vnitini ohledani. Nebyla predloZena
stavebné technické ani jind dokumentace.



5% RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavoveém tzemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Ve prospéch:

Vécné biemeno podle listiny pro pozemek parc. €. St. 8/1 s povinnosti k pozemku parc. €. St.
8/3.

V neprospéch:

Vécné bfemeno ulozeni vodovodniho potrubi, vstup a prijezd za ucelem oprav a udrzby
vodovodniho potrubi pro obec Kamenna ¢.p. 19, 374 01 s povinnosti k pozemku parc. €. St.
8/1.

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény.




I OBSAH
1. Porovnavaci hodnota
I.1. Rodinny dim ¢&.p. 23 Kamenna
2. Vécna bi'emena
2.1. Vécné biemeno viz LV
2.2. Vécné biremeno viz LV

OCENENI

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny ditm ¢&.p. 23 Kamenna

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 1 302,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediluje provizi RK a pravnich sluZzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafre a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V piipade, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediluje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei tzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfisluSenstvi ocefiované nemovité veéci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav oceiiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje obtiznou prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypottu

Primérma jednotkové cena oceflované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivée
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficientli Kl az Kn. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena piimym porovnanim jako aritmeticky
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primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny ditm Horni Stropnice, okres Ceské Budé&jovice
Lokalita: Dlouh4 Stropnice
Popis: Na prodej rodinny dim nachazejici se v obci Homni Stropnice v ¢asti Dlouhd

Stropnice. Nemovitd v&c stoji na pozemku o celkové plofe 623 m? Jedna se o
samostatné stojici, pfizemni budovu s obytnym podkrovim. Konstrukce domu je
smiSend, stfecha je sedlova. Soucdsti stiechy je komin. Dispozi¢ni eSeni domu je
4+1. Objekt byl modernizovany. Diim je napojen na elektfinu. Zdrojem vody je
studna. Odpady jsou svedeny do septiku. Vytapéni domu je tstiedni na tuha paliva.
K domu nélezi zahrada, na které se nachazi kolna a dvojgaraz.

Pozemek: 623,00 m?
PouZzité koeficienty: RE/HAX
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,04
K4 Provedeni a vybaveni 1,05 :
K5 PrisluSenstvi nemovité véci 1,02 o =4
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: \%‘;;vgg%cz s
K7 Vliv pozemku 1,06
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

2 300 000 K¢ 1,01 2323 000 K¢
Nazev: Rodinny diim BeneSov nad Cernou, okres Cesky Krumlov .
Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se v obci BeneSov nad Cernou. Nemovita véc

stoji na pozemku o celkové plose 580 m?. Jedna se o samostatné stojici, piizemni
budovu s volnym pudnim prostorem. Konstrukce domu je zdéna, stiecha je sedlova.
Soucasti stfechy je vikyi. Dim je modernizovany. Dispozi¢ni feSeni je 3+1. Objekt
je napojen na elektfinu, vodovod a kanalizaci. Na diim navazuje kolna. K domu
nalezi zahrada.

Pozemek: 580,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,97
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,05 - ,
K6 Celkovf stav 0,94 Zdroj: wwxg.zjs;egaghty.cz - 1D:
K7 Vliv pozemku 1,07
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 690 000 K& 0,88 2 367 200 K¢




Nazev: Rodinny ditm Malonty, okres Cesky Krumlov

Lokalita: Mezifici

Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se v obci Malonty v ¢asti Mezifi¢i. Nemovita
v&c stoji na pozemku o celkové plose 2.127 m” Jedn4 se o samostatné stojici,
pfizemni budovu s volnym piidnim prostorem. Konstrukce domu je smisena, stiecha
je sedlovd. Dim je modernizovany. Dispozi¢ni feSeni domu je 3+1. Objekt je
napojen na elektfinu a vodovod. Odpady jsou svedeny do septiku. Vytapéni je
tstiedni kotlem na tuhd paliva. Na diim navazuje zastifeSena terasa. K domu nalezi
zahrada, na které se nachazi kolna.

Pozemek: 2 127,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,04
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 e
K5 PrisluSenstvi nemovité véci 1,04 " ""‘v’ - ; _
K6 Celkovi sta 0,95 Zdroj: ww*g;ggzggty.cz - 1D:
K7 Vliv pozemku 0,92
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

2 900 000 K& 0,81 2 349 000 K&
Nazev: Rodinny diim Trhové Sviny, okres Ceské Budéjovice
Lokalita: Otévek
Popis: Na prodej rodinny diim nachdzejici se v obci Trhové Sviny v &asti Otévéek.

Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové plose 766 m?. Jedni se o samostatné
stojici, ¢asteéné podsklepenou, piizemni budovu s volnym piidnim prostorem.
Konstrukee domu je smiSena. Stfecha je sedlova. Dim je v udrzovaném stavu.
Dispoziéni feSeni je 2+1. Objekt je napojen na elektiinu a vodovod. Odpady jsou
svedeny do septiku. K domu nélezi zahrada, na které se nachazi stodola.

Pozemek: 766,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,92
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Piislusenstvi nemovité véci 1,00 e sosrov ality - T
K6 Celkovy stav 0,95 111-N05348
K7 Vliv pozemku 1,05
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

2 900 000 K& 0,83 2407 000 K¢

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 2323 000 K¢&/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 2 361 550 K¢&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 407 000 K¢&/ks
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Vypod&et porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Primérma jednotkova cena 2 361 550 K¢/ks
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 2 361 550
[Velikost spoluvlastnického podilu

*1,00/2,00 1 180 775,00

Niz§i obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,80 = 944 620,00
podilt
Vysledna porovnavaci hodnota 944 620 K¢

2. Vécna bi‘emena

2.1. Vécné bi‘emeno viz LV
Ve prospéch:
Vécené biemeno podle listiny pro pozemek parc. €. St. 8/1 s povinnosti k pozemku parc. &. St. 8/3.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementim
Druh véceného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota véeného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona ¢. 151/97 Sb.
jednotnou ¢astkou 10 000,- K&.

Vécné biemeno viz LV - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 10 000,- K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem ki 1/2
Hodnota vécného bi‘emene €ini = 5000,- K¢

2.2. Vécné biemeno viz LV
V neprospéch:
Véene biemeno uloZeni vodovodniho potrubi, vstup a prijjezd za Géelem oprav a udrzby
vodovodniho potrubi pro obec Kamenna &.p. 19, 374 01 s povinnosti k pozemku parc. ¢. St. 8/1.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biementim

Druh v&cného biemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zdkona ¢. 151/97 Sb.
jednotnou ¢astkou 10 000,- K&.

Vécné biremeno viz LV - vychozi cena pro vypocet vlastnického

Il

10 000,- K¢

podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1LF2
Hodnota vécného biremene €ini = 5000,- K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim &.p. 23 Kamenn4 944 620,- K¢
2. Vécna bifemena

2.1. Vécné biemeno viz LV 5000,- K&

2.2. Vécn¢ biemeno viz LV 5 000,- K&

Vécna bfemena - celkem: 10 000,- K¢

IKomentéi" ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjiSténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjiSténymi mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychdzeli z tidajii uvedenych v informadénich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 16 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly oceflovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvykle ceny.
Uréeni ceny nema za cil zjisténi trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani pro drazbu. To, jakou méa nemovitd véc hodnotu, za niz
miize byt skute¢né prodana, se ukaze teprve v drazbé.

Obvykla cena
945 000 K¢

slovy: Devétsetétyticetpéttisic K&

[Zavér |
Na zakladé vySe zjisténych skuteénosti stanovujeme cenu obvyklou idedlniho spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) na pozemku parc. &. St. 8/1 (zastavéna plocha a nadvorii),
jehoz soucésti je stavba €.p. 23 Kamenna, zplisob vyuziti: bydleni a na pozemku parc. &. 52/1
(zahrada), v&etn& prisludenstvi, v8e v kat. izemi Kamenna u Trhovych Svinti, obec Kamennd, ¢ast
obce Kamennd, okres Ceské Budgjovice, zapsano na LV 100 v objektivni zaokrouhlené vysi
945.000,- K¢.

Ve prospéch:
Vécné biemeno podle listiny pro pozemek parc. €. St. 8/1 s povinnosti k pozemku parc. €. St. 8/3
stanovujeme v objektivni zaokrouhlené vysi 5.000,~ K¢&.

V neprospéch:

Vécné bifemeno uloZzeni vodovodniho potrubi, vstup a prijezd za G¢elem oprav a udrzby
vodovodniho potrubi pro obec Kamenna €.p. 19, 374 01 s povinnosti k pozemku parc. ¢. St. 8/1
stanovujeme v objektivni zaokrouhlené vysi 5.000,- K¢,

V Praze 30.06.2020

Znalecka spole¢nost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka dolozka:

Posudek podava Znalecka spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR ¢.J. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zik. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisii, do prvého oddilu
seznamu ustavli kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jiti Roub

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spolenost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumoénicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. ZP-19965 znaleckého deniku.
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B SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 100 14
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 2
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DoloZzka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Tento dokument, ktery vznikl pfevedenim vstupu v listinné podob¢ do podoby elektronické pod poradovym
Cislem 135700497-28769-210208105033, skladajici se z 19 listh (stranek textu), se doslovné shoduje
s obsahem vstupu.

Vstup bez viditelného prvku.
Jméno a pfijmeni osoby, ktera konverzi provedla: Katefina Frankova

Vystavil: JUDr. Ondiej Mares, LL.M., soudni exekutor
JUDr. Ondrej MareS, LL.M., soudni exekutor dne 08.02.2021

vl

135700497-28769-210208105033

Tato dolozka byla vyhotovena aplikaci zakona ¢. 300/2008 Sb. a dle vyhlasky ¢. 193/2009 Sb. prostiednictvim elektronické aplikace systému kontaktnich mist
vefejné spravy.

Tuto skute¢nost muzete ovefit v ulozisti ovéfovacich dolozek ( https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky ). Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje
spravnost a pravdivost udajii obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi predpisy.



