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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 23 a pozemku parc. €. St. 196/2, 2247/5 v obci Staré
M¢ésto pod LandStejnem, okres Jindfichiiv Hradec, katastrdlni uzemi Staré Mésto pod
LandStejnem na listu vlastnictvi €. 330.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly ureny na zaklad¢ pozadavku vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
systtm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni plan obce, mapa technické infrastruktury.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vé€rohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diam ¢.p. 23

Adresa pfedmétu ocenéni: Staré Mésto pod LandStejnem, okres
Jindfichiv Hradec

Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Jindfichtiv Hradec

Obec: Staré Mésto pod LandStejnem

Ulice:

Katastralni Gzemi: Staré Mésto pod Landstejnem

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméefenim nemovitosti byla provedena dne 08.04.2024. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. P¥itomna osoba prohlidce - pani Simova. Informace o
velikosti pozemku byly pfevzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Hamr Miloslav, €. p. 23, 37882 Staré¢ Mésto pod Landstejnem
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 23 a pozemek parc. ¢. St. 196/2, 2247/5 v obci Staré Mésto pod
Landstejnem, okres Jindfichtiv Hradec, katastralni uzemi Staré Mésto pod Landstejnem na
listu vlastnictvi ¢. 330.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis hemovitosti

Popis rodinného domu

Ocefovany pozemek parc.¢. St. 196/2 o vyméie 317 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zastavénd plocha a nadvofii. Soucasti pozemku je stavba €.p. 23 — rodinny dam.

Ocenovany rodinny diim je ¢ast dvojdomku. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim je ¢aste¢né
podsklepeny. V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady mé zelezobetonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Stropy jsou dievéné
tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvori betonova taSka a klempitské prvky jsou pozinkované.
Vnéjsi omitky jsou Stukové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v sedmdesatych letech minulého stoleti, od roku 2005 byl
rodinny dim rekonstruovan do soucasné podoby (vybudovana koupelna a socidlni zatizeni,
zavedena voda, odpady, nové rozvody elektfiny, podlahova krytina, vytapéni s rozvodem do
radiatorti, vyménéna okna a stfesni krytina).

Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
zdivo: bez vad
stfecha: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry s pravidelnou udrzbou.

Dispozice rodinneho domu je 2+1.

1 NP

Koupelna, WC wC 1,34 m?
Ostatni prostory Chodba 9,25 m?
Kuchyng Kuchyng 9,52 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,02 m?
Pokoj Pokoj 18,64 m?
Pokoj Pokoj 13,89 m?
Podlahova plocha 57,67 m?
Podlahova plocha v¢€. piislusenstvi 57,67 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem. Prislusenstvi oken tvofi zaluzie.
Obytné mistnosti jsou orientované na severovychod, jihozdpad. Kuchyiiské vybaveni tvofi
elektricky sporak, kuchynska linka bez vestavénych spotiebict. V koupelné se nachazi klasicka
vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné,
zarubn¢ jsou ocelové a dievéné a vchodové dveie jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii
lustry.



Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: lino

koupelna, we: keramicka dlazba
mistnosti: lino

kuchyné: keramicka dlazba

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sit€. Voda je
piivedena z obecniho vodovodu. Svod splaskt je feSen do septiku. Zemni plyn neni zaveden.
Vytapéni je feSeno kamny, topna télesa tvori zavésné radiatory, ohfev vody zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Ocettovany pozemek parc.&. 2247/5 o vyméie 259 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako
zahrada. Celkova vyméra pozemku ¢&ini 576 m? Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je
oploceny pletivem do ocelovych sloupkil. Trvalé porosty - ovocné dieviny. Na pozemku se
dale nachézeji vedlejsi stavby - dfevéna kolna o zastavéné plose 32 m? s pultovou stiechou,
stfe$ni krytina plechova, klempiiské prvky jsou pozinkované. Stavba neni evidovana v katastru
nemovitosti. Dale se na pozemku nachazi stavba dievéné konstrukce ve Spatném stavebné
technickém stavu (havarijni stav, urcena k odstranéni).

Piistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny dim je postaven na jiznim okraji
obce - ¢ast Dobrohot.

Staré Mésto pod LandStejnem se nachéazi cca 30 km jihovychodné od Jindfichova Hradce,
V obci je zakladni obc¢anska vybavenost (obchod, Skola, 1ékai). V obci je dostupnost pouze
mensSich obchodl s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna zékladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti - tzn. nutnost dojizdét a nejdilezitéjsi afad je v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen
v podob¢ lesti a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu ¢ast dvojdomku
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Castecné
PENB




v sedmdesatych letech minulého stoleti, od roku 2005 byl rodinny
dim rekonstruovan do soucasné podoby (vybudovana koupelna a
socialni zafizeni, zavedena voda, odpady, nové rozvody elektiiny,

Popis Dllim btyl Eostaven v foce, podlahova krytina, vytdpéni s rozvodem do radiatorti, vyménéna
rodinného rekonstrukce okna a stie$ni krytina).
domu

Zaklady zelezobetonové izolované

Konstrukce cihlova

Tloustka obvodové konstrukce | 45 cm

Stropy dfevéné tramové
Stfecha sedlova

Krytina stfechy betonova taska
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové

Vnitini omitky Stukové

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

Toaleta(y) klasicka toaleta
Popis Vstupni dvete dievéné
vnitfnich Typ zérubni ocelové
prostor
Vnitini dvefe drevéné plné
Osvétlovaci technika lustry
1NP
Koupelna, WC wWC 1,34 m?
) Ostatni prostory  |Chodba 9,25 m?
Popis mistnosti a rozméry v m?
Kuchyné Kuchyng 9,52 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,02 m?
Pokoj Pokoj 18,64 m?

Vady domu okna: bez vad
zdivo: bez vad
stfecha: bez vad
Dispozice 2+1
Typ oken plastova s dvojsklem

Piislusenstvi oken

zaluzie

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, jihozapad

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo




Pokoj Pokoj 13,89 m?
Podlahova plocha 57,67 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 57,67 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek septik

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna

Topna télesa

zaveésné radiatory

Popis
pozemku
rodinného
domu

Resdeni ohfevu vody v domé bojler
chodba: lino
Podlahy v domé ko,upelngi we: keramicka dlazba
mistnosti: lino
kuchyné: keramicka dlazba
Popis stavu dobry
Velikost pozemku 576 m?

Trvalé porosty

ovocné dfeviny

Vedlejsi stavby

dievéna kolna

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkii

Ptistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami, a byvaly
zemedelsky aredl

Poloha v obci

jizni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v miste je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté
se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét; nejdulezitéjsi ufad/urady v misté, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelen v
podobé lesti a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav




pouze zastavka autobusovych spoju; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci mozZnosti | pozemku

Sousedé a kriminalita

o ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Veécna bfemena

Vécna

prava, jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 07.04.2024 jsou pouZity v§eobecn€ uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

VVolba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 330

Kraj: Jihocesky

Okres: Jindtichtv Hradec

Obec: Staré Mésto pod LandStejnem
Katastralni Gzemi: Staré Mésto pod LandStejnem
Pocet obyvatel: 471

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 297,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \/ 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich piipadech Vi 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a | 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn -
elektfina, vodovod, kanalizace

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo 1l 0,90
autobusova zastavka - autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a Il 0,95

zdravotni stiedisko a Skola)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O1* O2* O3 * O4 * Os * Os = 401,00
K¢&/m?

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéeji nékterd ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce i1 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je VvV 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi i1 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva i1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00

9



7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VIl 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 1l 1,00
a zékladni Skola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ [] P;)=0,720
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ [] P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zéstavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,05

zadna obcCanska vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti VIl 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho i1 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Praimérna nezameéstnanost i1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

1
Index polohy lp=P;*(1+[]P;)=0,879
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,633

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =17 * Ip = 0,879

10



1. rodinny dim ¢&.p. 23

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: JihoCesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 50 let
Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 3 373,- K¢/m?®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1 NP: = 75,00 m?
Nézev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
1 NP: 75,00 m? 2,60 m
Obestavény prostor
posklepeni: 10,00*1,00 = 10,00 m®
nadzemni ¢ast: 75,00*3,20 = 240,00 m®
zastfeseni: 75,00*3,80/2 = 142,50 m®
Obestavény prostor - celkem: = 392,50 m®
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 75,00 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 75,00 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Néazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy I -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00
4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00
5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani 11l 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové Il 0,00
7. Zakl. piislusenstvi v RD: tuplné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy: standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 1 0,00
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00

udrzbou

11



Koeficient pro stafi 50 let:
s=1-0,005*50=0,750
12
Index vybaveni lv=@+ [] Vi) *Vi13*0,750 = 0,743

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,879

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 373,- K&/m?® * 0,743 = 2 506,14 K&/m®
CSp=0P * ZCU * I7 * Ip = 392,50 m® * 2 506,14 K&/m® * 1,000 * 0,879= 864 637,10 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 864 637,10 K¢

2. vedlejsi stavba

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosnéa konstrukce: dievéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
l.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1 NP 32,00 2,00m
32,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m°]
NP nadzemni Cast 32,00%2,20 = 70,40
Obestavény prostor - celkem: 70,40 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidané konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady zékladove pasy S 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempiiské prace pozinkované S 100

12



7. Uprava povrchil natér S 100
8. Schodisteé X 100
9. Dveie drevéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

. . . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchl S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy C 10,80 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 62,60
Koeficient vybaveni Ka: 0,6260
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. €. 14): [K&/md) = 970,-
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoétu): * 0,6260
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/m®) 1445,18

PInéa cena:

70,40 m3 * 1 445,18 K¢&/m?®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokii

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10 /30 =33,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp
Cena stavby CS

Vedlejsi stavba - zjiSténa cena
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101 740,67 K¢

0,667

67 861,03 K¢
0,879

59 649,85 K¢

59 649,85 K¢




3. pozemky LV 330

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,879

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizen¢ zakladové podminky 110,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+]]Pi=1,000
i=1

Celkovy index | = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,879 = 0,879

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v yx Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni IK&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
84 odst. 1 401,- 0,879 352,48
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
84 odst. 1 zastavéna plocha a st. 196/2 317 352,48 111 736,16
nadvofi
84 odst. 1 zahrada 224715 259 352,48 91 292,32
Stavebni pozemky - celkem 576 203 028,48
Pozemky LV 330 - zjiSténa cena celkem = 203 028,48 K¢
4. ovocné dreviny
Ovocné di'eviny: priloha ¢. 36
Zahradkatsky typ ovocnafstvi:
Néazev )
Stafi [roku] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [K¢ /jedn.] [KC /jedn.] [K¢]
jablon - polokmen na pozemku p.¢.: 2247/5
20 2 Ks 2 033,- 2 033,- 4 066,-
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liska

20 2 Ks 575,- 575,- 1 150,-
Soucet: = 5216,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 5216,- K¢
Ovocné dieviny - zjiSténa cena celkem = 5216,- K¢

Vysledky analyzy dat
1. rodinny dim ¢.p. 23
2. vedlejsi stavba
3. pozemky LV 330
4. ovocné dreviny

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: jeden milion jedno sto tficet dva tisic pét set tficet K&
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864 637,10 K¢
59 649,90 K¢
203 028,50 K¢
5 216,- K¢

1132 531,50 K¢

1132 530,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav ¢i pislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnéni téchto parametrti
a vyhodnocenim jejich vlivu 1ze urc¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny dim Staré Mésto pod Landstejnem ¢.p. 23, okres Jindiichuiv Hradec

Staré Mésto pod Landstejnem, okres Jindfichiv Hradec

K2 - ,
g. K1 - lokalita | podlahové K3-stay |4 Plocha K5 - jiné K6 - Gvaha
olocha pozemku odhadce
. |Staré Mésto pod 2+1,lokalni vytapéni,
Ocenovany | LandStejnem, 2 , 2 e
. e 58 m dobry 576 m vodovod, jimka,
objekt okres Jindfichuv kolna
Hradec
1 okres Jindfichiv| 81 m? velmi dobry | 254 m? ytapen,
Hradec vodovod,
kanalizace,stodola
Na potoku op: . 4+1, plyn.kotel,
188, Slavonice, ) pied ) .
2 e 60 m . 888 m* |vodovod, kanalizace,
okres Jindfichiv rekonstrukci .
Hradec stodola,garaz
ngg SSVIZI\?;ziZép. 3+1, kotel na TP,
3 e 100 m? dobry 634 m? |vodovod, kanalizace,
okres Jindfichdv kolna
Hradec
Ceska Olesna
¢.p. 79, o
4 Strmilov, okres 91 m? dobry 631 m? 3v+1 lokalni ,
Tindfichity vytapéni, kolna, dilna|
Hradec
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¢. [Cena KoefiCena po K1 K2 K3 [K4 K5 K6 [K1x..x Cena
pozadovana |. redukcina [lokalita [podlahov [stav |plocha [jiné Uvaha (K6 ocefovaného
resp. redu [pramen 4 plocha pozemk odhad objektu
zaplacena za |kce u ce odvozena ze
1 m? plochy [na srovnani

pra
men

1 3197531 Ke¢| 1 [31975,31 K¢ 1 0.99 1 0.75 1 1 0.7425 |43 064,39 K¢

2 33 000,00 K¢| 1 [33000,00Ke|  1.05 1 1 1.16 1.05 1 1.2789 |25 803,42 K¢

3 [23 000,00 K¢| 1 23 000,00 K¢[ 1.05 0.98 1 1.04 1 1 1.07016 |21 492,11 K¢

4 25164,84Ke| 1 |25 164,84 K& 1 0.98 1 1.04 1 1 1.0192 |24 690,78 K¢

Celkem pramér 28 762,67 K¢

Minimum 21492,11 K¢

Maximum 43 064,39 K¢

Smeérodatna odchylka - S 9 708,03 K¢

Pravdépodobna spodni 19 054,64 K¢

hranice - praimér - s

Pravdépodobnd horni 38 470,70 K¢

hranice - primér + s

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

P1i koeficientu s hodnotou nad 1 je srovndvana nemovitost (vzorek) proti

ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Analyza pouzitych vzorkl: Podrobnou analyzou byla urcena vySe uvedena mnozZina
porovnavanych vzorkll. Z mnoziny pouzitych vzorkii nebylo nutné vyloucit Zadny vzorek
pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitdch (obCanskou vybavenost,
velikost a dopravni obsluznost) K2 diferencuje rozdily ve velikosti objektu, K3 diferencuje
rozdily ve stavebné-technickém stavu, K4 zohlednuje rozdily ve velikosti pozemku, koeficient
K5 zohlednuje dalsi vlastnosti a vedlejsi stavby.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti urc¢ena nasledovné

28 762,67 K&/m?

* 58 m?

=1 668 235 K¢
Celkové cena po zaokrouhleni:

1 668 000 K¢

17



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
1132530 K&

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
1 668 000 K¢
Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypoCty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami. Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo
fadné trzni prostiedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimofadnych
okolnostech apod.), a jako takova mohou vstupni udaje znacn¢ zkreslit.

Zjisténa cena se nepromitd do vyroku o cené obvyklé a v rdmci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 23 a pozemku parc. €. St. 196/2, 2247/5 v obci Staré
Meésto pod LandStejnem, okres Jindfichtiv Hradec, katastralni tizemi Staré Mésto pod
LandStejnem na listu vlastnictvi €. 330.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

1.668.000,- K¢

Slovy:jedenmilionsestsetSedesatosmtisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572 N
Digitalné podepsal XP

Tel.:_+42073785_8334 XP invest, s.r.o. invest, 5..0. - znalecks
Email: info@xpinvest.cz - 7znalecka kancelar
‘v Datum: 2024.05.03
V Praze, dne 03.05.2024 kancelaf 02084 10200
Ing‘ ;[))(i)go:zil?aél Ing | Digitalne
.. o o podepsal Martin P4 Digitalné podepsal
Katefina feosr ma[“lf et 7 PrANTISEK vy e
: 4 : V7 atum: .05.
1 £ 2024.05.03 adleK 20240503 Korinek o753 10200
Praskova 141326 0200 07:05:24 +02°00 o
Ing. Katefina Praskova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledki védomée nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni ¥ad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceldt kvalifikovand pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdé&jsich predpisti, Ministerstvem spravedInosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem
020167/2024.
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2024 10:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: dgdg pro JUDr. Ondfej Mare$

Okres: CZ0313 JindrichUv Hradec Obec: 547212 Staré Mésto pod

Landstejnem
Kat.uzemi: 754595 Staré Mésto pod List vlastnictvi: 330
Landstejnem
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Hamr Miloslav, ¢.p. 23, 37882 Staré Mésto pod 691120/1825
Landstejnem
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
st. 196/2 317 zastavéna plocha a

nadvori
Soucddsti je stavba: Staré Mésto pod Landstejnem, &.p. 23, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 196/2
2247/5 259 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl VécnA préava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajt
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky ve vysi 520 000,- K& s prislusenstvim,
budoucich pohledavek vzniklych do 25.6.2044 do vyse 780 000,- K&
Oprdvnéni pro

Raiffeisen stavebni sporitelna a.s., Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 49241257
Povinnost k

Parcela: St. 196/2, Parcela: 2247/5

Listina Smlouva o zfrizeni zastavniho prava podle obc.z. ¢.29857 ze dne 19.08.2016.
Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 26.08.2016 11:19:01. Zapis proveden dne
21.09.2016.

V-6780/2016-303
Poradi k 26.08.2016 11:19

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litomérice

Povinnost k

Hamr Miloslav, ¢.p. 23, 37882 Staré Mésto pod
Landstejnem, RC/ICO: 691120/1825

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad v
Litoméricich, &.j. 124 EX 4752/23-17 ze dne 09.10.2023. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 10.10.2023 08:52:48. Zapis proveden dne 13.10.2023; ulozeno na prac.
Jindfichiv Hradec

z-5580/2023-303
Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Jindfichiv Hradec,

kéd: 303.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2024 10:15:02

Okres: CZ0313 Jindfichuv Hradec Obec: 547212 Staré Mésto pod
Landstejnem
Kat.luzemi: 754595 Staré Mésto pod List vlastnictvi: 330
Landstejnem
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 196/2, Parcela: 2247/5

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad v Litoméricich,
&.j. 124 EX 4752/23-21 ze dne 10.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
10.10.2023 08:52:48. Zapis proveden dne 16.10.2023; uloZzeno na prac.
Jindrichiv Hradec

Z-5579/2023-303

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Litomérice, &.j. 124 EX 4752/23-99 (exekuéni prikaz &.j. 124 EX 4752/23-21
nabyl pravni moci dne 31.10.2023) ze dne 11.01.2024. Pravni acéinky zapisu k
okamziku 11.01.2024 14:12:49. Zapis proveden dne 16.01.2024; uloZeno na prac.
Jindfichiv Hradec

Z-161/2024-303

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: St. 196/2, Parcela: 2247/5

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 13.08.2004. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 18.08.2004.

V-2495/2004-303
Pro: Hamr Miloslav, ¢.p. 23, 37882 Staré Mésto pod Landstejnem RC/ICO: 691120/1825

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2247/5 83421 259

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Jindrichiiv Hradec, kéd: 303.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.02.2024 10:37:04
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poué¢eni: Udaje katastru lze uzit pouze k U¢elm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Jindfichlv Hradec, kéd: 303.
strana 2
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny diim, 81 m?, Cim&F &.p. 105, okres
JindFichuv Hradec

Celkova cena: 2 590 000 K¢

Lokalita: Cimét &.p. 105, okres Jindfichtv Hradec

| i e

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,200,000
CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000 & & & & . & & - ]

CZK 2,400,000

CZK 2,200,000

o
<0
(3
o
Q;E

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerét odstrangn [N Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Ciméf &.p. 105, okres Cena dle KS 2 590 000 K¢
Jindfichuv Hradec

Pravni u¢inky ke dni  08.01.2024 Cislo Fizeni V-134/2024-303

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Smisend

Plocha pozemku 254 m? Stav Velmi dobry

Elektiina 230V a 400V Vytapéni Kotel na tuha paliva

Podlahova plocha 81 m? Voda Vodovod

Nabizime rodinny déim 2+1 v obci Ciméf. Diim je smiSené konstrukce. Vytapéni zajisténo kotlem na tuhé paliva
s rozvodem do radiatorti v plastu. Dal§im zdrojem vytapéni jsou krbova kamna s vyménikem. Diim prosel
castecnou rekonstrukei. Elektfina je téméf v celém domé v médi. Na obytnou ¢ast navazuje kotelna a stodola. K
domu nélezi maly uzavieny dvir. Objekt je napojen na vetejny vodovod a kanalizaci. Doporucuji osobni
prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

‘":‘ . Oce.;. % itost
B~ @ Srovnavana nemovitost ﬁ'
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny diim, 60 m?, Na potoku ¢.p. 188, Slavonice,
okres Jindfichuv Hradec

Celkova cena: 1980 000 K¢

Lokalita: Na potoku ¢&.p. 188, Slavonice, okres
Jindfichtv Hradec

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,200,000
CZK 2,100,000

CZK 2,000,000 o > o ® P ® 2 s - ®

CZK 1,900,000
CZK 1,800,000

CZK 1,700,000

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerdt odstrangn Kupni smlouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Na potoku ¢.p. 188, Slavonice, Cena dle KS 1980 000 K¢
okres Jindfichtv Hradec

Pravni G¢inky ke dni  19.06.2023 Cislo Fizeni V-3897/2023-303

Poznamka k cené Cena véetné pravnich sluzeb a Konstrukce SmiSena

provize RK. Prodavajici si
vyhrazuje pravo vybéru
kupujiciho. v€etné provize RK

Plocha pozemku 888 m? Stav Pted rekonstrukci
Typ objektu Piizemni Elektiina 230V a 400V
UZitna plocha 60 m? Poloha nemovitosti Okraj obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Exkluzivné nabizime rodinny dim 4+1 ve Slavonicich. Dispozice: Do domu se vchazi malou predsini, z niz se
rovné dostaneme do koupelny s vanou a WC. Vpravo z ptedsing se vchazi do kuchyné, za niz se nachazi prvni
pokoj, kterym se dostaneme do druhého pokoje. Z kuchyné vlevo je treti pokoj, za nimz se nachazi ¢tvrty maly
pokojik. Dim disponuje ptidou s moznosti ptidni vestavby. Celkova plocha pozemku ¢ini 888 m?, zastavéna
plocha domu je 109 m?, z toho obytna plocha je cca 60 m?, garaz o velikosti 24 m?, stodola mé plochu 130 m? a
zahrada ma rozlohu 650 m?2. V roce 2007 byla provedena vyména stiesni krytiny. Nabizeny diim ma Spatnou
vodoizolaci a je celkové vlhky. Topeni je feSeno ustfednim topenim s plynovym kotlem. Odpad napojen na
vefejnou kanalizaci. Voda vyuzivana z vodovodniho fadu. Dim se nachazi v tésné blizkosti historického centra
mésta, presto na samém okraji v klidové ¢asti pfimo u zahradni kolonie. Slavonice jsou jedine¢nou historickou a
architektonickou pamatkou nachazejici se na pomezi Cech, Moravy a Rakouska, v samém srdci Ceské Kanady.
Mésto disponuje kompletni obcanskou vybavenosti. Jen 13 km se nachazi mésto Dacice, obec s rozsitenou
pusobnosti.

4. Fotodokumentace
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5. Mapove zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

| . 1 Rodinny diim, 100 m?, Jana Svermy &.p. 490,

Slavonice, okres JindFichiv Hradec

% =

Celkova cena: 2 300 000 K¢

Lokalita: Jana Svermy &.p. 490, Slavonice, okres
Jindfichtv Hradec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,000,000

CZK 3,500,000

® ® &
CZK 3,000,000

CZK 2,500,000

CZK 2,000,000

Oy s . s e 4 Ny Ny Sy Sy e
S 1 4" 4 <Y v 4 Y S 1 4"
g § &5 § 858 8§ 85 §
g o & & ~ & X F 4 4 s
& > 2 e ) & > o > o 2
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerdt odstrangn Kupni smlouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Jana Svermy &.p. 490, Cenadle KS 2 300 000 K¢
Slavonice, okres Jindfichtiv
Hradec
Pravni ucinky ke dni  18.01.2023 Cislo Fizeni V-355/2023-303
Poznamka k cené V ptipadé vice zajemcti miize Konstrukce Cihlova
RK vyuzit pro vybér
kupujiciho formu aukce.
Plocha pozemku 634 m? Stav Dobry
Typ objektu Piizemni Elektiina 230V a 400V
Vytapéni Kotel na tuha paliva, Ustiedni Podlahova plocha 100 m?
vytapéni
UZitna plocha 130 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 1
podlaZi domu
Plyn Ano Voda Vodovod

Nabizime vam prodej rodinného domu v obci Slavonice s uzitnou plochou 130 m2 a zahradou o plose 504 m2.
Duim je napojen na el. proud, zemni plyn, vefejny vodovod i kanalizaci. Vytapéni je feSeno kombinovanym
kotlem na tuha paliva. Nova stfesni krytina, rekonstruovana koupelna a z€asti vyménéné okna na plastova.
Dispozice je 3+1 a jesté se nabizi prostorna ptida k vybudovani obytného podkrovi. Parkovani v ulici ptimo u
domu. Na zahradu je mozny zadni pfijezd. Stav vlhkosti domu vyZzaduje sana¢ni prace. Obec Slavonice
disponuje perfektni obéanskou vybavenosti. Doporuc¢ujeme prohlidku. Rezervujte si sviij ¢as u makléfe.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

s Rodinny diim, 91 m2, Ceska Ole$na &.p. 79,
..... Strmilov, okres Jindfichuv Hradec

Celkova cena: 2290 000 K¢

Lokalita: Ceska Olesna &.p. 79, Strmilov, okres
Jindfichtiv Hradec

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

& & &
CZK 2,600,000

CZK 2,400,000

CZK 2,200,000

CZK 2,000,000

oy oy oy oy o o o o o o o
S 1 4" 4 40 v Vv £y W 1 4"
§ & &8 F&FFFEl
S Yoy oYy g & F @ 9
o5 2 i & Ny v & & & 5 &
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerdt odstrangn Kupni smlouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Ceska Olesna &.p. 79, Cenadle KS 2290 000 K¢
Strmilov, okres Jindfichiv
Hradec
Pravni a¢inky ke dni  30.06.2023 Cislo Fizeni V-4208/2023-303
Poznamka k cené cena konec¢na Konstrukce SmiSend
Plocha pozemku 631 m? Stav Dobry
Typ objektu Ptizemni Zastavéna plocha 121 m?
UZitna plocha 91 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Exkluzivné nabizim k prodej rodinny diim v dobrém stavu s dispozi¢nim fesenim 3+kk o celkové podlahové
plose 91 m2, ktery je umistén na pozemku o vyméfe 631 m2 , nachazi se v centru obce Ceska Olesnd, okres
Jindfichtiv Hradec a mtze slouzit pro trvalé bydleni ¢i rekrea¢ni ticely. Soucasti nemovitost je dale terasa 0
velikosti 48 m2, dilna o velikosti 11 m2 a dfevnik s 13 m2. Dum je po dil¢i rekonstrukei interiéru i exteriéru a
je zde Casteéna izolace proti zemni vlhkosti. K dispozici jsou krbova kamna, elektrokotel, podlahy keramické a
dievéné, kanalizace feSena trativodem. Ceska Olesna se nachazi asi 3 km na sever od Strmilova a je mistni
Casti Strmilova, ma 227 obyvatel. Mésto Strmilov se nachazi v okrese Jindfichiiv Hradec v Jiho¢eském kraji.
Rozkladé se po obou stranach historické Gesko-moravské zemskeé hranice. Zije zde piiblizné 1 400

obyvatel. Piijd'te se podivat na V4§ novy domov, nebudete litovat.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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