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ZNALECKY POSUDEK
evidenéni éislo: 15/2016

o cen€ bytové jednotky €. 92/8 véetné prisluSenstvi a podili na spolednych &astech bytového domu
¢. p. 91, 92 vobei Bukovany a na pozemku parcelni &islo 114, katastralni uzemi Bukovany
u Sokolova, okres Sokolov.

Zpracovatel posudku: Petr Zalman
Jednoty 1488, 356 01 Sokolov
e-mail: petrzalman@centrum.cz
tel. ¢.: 602 167 951

Utel posudiu: stanoveni ceny obvyklé

Datum, k némuz je ocenéni provedeno: 24.10. 2016

Posudek je vypracovan ve 3 stejnopisech, z nichZz 2 obdrzi soudni exekutor JUDr. Ondfej Mares,
LL.M., Exekutorsky ufad Litoméfice se sidlem Masarykova 679/33, 412 01 Litoméfice, a 1 stejnopis
Je uloZen v archivu znalce. Posudek ma celkem 4 strany a jeho nedilnou soudasti jsou tyto p¥ilohy:

1. Vypis z katastru nemovitosti — k bytové jednotce &. 92/8 (1 list),

2. Kopie katastralni mapy (1 list),

3. Informace z katastru nemovitosti o stavbé — bytovém domu &islo popisné 91,92, (1 list),
4. Informace z katastru nemovitosti 0 pozemku — parcelni &islo 114 (1 list).
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Znalecky posudek ev. & 15/2016

I. ZNALECKY UKOL

Predmétem posudku je stanoveni ceny obvyklé bytové jednotky &islo 92/8 véetné piisluSenstvi
a podili na spolenych Castech bytového domu &islo popisné 91, 92 vobci Bukovany
a na pozemku parcelni ¢islo 114, katastralni tzemi Bukovany u Sokolova, okres Sokolov. Jednotka
Je zapsana na listu vlastnictvi €. 581 u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi§té
Sokolov. Udaje evidované v katastru nemovitosti o bytové jednotce, budové, v niZ se nachazi,
a 0 pozemku, na kterém je tato budova umisténa, jsou jako pfiloha nedilnou sou&asti tohoto posudku.

Vypracovani znaleckého posudku bylo jeho zpracovateli uloZeno usnesenim soudniho exekutora
JUDr. Ondfeje Marese, LL.M., Exekutorsky tfad LitoméFice se sidlem Masarykova 679/33, 412 01
Litoméfice, vydanym pod ¢&islem jednacim 124 EX 6688/16-57 ze dne 6. 10. 2016. Podle tohoto
usneseni je znalci uloZeno ocenit uvedenou bytovou jednotku véetn& piisluenstvi a podili
na spole¢nych &astech bytového domu a na uvedeném pozemku.

Dim s posuzovanou bytovou jednotkou se nachdzi v obei Bukovany, v zapadni ¢&asti
Karlovarského kraje, v okrese Sokolov. Obec Bukovany ma 1 568 obyvatel a je vzdalena od okresniho
mésta Sokolov 7 kilometri zdpadnim smérem. V&tSinovou zastavbu obce tvoii objekty k bydleni,
tj. bytové a rodinné domy. Mistni ob&anska vybavenost, tj. obchody, sluzby, zdravotnicka a $kolské
zafizeni, a technicka i dopravni infrastruktura jsou na standardni Grovni odpovidajici velikosti obce.
Dopravni dostupnost obce je zajiSténa pravidelnymi autobusovymi meziméstskymi spoji. Okoli obce
Je vyznamné poznamenano disledky dlouhodobé povrchové t&zby hnédého uhli a provadénych
souvisejicich rekultivaci.

Stav podle katastru nemovitosti:

- Posuzovany byt &islo 92/8 se nachazi v bytovém domé& &islo popisné 91, 92, umisténém
na pozemku parcelni ¢islo 114.

- Pozemek parcelni Cislo 114 je v druhu pozemku evidovan jako zastavéna plocha a nadvoii
s celkovou vymérou 404 m?.

- Vlastnické pravo k bytové jednotce a k souvisejicim podilim na spolegnych &astech bytového
domu a na pozemku je omezeno exekuénim piikazem.

Stav zjistény:

- Za UCelem zjisténi soucasného stavu uvedené bytové jednotky bylo vyse citovanym usnesenim
soudniho exekutora JUDr. Ondfeje Marese, LL.M., uloZeno jejimu vlastnikovi, aby zpracovateli
posudku umoznil prohlidku bytu dne 13. 10. 2016. Tato prohlidka umoznéna nebyla, a proto
zpracovatel posudku provedl pouze venkovni prohlidku.

- Dam s bytovou jednotkou se nachézi ve stfedové &asti zastavéného uzemi obce. Okoli domu tvoii
zastavba bytovych domi a budov sobchody a sluzbami. Dim mé 4 nadzemni podlaZi
a 1 podzemni podlazi a je rozdélen na 2 &asti se samostatnymi vchody. V kazdé ¢asti domu je
celkem 12 bytl. Dim je napojen na vefejné rozvody pitné vody, kanalizace, zemniho plynu, tepla
a elektrické energie. Pfijezd k domu je po asfaltové mistni komunikaci. Pfed domem je veliké
parkovisté. Stafi domu je cca 50 let a jeho stavebné technicky stav je dobry.

- Podle prohlaSeni vlastnika budovy (dle zdkona €. 72/1994 Sb.) se posuzovany byt se nachazi
ve 3. nadzemnim podlaZi. Typové jde o byt o velikosti 2 + 1, ktery tvofi tyto mistnosti:

Mistnost: Vyméra (m”

Kuchyi 8,25
Pokoj 18,10
Pokoj 15,60
Predsiii 6,08
Koupelna 2,15
WC 1,24
Celkem 51,42




Znalecky posudek ev. & 15/2016

Byt je vytdpén pomoci dGstfedniho teplovodniho vytapéni. PtisluSenstvi bytu tvofi sklep
s podlahovou plochou o velikosti 6,78 m’. Balkon byt nema. K bytové jednotce nalezi
spoluvlastnicky podil k budové a pozemku o velikosti 5142/123240.

- Podle zjisténi pfi prohlidce bytového domu je byt standardng uZivan pro fcely jako pro rodinné
bydleni. Dle nazoru znalce je v dobrém stavebné technickém stavu.

I. OCENENi
Pro stanoveni ceny obvyklé byly pouzity tyto podklady:

- Usneseni soudniho exekutora JUDr. Ondieje Marese, LL.M., Exekutorsky uafad Litoméfice
se sidlem Masarykova 679/33, 412 Litoméfice,

- udaje z katastru nemovitosti,

- zakon ¢. 151/1997 Sb. 0 ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zékond, v platném znéni,

- metodicka a odborna stanoviska k urovéni obvyklé ceny pozemkil a staveb (napf. Teorie a praxe
oceiiovani nemovitych véci — Prof. Ing. Albert Brad4g, DrSc. a kol., 201 6),

- prohlidka domu a jeho okoli, provedend dne 13. 10. 2016,

- prohlaSeni vlastnika budovy ze dne 1. 8. 2011 (dle § 4 zakona &. 72/1994 Sb.),

- udaje o cenach srovnatelného majetku,

- uvefejnéna data Ceského statistického tifadu.

Posudek je vypracovan za tiGelem zjisténi ceny obvyklé neboli tr¥ni, ktera vyjadiuje hodnotu véci
ke dni ocenéni a ktera se u nemovitych véci podle zakona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku
a 0 zmén& n&kterych zdkond, v platném znéni, uréi porovnanim s cenami obdobnych véci. Pro zjisténi
hodnoty posuzované bytové jednotky vychazel zpracovatel posudku z aktudlnich uvefejnénych
nabidek na prodej srovnatelnych bytovych jednotek. Konkrétng byly pouzity tyto uvetejnéné nabidky:

Realitni server SREALITY (http://'www.sreality.cz):

- Prodej bytu 2+1 s balkonem ve spolupodilovém vlastnictvi, po édstecné rekonstrukci, situovany
ve 3. patie panelového domu v centru obce, podlahova plocha 56 m’, cena 245 000,- K&
(aktualizovdno dne 24. 9. 2016).

- Prodej prostorného bytu 2+1 o celkové vymére 49 m2, ve 2. patie panelového domu, na okraji
obce Bukovany. Jednd se o druzstevni byt se splacenou anuitou. Byt proiel rekonstrukci, zdéné
Jadro a plastova okna se Zaluziemi po celém byté. V pokojich jsou plovouci podlahy, zbytek pokryt
keramickou dlazbou. Do budoucna je v planu zatepleni domu, cena 320 000,- K¢ (aktualizovdno
dne 27. 9. 2016).

Realitni kanceldr M&M reality holding a. s. (http://www. mmreality.cz.):

- Prodej velmi pékného, utulného a slunného bytu 2+1, 57 m2, ve 4. patire cihlového domu. Byt je
Ppo kompletni zdafilé rekonstrukci - plastova okna s vnitfnimi i vaéjsimi parapety, novad kuchyriskd
linka, plynovy spordk s elektrickou troubou, nové interiérové dvere, obklady a vybaveni koupelny,
v kuchyni, chodbé, koupelné a WC dlazba, nové rozvody vody v plastu a novd elektroinstalace,
cena 219 000,- K¢ (aktualizovano dne 18. 10. 2016).

Pfi odhadu ceny posuzované bytové jednotky zpracovatel posudku zohlednil vySe uvedené
cenove udaje srovnatelného majetku a rozdily mezi Jednotlivymi nemovitostmi. Témito rozdily, které
v daném piipad€ ovliviiuji redlnou cenu, jsou umisténi a stavebné technicky stav domd, v némz se
bytové jednotky nachazi. Dale bylo pfihlédnuto také k tomu, ¥e uvidéné ceny zahrnuji provizi
realitnich firem za zprostiedkovani prodeje (5%).

Na zakladé zjisténych skutecnosti stanovim odhadem cenu obvyklou (trznf) bytové jednotky é&islo
92/8 vietn& piislusenstvi a podili na spoleénych &astech bytového domu &islo popisné 91, 92
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Znalecky posudek ev. ¢. 15/2016

a na pozemku parcelni ¢islo 114, vie katastralni tzemi Bukovany u Sokolova, obec Bukovany, okres
Sokolov, jako cenu ve vysi

250 000,- K¢

(slovy: dvé sté padesat tisic korun Ceskych).

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu
v Plzni ze dne 28. 8. 2013 pod ¢&. j. Spr 276/2013 pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi ceny
a odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym &islem 53 ve znaleckém deniku.

V Sokolové dne 24. 10. 2016
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.10.2016 14:35:07

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezdplatné délkovym piistupem pro téel: Provedenf exekuce, ¢.j.: 6688/16 pro JUDr. Ondrej Mares

res: CZ0413 Ssokolov Obec: 560316 Bukovany
emi: 615889 Bukovany u Sokolova List vlastnictvi: 581
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné rads
stnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
tnické pravo
Zeladk FrantisSek, &.p. 92, 35755 Bukovany

witosti
FY Podil na
Typ spoleénych &dstech
lnotky Zptlsob vyuZiti - Zplsob ochrany Jjednotky domu a pozemku
byt byt.=z. 5142/123240
Zeno v:
Budova Bukovany, &.p. 91, 92, byt.dam, LV 449
na parcele 114, LV 449
Parcela 114 zastavénd plocha a nadvofi 404m2

ind prava - Bez zépisu

1ezeni vlastnického prdva

ztahu
néni pro Povinnost k

1jeni exekuce
7éfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
coméfice
Véelak Frantifek, &.p. 92, 35755 Bukovany, RC/IGO:
770805/2242

Z-2437/2016-409
na Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky Gfad Litomé&¥ice 124
EX-6688/2016 -15 ze dne 20.05.2016. Pravni Ucinky zapisu ke dni 23.05.2016. Zapis
proveden dne 26.05.2016; uloZeno na prac. Sokolov

Z-2437/2016-409
sejici zdpisy
xekuéni pF¥ikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 92/8 Z-2438/2016-409
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tfad Litomé&fice 124
EX-6688/2016 -20 ze dne 23.05.2016. Pravni moc ke dni 06.06.2016. Pravni

uéinky zapisu ke dni 23.05.2016. Zapis proveden dne 26.05.2016; uloZeno na
prac. Sokolov

Z-2438/2016-409
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky tfad
Litoméfice 124 EX-6688/2016 -41 ze dne 11.07.2016. Pravni adinky zapisu ke
dni 12.07.2016. Zapis proveden dne 15.07.2016; uloZeno na prac. Sokolov

Z-3192/2016-409

jeni exekuce
éfeny soudni exekutor: Mgr. Milos Dvorak, Zahradni 328, 357 33 Loket

Véelak FrantiSek, &.p. 92, 35755 Bukovany, R&/IZO:
770805/2242

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviité Sokolov, kéd: 409.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.10.2016 14:35:07
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560316 Bukovany
<at.lzemi: 615889 Bukovany u Sokolova List vlastnictvi: 581

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Z-2804/201¢

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Sckolov
325/2016 12 ze dne 09.06.2016. Pravni 0&inky zapisu ke dni 14.06.2016. Zap
proveden dne 16.06.2016; uloZeno na prac. Sokolov

Z-2804/2016~

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 92/8 Z-2730/201¢
Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Sokolov
325/2016 -14 ze dne 09.06.2016. Pravni adéinky zapisu ke dni 09.06.2

Zapis proveden dne 20.06.2016; uloZeno na prac. Sokolov
z-2730/2016~-

p] Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

£ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Dohoda o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 01.08.2011. Pr
udinky vkladu prava ke dni 29.12.2011.

v-4911/2011
Pro: Véelak FrantiSek, &.p. 92, 35755 Bukovany RC/ICO: T70¢

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Daldi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v Sasti B jsou vzdy na pt
v¢pisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovy
prostory.

Jemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovi
Ytatastrdlni tfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Sokolov, kod: 409.

vyhotovil: Vyhotoveno: 06.10.2016 14:45:.
%esky UFad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti
Katastralni tfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovigt& Sokolov, kod: 409.
strana 2
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1ace o stavbe | NahliZeni do katastru nemovitosti

lace o stavheé

& p.91,92

Stranka €. 1 z2

Bukaovany [560316]#

e Bukovany [15881]2

Ini dzemf: v lov: g
449

toji na pozemku: p.& 114

by: budova s dislem popisnym

vyuZiti: bytovy dim

né jednotky .

{2,913, 8144, 9175, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9, 91/10, 91/11, 91/12, 92/1, 92/2, 92/3, 92/4, 92/5, 92/6, 92/7, 92/8, 92/9, $2/10, 92/11, |

rmace z RUIAN

i, jini opravnéni
ké prévo -
nét Ladislav a Biernatova Jitka, €. p. 22, 35755 Bukovany
4 Alena, & p. 117; 35755 Bukovany

Ladislav a Cikovéa Zdenka, €. p. 91, 35755 Bukovany

ké Jana, ¢ p. 91, 35755 Bukovany

ky Stépan, & p. 91, 35755 Bukovany

1 Jaroslava, €. p. 92, 35755 Bukovany

hner Pavel a Giithnerové Ludmila, &. p. 92, 35755 Bukovany
cubomir, €. p. 92, 35755 Bukovany

+ Lubomir, €. p. 91, 35755 Bukovany

lifina, €. p. 92, 35755 Bukovany

ovéa Marie, & p. 91, 35755 Bukovany

i, €. p. 91, 35755 Bukovany

kovany, ¢. p. 47, 35755 Bukovany

wva Anna, &, p. 92, 35755 Bukovany

Vaclav, & p. 91, 35755 Bukovany

yman, €. p. 91, 35755 Bukovany

her Milan a Sacherové Monika, &. p. 91, 35755 Bukovany
lek FrantiSek a Sladkova RiZena, . p. 91, 35755 Bukovany
wpek Miroslav a Stropkové Alena, ¢. p. 92, 35755 Bukovany
1 Radek, &, p. 92, 35755 Bukovany

rantisek, €. p. 92, 35755 Bukovany

tek Jifi a Vojtkova Jaroslava, C. p. 92, 35755 Bukovany

f Josef a Volfova Emilie, ¢. p. 91, 35755 Bukovany

tr, & p. 71, 35131 Liba

 Podil
1747/41080
597/20540
5251/123240
1747/82160
1747/82160
1747/41080 |
8833/123240
5261/123240
607/10270 .
857/20540 -
7061/123240 |
597/20540 |
75/4108
75/4108
833/30810
1747/41080
2267/41080 |
5251/123240
55/948
5251/123240
857/20540 |
6811/123240 |
2267/41080 -
1747/82160

wahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObiekt.aspx ?encrvpted=vwRRDa6elRCA7XTvH... 11.10.2016




Informace o stavbé | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka ¢.2z2

Zumrova Marie, €. p. 92, 35755 Bukovany 1747/82160

Zpasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény zadné zplsoby ochrany.

Omezem v[astmckeho prava

iTyp |

s e A P A A R S e T

! Upozornénl Omezeni a jiné zapisy vztahupa se ke spoluvlastnlkum se zobrazuy u phslu§nych Jednotek

Jiné zaplsy

T)‘P
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Upozornenl Omezem a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastmkum se zobrazuy u pﬁslusnych Jjednotek
 Vlastnictvi jednotek

Vznik spolecenstvi viastnik( prokézan

Rizeni, v rdmci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Seznam jednotek, ke kterym byl zapsén cenovy (daj
Vice informaci k cenovym (idajii nalezenete v k aplikaci.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni urad pro Karlovarsky kray, Katastralni
pracovisté Sokolov 2

Zobrazené Gdaje majf informativni charakter. Platnost k 11102016 11.00:00.

© 2004 - 2016 Cesky uiad zememéficky 3 katastralnie , Pod sidlistém 1R00/Y, Kobyfisy, 18711 Fraha 8¢ Verze aplikace: 5.3.2 build ¢
Podani uréend katastralnim dfadiim a pracovistim zasilejte pfimo na jgjich e nail agresys.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=ywRRDa6elRCd7XTvH... 11.10.201¢



Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka €. 2 z2

Vcelak FrantiSek, ¢. p. 92, 35755 Bukovany
SIM Vojtek Jifi a Vojtkova Jaroslava, €. p. 92, 35755 Bukovany
SIM Volf Josef a Volfova Emilie, ¢. p. 91, 35755 Bukovany
. Zumr Petr, €. p. 71, 35131 Liba
Zumrova Marie, ¢. p. 92, 35755 Bukovany
Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

\( 23!/},

TYP

Upozornem Omezeni a Jme zaplsy vztahuya se ke spoluvlastnlkum se zobrazup u prlslusﬁéﬁ Jednotek-
AR § -t -\.e.- b4

Jiné zapisy \

Typ N :

P S U A S M AR Aok 4 R AR L b RS T R T A g P o

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahuyca se ke spoluvlastntkum se zobrazuy u pnslusnych

. Vznik spoledenstvi vlastnikd prokazan o~

Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gidaj

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava
pracovisté Sokolov 2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 11.10.2016 110000,

© 2004 - 2016 Cesky Gfad zeméméficky a katasiralni = , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 87
Podani urfena katastralnim Grad(m a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e -maii adresu ¢,

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx ?encrypted=J27Ur7YNKIqI4rE06AQ... 11.10.2016



