ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 190312916

NEMOVITA VEC: o cené id.vl.pod.1/2 na byt.jedn. &.1047/13 véetné podilu 788/25216 na
spole¢nych ¢astech domu ¢.p.1046, 1047 a pozemku p.¢. 3222, 3223 v obci
Plzen, k.u.Bolevec, okres Plzen-mésto

Katastralni udaje : ~ Kraj Plzeinisky, okres Plzeni-mésto, obec Plzen, k.u. Bolevec
Adresa nemovité véci:Sokolovska 1047, 301 00 Plzen
Vlastnici stavby: Anton Plasek, Nad hradnim vodojemem 54/51, 162 00 Praha 6, vlastnictvi: podilové,

vlastnicky podil: 1/2
Michaela Trnkova, Severni Pfedmeésti €. ev. 2540, 323 00 Plzen, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1 /2

Vlastnici pozemku:  Anton Plasek, Nad hradnim vodojemem 54/51, 162 00 Praha 6, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/2
Michaela Trnkova, Severni Pfedmeésti €. ev. 2540, 323 00 Plzen, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1 /2

OBJEDNAVATEL: Exekutorsky uirad Litomérice, JUDr. Ondi‘'ej Mare§

Adresa objednavatele: Masarykova 679/33, 41201 Litoméfice

ZHOTOVITEL : Tomas Mars$al
Adresa zhotovitele: Lidicka 342, 252 68 Stredokluky
IC: 12615790 telefon: e-mail:

DIC: CZ6510281261 fax:

UCEL OCENENI:  Exeku¢ni Fizeni &.j. 124 EX 14986/12-134 (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1100 000 K¢

Datum mistniho Setfeni: 28.9.2016 Stav ke dni : 28.9.2016
Za pritomnosti: znalce a objednatele
PocCet stran:  16stran Pocet piiloh: Pocet vyhotoveni: 2



V Stredoklukach, dne 30.9.2016 Tomas Marsal
| NALEZ |

[Znalecky tikol |
o cen¢ id.vl.pod.1/2 na byt.jedn. ¢.1047/13 vcetné podilu 788/25216 na spolecnych ¢astech domu
¢.p.1046, 1047 a pozemku p.¢. 3222, 3223 v obci Plzen, k.u.Bolevec, okres Plzen-mésto. Posudek
byl vypracovan z divodu zjisténi ceny k datu ocenéni.

IP¥ehled podkladii |
- vypis z KN Plzen LV ¢.5650, 2480

- snimek z pozemkové mapy

- vyjadfeni objednatele

- Usneseni €.j. 124 EX 14986/12-134

- exekucni ptikaz 124 EX 14986/12-134

- prohléaseni vlastnika

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: bytova zéna O pramyslova zéna |Okoli : [ bytova zona [0 priamyslova zéna

ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zona
Ptipojky: /O voda B /0O kanalizace & / O plyn  |Pfipojky: 0O /0O voda O/0O kanalizace O /0O plyn
vet. / vl. / O elektro [l telefon vet / vl. O /O elektro 1 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): € MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [%l dalnice/silnice 1. tf silnice I, ITL.t¢
Poloha v obci:
IPfistup k pozemku ||Z| zpevnéna komunikace[ nezpevnéna komunikace |
|Celkovy popis |

Jedna se o id.vl.pod.1/2 na byt.jedn. ¢.1047/13 vcetné podilu 788/25216 na spolecnych castech
domu ¢.p.1046, 1047 a pozemku p.¢. 3222, 3223 v obci Plzen, k.u.Bolevec, okres Plzen-mésto,
ktera je zapsana u KN Plzenn na LV €.5650, 2480. Bytova jednotka 4+1 je situovana v 7.NP
byt.domu €.p.1047 o celkové vymeéie 78,80m2. Byt.jednotka 1047/13 se sklada z kuchyné,4* pokoj,
predsing, koupelna,WC, lodzie (neni zahrnuta v podlahové plose), sklep. Pristup po zpevnéné
komunikaci, moznost napojeni na inz.sit€¢. Bytovy dim je napojen na inz. sité. Parkovani pted
domem. Ob¢anska vybavenost v obci. Dobra dopravni dostupnost do centra Plzné. Ugel uziti -
bydleni.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 00 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

0 Stav stavby umoziuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji  Skutecné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

O Pristup k nemovité véci pfimo z vetejné O Neni zajistén pfistup k nemovité véci piimo z
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komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi
uzemi
Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
Zastavni pravo
Exekuce
Ostatni financni a pravni omezeni

Ostatni rizika: nejsou
Komentai: viz. LV5650

| OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu

1. Ocenéni staveb
1.1  Dbytjedn. ¢. 1047/13

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vynosové ocenéni
1.1
2. Porovnavaci ocenéni
2.1 Dbyt.jednotka ¢.1047/13 v budové ¢.p.1047

2.2
OCENENI
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5

Index tthu It =Ps* (1 +3 Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel



Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — I 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti 11 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli - konfl.skupina v okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérnd nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ir=P; *(1+ P;)=1,060
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 1,060
Zakladni cena stavebnich pozemkit pro k.u. Bolevec:

Z4kladni zjisténa cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 050,00 K¢&/m?

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
ncktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 byt jedn. & 1047/13

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek p.¢. 3222, 3223 v obci Plzei, k.u.Bolevec, okres Plzen-méstost.

Jednd se o id.vl.pod.1/2 na pozemku p.C. 3222, 3223 v obci Plzen, k.u.Bolevec, okres
Plzen-mésto. Ptistup po zpevnéné komunikaci, moznost napojeni na inz.site.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000



Index polohy pozemku Ir = 1,060

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
veetn¢; ostatni orientace

3. Ztizen¢ zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma - Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi - a I 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni z[ag /r‘;ez‘]a Index  Koef. Iﬁ’é /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 2 050,- 1,060 2 173,00
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3222 214,00 2 173,00 465 022,-
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3223 213,00 2 173,00 462 849,-
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 427,00 927 871,-
Pozemek p.¢. 3222, 3223 v obci Plzei, k.u.Bolevec, okres = 927 871,- K¢

Plzen-méstost. - zjiSténa cena

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

pozemek p.¢. 3222, 3223 v obci Plzen, k.u.Bolevec, okres = 927 871,-K¢
Plzen-meéstost.

927 871,- K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 927 871,- K¢é

Vlastni ocenéni jednotky




Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Plzen 2

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 22 324,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;‘;e(ﬁ;f(‘)‘vtéd;‘;(fcylf;

kuchy: 14,81 * 1,00 = 14,81 m?

predsin: 10,68 * 1,00 = 10,68 m?

koupelna: 2,62% 1,00= 2,62 m?

WC: 0,93 * 1,00= 0,93 m?

pokoj: 12,21 * 1,00 = 12,21 m?

pokoj: 16,54 * 1,00 = 16,54 m?

pokoj: 11,87 * 1,00= 11,87 m?

pokoj: 9,14* 1,00= 9,14 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 78,80 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spolec¢né Casti domu - Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, suSarna, II 0,00
sklad

3. PtisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢asteény vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu - PiisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné II -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu - Dalkové, tstiedni, etdzoveé 1T 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav - Byt se zanedbanou tdrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi :
s=1-0,005*34=0,830
9

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi * 0,830 = 0,635
i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni



Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 22 324,- K&/m? * 0,635 = 14 175,74 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 78,80 m” * 14 175,74 K&m?* 1,000 * 1,060=1 184 071,21 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 1184 071,21 Ké

prrava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 927 871,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 788 /25 216

Hodnota spoluvlastnického podilu:

927 871,- K¢ * 788 /25216 =28995,97 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 28 995,97 K¢
Byt jedn. ¢. 1047/13 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 1213 067,18 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Byt jedn. ¢. 1047/13 - zjiSténa cena = 606 533,59 K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou

2. Porovnavaci ocenéni

2.1 byt.jednotka ¢.1047/13 v budové ¢.p.1047

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 78,80 m?

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: Prodej bytu 4+1 89 m2

castecné zrekonstruovany nadstandardni byt 4+1 (78,8m2) v osobnim vlastnictvi v ulici
Komenského (oblibend méstska cast). Jedna se o prostorny byt v Sestém patte panelového domu v
klidné a tiché lokalité s vyhledem na Bolevecké rybniky. Byt se skladé z prostorné chodby 10,7m2,
ze které je vstup do komory, pokoje 12,2m2, koupelny, WC a dale se prochazi do kuchyné 14,8m2 ,
obyvaciho pokojel6,5m2 ze kterého se vchazi do loznice 9,11m2 a na lodzii 7,3m2. Do détského
pokoje se vchazi z kuchyné. Pokoje jsou dostatecné prostorné. Na kazdém mezipatie se nachazi
pouze jeden byt. Vytapéni a ohfev vody nezajistén dalkove. Z rekonstrukce lze jmenovat vyménu
oken, pokladku plovoucich podlah v obytnych pokojich, kuchyni a chodb¢, dale v koupelné dlazba,
elektrické rozvody v médi, voda v plastu, nové rozvody topeni a topna télesa, zatepleni. V tésném
okoli bytu je veskera obCanska vybavenost.

Lokalita Komenského, Plzen - Plzen 1
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stari 1,00
K4 Garaz 1,00




K5 Velikost 1,00

K6 Vybaveni 1,02
K7 Zdroj nabidky 0,90
K8 podil 0,50
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy  Upravena j. cena
koef. Kc K¢&/m?
0,46 14 389
Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
89,00 m? 0 m? 2 790 000 K¢ 31 348 K¢&/m?

Nazev: Prodej bytu 4+1 89 m2

byt 4+1 s lodzii 89 m2 ve 4.N.P. s vytahem, tak Ctete spravnou nabidku. Byt o vyméte 89 m2 je v
puvodnim, ale zachovalém stavu, okna plastova. Jsou zde nepriichozi pokoje, na podlaze je
polozeno PVC, kobercova krytina. V koupelné se nachazi vana a wc je samostatné.

Lokalita Sokolovska, Plzen - Severni Predmésti
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 1,00
K3 Stari 1,00
K4 Garaz 1,00
K5 Velikost 1,00
K6 Vybaveni 1,00
K7 Zdroj nabidky 0,90
K8 podil 0,50
Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy  Upravena j. cena
koef. Kc K¢&/m?
0,45 12 641
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
89,00 m? 0 m? 2 500 000 K¢ 28 090 K&/m?
Nazev: Prodej bytu 4+1 78 m2

k prodeji zajimave dispozicné feSeny byt 4+1 s 2 lodZiemi orientovanymi na sever a na jih, v
zadané lokalité v Plzni - Bolevci. Nachazi se ve 3. poschodi panelového domu s vytahem. Byt
sestava ze 3 neprichozich mistnosti, socidlniho zafizeni a kuchyné s jidelnou. Tu je mozno pred¢lat
na dalSi mistnost. V misté je veskera obcanska vybavenost. Byt je v ptivodnim stavu se zdénym
jadrem a je urceny k rekonstrukci.

Lokalita Plzen - Bolevec, okres Plzen-mésto
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00
K2 Typ stavby 0,98
K3 Stafi 1,00
K4 Garaz 1,00




K5 Velikost
K6 Vybaveni
K7 Zdroj nabidky
K8 podil
Zdroj:

Uzitna plocha

78,00 m?

Vymeéra pozemku.
0 m?

1,00

0,98

0,90

0,50

www.sreality.cz
Celkovy

koef. Kc
0,43

Celkova cena
2 500 000 K¢

Jednotkova cena
32 051 K¢&/m?

Upravena j. cena
K¢&/m?
13 852

Nazev: Prodej bytu 4+1 79 m2

Prodej castecné zrekonstruovaného bytu o dispozici 4+1 s prostornou lodzii, situovaného na
klidném sidlisti. Panelovy diim prosel celkovou rekonstrukci, véetné vymény vytahu. V byté
probéhla vymeéna obvodu elektfiny a zakladni rekonstrukce. Prodej s vybavenim, kuchynska linka
se sporakem, lednicka, pracka, sedacka a skiin€. Pouze jeden byt v kazdém mezipatie. K bytu nalezi
sklepni koje. Na bytu vazné hypotéka, kterd by se pievedla na zajemce s odeCtenim jeji vyse z
kupni ceny. Momentaln¢ je byt obsazeny najemniky do konce listopadu. Parkovisté pfred domem, za

K1 Lokalita
K2 Typ stavby
K3 Stari
K4 Garaz
K5 Velikost
K6 Vybaveni
K7 Zdroj nabidky
K8 podil
Zdroj:

Pouzité koeficienty:

Uzitna plocha
79,00 m?

Vyméra pozemku.
0 m?

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,98
0,90
0,50
www.sreality.cz

Celkovy
koef. Kc
0,44
Celkova cena
2790 000 K¢

domem park s piskovistém pro déti. V dosahu veskera obcanska vybavenost i MHD.
Lokalita Komenského, Plzefi - Bolevec b

Upravena j. cena
K¢&/m?
15574

Jednotkova cena
35316 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena

Maximalni jednotkové porovnavaci cena
Stanovenad jednotkova porovnavaci cena

Celkova uzitné plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

12 641 K&/m?
14 114 K&/m?
15 574 K&/m?
14 114 K&/m?

78,80 m?
1112 183 K¢

REKAPITULACE OCENENI
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Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Ocenéni staveb
1.1  Dbytjedn. ¢. 1047/13 606 534,00 K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosové ocenéni

1.1 0,00 K¢
2. Porovnavaci ocenéni

2.1 byt.jednotka ¢.1047/13 v budové ¢.p.1047 1112 183,00 K¢

2.2 0,00 K¢

1112 183,00 K&

Porovnévaci hodnota 1112183 K¢

Vynosova hodnota 0 K¢

Vécné hodnota 0 K¢

Hodnota pozemku 0 K¢

Zjisténa cena dle vyhlasky 606 534 K¢
Obvykla cena

1100 000 K¢

slovy: Jedenmilionjednostotisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

C. Rekapitulace
Zavéere€na analyza
Rizika technické povahy:
Prvky kratkodobé Zivotnosti i prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou v dobrém technickém stavu.
Objekt nema viditelné statické poruchy.
Rizika pravni povahy:
Podle vypisu z KN Plzeni LV ¢.5650, 2480 existuje omezeni vlastnického prava.
ZAVER :

Obvykla cena id.1/2 vl.podilu na nemovitosti
bez zavad je minimalné : 1 100 000,- K¢
Srovnanim s jinymi nemovitostmi tohoto typu v daném mist¢€, které byly v uplynulém obdobi z
obchodovany a je znama jejich obvykla cena (trzni hodnota), mohu odhadnout, ze obvykla cena
1d.1/2 vl.podilu ocenované nemovitosti bytové jednotky Cini:
1 100 000,- K¢
slovy:jedenmilionstotisic K¢
Tato cena je odhadovéna s ohledem na to, Ze se bude drazit cela byt.jednotka i s podilem na
spol.¢astech domu a pozemku v¢. ptisluSenstvi. Obvykla cena nemovitosti je ovlivnéna predevsim
polohou nemovitosti, ktera se nachazi v obci Plzen. Poloha je vhodna k bydleni. Dostupnost
nemovitosti je velmi dobra, v blizkosti jsou vSechny inz.sit¢, komunikace, jsou zde také ptijatelné
dojezdové vzdalenosti. Dale je cena ovlivnéna také pomérné stafim nemovitosti a dosud
provedenymi opravami a udrzbou . Déle jejim konstrukénim a materidlovym provedenim,
standardni vybavenosti, technickym stavem . Obvykla cena se tedy odhaduje pfedevsim s ohledem
na polohu ocefilované nemovitosti v obci

-10 -



Plzen, jeji celkovou velikosti, vlastnickym podilem, standardnim vybavenim, technickym stavem,
dispozi¢nim uspotradanim a piinalezejicim prisluSenstvim i s ohledem na cenovou urovei trhu s
nemovitostmi v obci i v regionu.

Rizika na zivotni prostiedi a ostatni faktory:

Na id.vl.pod.1/2 na byt.jedn. ¢.1047/13 véetné¢ podilu 788/25216 na spolecnych ¢astech domu
¢.p.1046, 1047 a pozemku p.¢. 3222, 3223 v obci Plzen, k.u.Bolevec, okres Plzen-mésto podle
mistniho Setfeni nebyly zjistény Zadné negativni vlivy na Zivotni prostiedi.

V podminkéach Ceské republiky ma piistup k informacim o v§ech realizovanych cenach prodejt
nemovitosti pouze stat ( prostfednictvim finan¢nich utrada), ktery vSak tyto udaje pro potieby
odhadct systematicky netfidi a rovné€z jim je takto z divodu ochrany osobnich dat neposkytuje. Z
toho diivodu existuje komer¢ni databaze, kde by soupisy cen mély spliiovat podminky aktualnosti (
jinak je jejich pouziti v rdmci analyzy trhu neadekvatni). Databdze vSak obecné nelze piecenovat,
nebot’ data v nich rychle zastaravaji a jsou pak uZitecna zejména pro sledovani trendt.Idealni stav
by byl, pokud by odhadci byli on-line napojeni na

databazi Ceského statického titadu, ktery eviduje informace o sjednanych cenach od finanénich
ufadii a souc¢asné méli pristup na databazi Katastralnich Gradu, ze kterych by mohli mimo jiné ziskat
ptislusnou kupni smlouvu s pfesnou identifikaci prodavané nemovitosti. To vSak v podminkach
Ceské republiky neni z diivodu vyse uvedenych mozné. Piesto Ize z veiejné dostupnych placenych i
neplacenych zdroja zjistit trendy ve vyvoji realizovanych cen nemovitosti véetné jejich piivodnich
nabidkovych cen. Na zdklad¢ dostupnych informaci, na zakladé popsanych parametra , na zékladé
srovnavacich kritérii, na zédkladé rizikovych faktort, na zdkladé provedenych vysledki pouzitych
metod ocenéni indikuji obvyklou cenu id.vl.pod.1/2 na byt.jedn. ¢.1047/13 v¢etné¢ podilu
788/25216 na spolecnych ¢astech domu €.p.1046, 1047 a pozemku p.¢. 3222, 3223 v obci Plzen,
k.u.Bolevec, okres Plzen-mésto ve vysi:

1 100 000,-K¢

Obvykla cena:
1100 000,- K&

[Zaver |
Veskeré materidly jsou duveérné a jsou vyluénym duSevnim majetkem zpracovatele, jejich zneuziti,
nedovolené rozmnozovani a distribuce mimo piedané paré ve dvou vyhotoveni objednateli
znaleckého posudku jsou trestné-pravné postizitelné, zneuziti materidlu je trestné.Zpracovatel na
pozadani objednatele a uplatné vyhotovi stejnopis.Veskera prava jsou vyhrazena.

Znalec neprovadél zadna Setieni smétujici k ovefeni pravosti, spravnosti a Uplnosti dokladd,
piedlozenych jako podklady pro zpracovani ocenéni.

Znalec vychazel pouze z prohlaSeni a piedlozenych podkladii a neodpovida za pravost a platnost
dokladi a dale prav k cizim vécem a najemnim vztahiim k nim, jejichz existenci ma nebo mohla mit
vliv na ocenéni.

Informace z jinych zdrojli, na nichz je zaloZena celd nebo ¢asti této zpravy jsou vérohodné, ale
nebyly ve vSech piipadech ovéfovany.

Znalec vypracoval ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho provadéni a neodpovida za piipadné
zmény, ke kterym doslo po pfedani ocenéni.

Znalec vychazel pfi zpracovani ocenéni z piredpokladu, ze existuje a v budoucnu budou existovat
nebo budou moci byt ziskany vSechny podminky, pravni ptedpoklady, pozadovana podnikatelska
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opravnéni, popf. spravni nebo jina rozhodnuti podminiujici nebo jinak regulujici predmét podnikani
souvisejici s predmétem ocenéni.

Znalec pracoval na zékladé metodik , vlastniho zjisténi, provedenych konzultaci u specialistii a
jinych odbornosti a provoznich tidaji sdélenych zadavatelem.

Metody ocenovani- trzni hodnota nemovitosti vychazi obvykle

z metod:

- 1. Metoda stanoveni vécné (substancni hodnoty)

- 2. Metoda stanoveni vynosové hodnoty

- 3.Metoda stanoveni porovnavaci / srovnavaci hodnoty(srovnani trznich cen, tj. cen
realizovanych na trhu).

V Stredoklukach 30.9.2016

Tomas Marsal
Lidicka 342
252 68 Stredokluky

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Praze ze dne 4.bfezna 1994 pod €.j. Spr 4086/93 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 190312916 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem ¢. 190312916.
SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
4

Kopie katastralni mapy
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30

7. nadzemni podlaZi ( 6. patro)- 2 byty

29) Jednotka & 1047/13 v 7.podlazi - byt & 13 o kuchyni a 4 pokojich
s pislusenstvim o celkové podlahové plose 78,80 m?

Podlahova plocha jednotlivych mistnosti bytu:

Kuchyné. = 14,81 m?
Pokoj . = 12,21 m*
Pokoj = 16,54 m?
Pokoj = 11,87 m?
Pokoj = 9,09 m’
Predsin ; = 10,68 m: i,
Koupelna = 2,62m"¢
wC s - 0,93 mz/

Lodzie o plose 7,27 m” a sklepni koje o plose 2,88 m” (podle evidenéniho listu) s¢ do
celkove podlahove plochy bytu nezapoéitava
Byt ¢. 13 vel. 4 + I celkem (zaokrouhleno na 1 desetinné misto) 78,80 m’

Vybaveni bytu a jeho pocet ks :

Drez nerez 1 ks
Sporak plynovy 1 ks
Michaci baterie vanova 1 ks
Michaci baterie diezova 1 ks
Vana ocelova 1 ks
Umyvadlo otoéné 1ks
WC misa ve.splachovaci nadrze (KOMBI) 1 ks
Zabudovana skfii 3 ks
Kuchyiiska linka vé. pracovni desky 1 ks
Télesa UT - plechové radiatory 5ks
Yodomeér na teplou vodu 1ks
Regulaéni ventil Sks
IRTN — méfeni tepla 5 ks
Infrazaric 1 ks

Sougasti bytove jednotky jsou nenosné pricky, bytové jadro, vnitini dvefe, vnitini strany
oken v& wvnitini strany vstupnich dvefi, podlahova krytina, vnitini elektroinstalace vé.
slaboproudych rozvodti, STA a plynoinstalace, vnitini osvétleni, rozvody teplé a
studene vody a Ustiedniho topeni vé. otopnych téles. K jednotce nepatii svisla stoupaci
vedeni a uzaviraci ventily jednotlivych rozvodi.

K vlastnictvi jednotky dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 788/25.216 na
spolecnych ¢astech budovy.
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