ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci
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Masarykova 679/33 412 01 Litométice

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro
potieby exekucniho tizeni 124 EX 17376/13.

Krupé u Kostelce nad Cernymi Lesy, Krupa, okres
Kolin

29.08.2019

29.08.2019, resp. 02.10.2019

XP invest, s. 1. 0., Ing. Jitka MaSinova
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Znalecky posudek obsahuje 7 stran textu véetn¢ titulniho listu a 13 stran pfiloh. Objednateli se

predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 04.10.2019



A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 16/2 a 19/6 a stavba €. p. 6 na pozemku parc. €. st.
19/1, vSe nachazejici se v obci Krupa, okres Kolin, katastralni uzemi Krupa u Kostelce nad
Cernymi Lesy, pro potfeby exekucniho fizeni 124 EX 17376/13.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu Pozemek parc. ¢. 16/2 a 19/6, stavba €. p. 6 na pozemku parc. €. st.
ocenéni: 19/1, katastralni uizemi Krupa u Kostelce nad Cernymi Lesy

Adre§ a/predmetu Krupéa u Kostelce nad Cernymi Lesy, Krupa, okres Kolin

ocenéni:

Kraj: StiedocCesky kraj

Okres: Kolin

Obec: Krupa

Katastralni uzemi: ~ Krupé u Kostelce nad Cernymi Lesy

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 29.08.2019. Prohlidka probéhla za pfitomnosti:
Robert Stehlik.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z
katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
uzemni plan, technické feSeni systému INEM, souhlas s odstranénim stavby, potvrzeni o
demolici stavby, fotografie stavby poskytnuta vlastnikem.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Stehlik Robert, €. p. 6, 28163 Krupa
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 16/2 a 19/6, stavba €. p. 6 na pozemku parc. €. st. 19/1, vSe nachazejici se
v obci Krupa, okres Kolin, katastralni izemi Krupa u Kostelce nad Cernymi Lesy.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu, a to u stavby €. p. 6. Nejednd se o stavbu pro
bydleni, budova ma charakter stodoly. Budova je nyni jiz ¢aste¢né odstranéna — viz Popis
nemovitosti.



Zpracovatel znaleckého posudku piedpokladd, ze vSechna poskytnutd data jsou uplna a
pravdiva.

7. Celkovy popis nemovitosti

Obec Krupa se nachazi v zapadni Casti okresu Kolin, cca 25 km od okresniho mésta. Ma
priblizné 400 obyvatel a mé minimalni obcanskou vybavenost — pouze obchod. Je obsluhovana
autobusovou dopravou a ma vetejné rozvody elektfiny a vody.

Ocenované pozemky se nachdzeji ve vychodni ¢asti obce.

Pozemek parc. €. 19/6 je ¢asti zahrady u rodinného domu jiného vlastnika. Je mirné svazity,
s uzitnymi plodinami a ovocnym stromem. Pozemek neni ptistupny z vetejné komunikace. Dle
uzemniho planu je pfevazné v zastavitelnych plochach. Na pozemku se nachdzi jimka, jinak
neni zasitovan. V misté je mozné napojeni na rozvody elektfiny vody.

Pozemek parc. €. 16/2 je zarostlou strani podél mistni nezpevnéné komunikace ve vlastnictvi
obce. Na pozemku se nachazi trvalé porosty pirevazné naletového piivodu. V misté je moznost
napojeni na rozvody elektro a pravdépodobné vody, na pozemku se dle sdéleni vlastnika
(neovétovano) nachazi hydranty VODOSu Kolin — napojeni na mistni vodojem. Dle izemniho
planu se jedna o zastavitelnou plochu, avSak pozemek nemize byt samostatnym stavebnim
pozemkem, nebot’ nesplituje parametr minimalni vyméry pro umisténi stavby (800 m2).

Budova €. p. 6, na pozemku parc. €. st. 19/1, ma charakter stodoly, nejedna se o stavbu pro
bydleni. Stavba je smiSené konstrukce, byla se sedlovou stfechou s taskovou krytinou, bez
podlah, bez vnitiniho vybaveni (pouze nefunkéni ptipojka elektfiny). Stavba byla jiz ke dni
prohlidky v havarijnim stavu, s vaznym naruSenim nosnych konstrukci. Ke stavbé byl
Méstskym tfadem v Ceském Brodé, odborem stavebniho a izemniho planovani, vydan Souhlas
s odstranénim stavby, dne 2.10.2019, ¢. j. MUCB 61390/2019. Tentyz den bylo zapocato
s odstranovanim stavby — potvrzeno prohldsenim zhotovitele a fotografii.



8. Metoda ocenéni

Pro cely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 29.10.2019, resp. u budovy ke dni 02.10.2019,
jsou pouzity vSeobecné uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o oceftovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda
porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi
CERM.

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trzni hodnotg, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ci
piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrti
a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.



B. ZNALECKY POSUDEK

Pozemky parc. ¢. 16/2 a 19/6 se nachazeji v zastavitelné oblasti, nejednd se ale o samostatné
stavebni pozemky — u pozemku parc. ¢. 16/2 vzhledem k jeho vyméie a ziejmé také kvili
umisténi hydrantii, u pozemku parc. ¢. 19/6 pak vzhledem ke tvaru, velikosti a umisténi. Jsou
nebo mohou ale byt zahradou, tedy nezastavénou ¢asti komplexu pozemkii u rodinného domu.
Budou proto porovnavany se zahradami nebo nepfipravenymi (nezasitovanymi,
neupravenymi) zastavitelnymi pozemky. Pozemky jsou oceniovany stejnou cenou i pies odlisSny
stav, nebot’ oba pozemky jsou limitovany negativnim faktorem — u pozemku parc. €. 16/2
svazitosti a nalety, u parc. €. 19/6 pak tvarem a piistupem. Oba pozemky proto mohou byt
fakticky pouzity pouze jako zahrady ptilehlych nemovitosti.

Budova €. p. 6 na pozemku parc. €. st. 19/1 je ocenéna nulovou hodnotou. Dle Souhlasu
stavebniho ufadu, prohlaSeni firmy i1 fotodokumentace jiz byla stavba ¢astecné odstranéna
(zbytek bude dle sdéleni povinného rozebirdn ru¢n¢). Naklady na demolici jsou hrazeny
poskytnutim zbytkového stavebniho materidlu.

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Pozemek parec. ¢. 16/2 a 19/6, katastralni izemi Krupa u Kostelce nad Cernymi Lesy

Pozemek v katastralnim tizemi Krupa u Kostelce nad Cernymi Lesy, obec Krupa
< K2 - AV R K5 - dalsi
¢. K1 - poloha velikost K3 - ucel uZiti K4 - inZenyrské sité Vlastnosti
Ocenovany Krupa u Kostelce nad Cernymi zastavitelna oblast, vyuziti nezasitovany neziistén
objekt Lesy, Krup4, okres Kolin jako zahrada Y ) Y
Pod Valy, Kostelec nad Cernymi plocha I pravdépodobné .
! lesy, okres Praha-vychod 1200 m" zastavitelny pozemek nezasitovany nezistény
locha 764 oo . , .
2 Vrbcany, okres Kolin P ?C a zastavitelny pozemek nezasitovany nezjistény
m
locha 928 & itelny
3 Tuchoraz, okres Kolin p 2 omezené zastavitelny nezasit'ovany nezjistény
m pozemek
4 Lazefiskd, Kostelec nad Cernymi plocha nezastavitelny pozemek E, V na hranici neziisten
lesy, okres Praha-vychod 2643 m’ (zahrada) pozemku J Y
locha 240 .. .
5 Jordan, Sadska, okres Nymburk El?c a zahrada IS na hranici pozemku | nezjistény




Cena Koef. Cena po Cena
| poradovand 1 dukee | redukei | Ki- | k2o | K- K- s gag | KO- | gy | oceliovaného
¢ resp- na na oloha | velikost ucel | inZenyrské vlastnosti tvaha x K6 objektu
zaplacena za P uZiti sité odhadce odvozena ze
2 pramen pramen L.
1m srovnani
» 1.360,00 .
1 | 1.700,00 K¢ 0.8 Ké 1.20 1.00 1.20 | 1.00 1.00 1.00 1.4400 | 944,00 K¢
, " 392,67 ,
2 | 392,67Ke Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.20 | 1.00 1.00 1.00 1.2000 | 327,00 K¢
. 467,50 N
3 | 550,00 K¢ 0.85 Ke 1.00 1.00 1.10 | 1.00 1.00 1.00 1.1000 | 425,00 K¢
. 680,00 N
4 | 800,00 K¢ 0.85 K& 1.20 1.00 1.00 | 1.10 1.00 1.00 1.3200 | 515,00 K¢
, . 1.583,33 )
5 | 1.583,33 K¢ Nepouzit Ké 1.20 1.00 1.00 | 1.20 1.00 1.00 1.4400 | 1.100,00 K¢
Celkem primér 662,20 K¢
Minimum 327,00 K¢
Maximum 1.100,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 339,62 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 322,58 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1.001,82 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient Gipravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce (lepsi - horsi)

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé¢ vySe uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

C. REKAPITULACE:

L. Vysledek dle srovnavaci hodnoty (za m2) po zaokrouhleni

Pozemek parc. ¢. 16/2 (po zaokrouhleni)
Pozemek parc. ¢. 19/6 (po zaokrouhleni)

Stavba €. p. 6 na pozemku parc. €. st. 19/1

662,20 K&/m®

660,- K¢/m2

235.000,- K¢

125.000,- K¢

0,- K.

C




ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitosti v daném misté a case
stanovena po zaokrouhleni na

360.000 K¢
Slovy: tfistaSedesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., Ing. Jitka MaSinova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: jitka.masinova@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.10.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustava
kvalifikovanych pro znaleckou Cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 9561-2025/2019 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni tad, v platném znéni.



E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni &fslo: 16/22 < \ i
Obec: Krupa [533459]4 \]
Katastrainf Gzemf: Krup4 u Kostelce nad €ernymi Lesy [675229] !
Cislo LV: 51
Vyméra [m2]; 354
Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapovy list: KMD
11611
Uréenf vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé s % ’w”“ *‘l :;io\ T8
Druh pozemku: zahrada
Sousednf parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Mlastnicke pravo

Podil
Stehlik Robert, ¢ p. 6, 28163 Krupa

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond
Seznam BPEJ
BPEJ Vymera

331514 354

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zéstavn( pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zéstavn( pravo smluvni

Zastavn( pravo soudcovské

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 19/62

Obec: Krupa [533459]2

Katastralni dzemf: Krupé u Kostelce nad Cernymi Lesy [675229
Cislo Lv: 51

Vyméra [m2]: 190

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!

Mapovy list: KMD

Uréenl vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedn( parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Podil
Stehlik Robert, & p. 6, 28163 Krupa

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond
Seznam BPE)
BPEJ Vymera

331512 190

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavn( pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
Zastavn( pravo smluvni’

Zastavn( pravo soudcovské



Informace o stavhé

Stavba: Cp.6 .
Obec: Krupa [533459] a - P
Cést obce: Krupd [75221]# | a
Katastréaini izemf: Krupé u Kostelce nad Cernymi Lesy [675229 I = z
Cislo LV: 51 : p
Stavba stoji na pozemku: p.C.st19/1 [
Typ stavby: budova s &fslem popisnym I
Zplsob vyuZiti: objekt k bydlenf ]
E Informace z RUIAN
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil

Stehlik Robert, €. p. 6, 28163 Krupa

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadneé zpasoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
yp
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavn( pravo smluvni

Zastavni pravo soudcovské

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st 19/1#

Obec: Krupa (53345912

Katastralni dzemf: Krupé u Kostelce nad Cernymi Lesy [675229
Cislo LV: 598

Vyméra [m2]: 1405

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostf
Mapowy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoff

Stavba na pozemku: &p6

Sousedn( parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Viasinicke pravo Podil

Chadimové Denisa, Ke Hrazi 73, Tremblat, 25165 Ondfejov

Zpuasob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického préva

Typ
Vécné biemeno chize a jizdy

Zastavni prévo smluvni



Krupa
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Porizena fotodokumentace

parc. ¢ 19/6

stavba ¢. p. 6 — ke dni prohlidky

11



odstranovana stavba

Uzemni plan

12



Demolice

Méstsky urad Cesky Brod
Odbor stavebni a uzemniho planovan!
namisti Husswa 70 | 28201 | Cesky Brad

Spis.zn.:

]
Wyfizuje:
Telefan:
Cesky Brad,

S-MUCE 59977/2019/050¢-Kos
RUCE 61393/2019

Sarka ¥osinova

321612134

dne 2. 10, 2019

SOUHLAS
S COSTRANENIM STAVEY

Wistsky ufad v Ceskem Brod?, adbor stavebnl a dramnihe plinowsing, jako stavebni diad sésiigng podie
§ 13 odst 1 pism. ¢ zdkona € 183/2006 5h., o Gremnim planowani a stavebinim fddu (stavehni zikan), ve
néni pozdefsich predpisi (e jen "seavebni 7ékan”], poscudil ohi@ien! ;améns adstanit staviu padia
§ 128 pust. 18 2 stavebniha 2akena, klerd dne 25932019 podal vlastnik stavhy

Denisa Chadimovd, nar. 9,7.1989, Ke Hrdel 73, 251 55 Ondfejov,

Robert Stehlil, nar. 25.5.1967, Krupd &, 281 63 Krupd,

ktereha rastupuje Viastimil Smejkal, IE0 14755165, nar. 14,9.2960, Bodficha Smetany 081, 287 01
Cesloy Brad

[t fen "wlastnik”], a na zakladé tehete posauzeni podie 5 128 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona
vyddva sauhlas
s odstrandnim stavhby
rodinny dim £, p. &, vEetné dopifkovych staveh

iile Jen “stavba®| na pozembu parc, & 1971 v katastrainim dremi Kropé u Koslelce nad Cernygmi Lazy,

Uddaje o nelu staviy:

= Slavby na poz. po £ 1901 jsou neobyvatelnd a v havadjnim stavu, hrozicim dficeni; pfipadnd amu
na zdravi asch, kiere by se na porernku pachazel

Iptsob nrovedent houracich prac:

= Swdpomod, odborng stavebnl dezor pad cduliafiovanim stavhy bude provaddt Viastimil Smejkal,
CiAIT LO00E44

Poudeni:

Wlasinlk e podle § 128 adsL 5 stavenntha zakana povinen ajistit, aby odstranéni stavby livlo provedeno
stavehinim podnidatelem, Stavbu, kierd k uskutefnénl nevydaduje stavebni povelen:, mids jeji viastnik
adstranit svdpormocl, pokud zajisti providénl stavebniho dezor, U staveh, v nich? je plitomen asbest,
ajisti provadEni dozoru oscbou, krterd md opravegnl pro odboms vedenl provadéEni stavky podle
syldttniibo pravnibo predpisw,

13



), MEE B39O/ 2019 s 2

Soublas s dorufuje vlastnikavi spolu < ovifenou dokumentaci bouracich raci a EokEenym organim,
Sounlas pabyvd pravnich otinid dnerm doruceni vlastaikavi

Stavebni arao
Ing. Radona Maresowd v 1 Cesky Brod Fi
cdharty pracovnil stavebnihe Ofadu :
oprévnana dfcdni osoba | [
Za spravinest whotoven| Adam Tutecky _|

Poplatek:
Sprawni paplatek podle wdkana & 634/2004 5b, 0 spravpich poj datcich polotky 18 ndst. 13 ve wyii 500 KE
byl zaglacen dna 2,10 3079,

Ubdrzi;

dastnict [dodejky):

Deniss Chadiroud, e Hrézi cp. 74, Tremblat, 25165 Ondrejay

wlastimil $mejkal, Redficha Smetany £ 951, 282 01 Zesky Brosl
rastaupenl pro: Robert Steflik, Krupa 5, 2HE 63 drupd

ostatni:
neEsesky tfad Cesvy Brod, odbor 2PaZ,
sletln: namasti Husawe £p. 70, 2672 01 Cashy Srod



Miroslav Smid
Choceradska 6
251 62 Svojetice
Tel: 323 610 000
Fax: 323 610 001
777344945 - 9

Zuzana Stehlikova
Krupa 6
28163 Krupa

Ve Svojeticich dne 2, 10, 2019

Demolice stodoly &. p. 8 v obci Krupa

Demolice stodaly byla provedena nasi firmou za odvoz stavebniho materialu (palivové
dfevo) z demolice.

S nozdravem

Mirosiav Smid
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1200 m2, Pod Valy,
Kostelec nad Cernymi lesy, okres Praha-
vychod

Celkova cena: 2.040.000 K¢

Adresa: Pod Valy, Kostelec nad Cernymi
lesy, okres Praha-vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zagatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.400,000 K¢
1 Vyvoj ceny
1.920.320 K& ® m viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
1.440.640 K¢ nabidky
960.960 K&
481.280 K&
1.600 Ké -
o s¥
s ’ et
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Pod Valy, Kostelec nad Cernymi lesy, okres Soucasné vyuziti pro bydleni
Praha-vychod
Cena 2040 000 K¢ Umisténi objektu Polosamota

Plocha pozemku (m2) 1200

Slovni popis

Prodej stavebniho pozemku 1200 m2 v Kostelci nad Cernymi lesy. Pozemek se nachazi v
klidné Casti obce na okraji lesa s minimalni okolni zastavbou. Vyhodou je obcanska
vybavenost a dostupnost do centra Kostelce 3 minut chiizi pésky. Doporuc¢ujeme prohlidku.
Moznost dohody koupé i mensi velikosti pozemku (750-1200 m2). Vice informaci u maklére.
S financovanim radi pomtizeme.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 764 mz, Vrbéany, okres
Kolin

Celkova cena: 300.000 K¢

Adresa: Vrbcany, okres Kolin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

360.000 Kc
= Vyvoj ceny

328.000 K¢ W Viozenf inzeratu
Inzerat odstranen z
"abidk

296.000 K¢ nabidky .
Datum a vyse kupni ceny

264.000 K¢

*
232.000 K¢
200.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Vrbcany, okres Kolin Plocha pozemku (m2) 764

Cena dle kupni 300 000 K¢ Soucasné vyuziti zahrada
smlouvy

Kupni smlouva 30.07.2019 Umisténi objektu Centrum obce
podepsana dne

Cislo Fizeni V-6643/2019-204

Slovni popis

Nabizim prodej zahrady urcené k zastavbé, 1ze zde postavit jednopodlazni budovu s
podkrovim, o celkové vyméie 764 m2 v obci Vrb¢any, nedaleko Kolina, pouhych 30 minut od
Prahy. Pozemek se nachdzi v samém srdci obce s vyhledem na krasny barokni kostel sv.
Véclava. V obci je vybudované vicetcelové hiisté. V bezprostiedni blizkosti obce je vlakova
stanice Vrb¢any. Tento pozemek Ize napojit na ptipojku obecni kanalizace a na elektrickou
pripojku.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 928 mz, Tuchoraz,
okres Kolin

Celkova cena: 510.400 K¢

Adresa: Tuchoraz, okres Kolin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

©10.000 K

= Vyvoj ceny
570.000 K¢ | Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
530.000 K¢ nabidky
[ °

490.000 K
450.000 K¢
410.000 K¢

i L._"\‘:'“ N L(,\") y & \j” 2 ; L_J\\j.

3 > el oY 5 \,"l % > )
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 510 400 K¢ Soucasné vyuziti zahrada

Plocha pozemku (m2) 928

Slovni popis

Dovoluji si Vam exkluzivné nabidnout k prodeji pozemek o celkové rozloze 928 m2 v obci
Tuchoraz. Nyni je pozemek evidovan jako zahrada bez stavebnich €1 zahradnich objekti.
Pozemek se nachazi dle schvaleného uzemniho planu obce Tuchoraz v rozvojové zon¢
bydleni, individualni venkovského typu. Tedy dle splnéni podminek pro vyuzZivani tzemi, lze
zde uskutecnit stavbu rodinného domu. Pozemek se nachdzi v ochranném pasmu tvrze
Tuchoraz. Vice informaci o pozemku na prohlidce nemovitosti, kterou Vas rada provedu,
nebo u makléiky osobné.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 2643 mz, Lazenska,
Kostelec nad Cernymi lesy, okres Praha-
vychod

Celkova cena: 2.114.400 K¢

Adresa: Lazeiiska, Kostelec nad Cernymi
lesy, okres Praha-vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.500.000 K¢
= Vyvoj ceny
2.340.000 K¢ W Viozenf inzeratu
Inzerat odstranen z
bidk
2.180.000 K& dlilshicln
. °
2.020.000 K&
1.860.000 K¢
1.700.000 K¢
] Y C & C =] 5 [s
o S g o o> o Y o cha c B3
9 ¥ ¥ 5 e o . oF v
) . O ¢ I8} &) )
o* e oo Q pl R P e ~l

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Lézenska, Kostelec nad Cernymi lesy, okres
Praha-vychod

Cena 2 114 400 K¢

Plocha pozemku (m2) 2643

Slovni popis

Soucasné vyuziti

Umisténi objektu

zahrada

Klidna ¢ast
obce

Prodej zahrady o vyméfe 2643 m2 v Kostelci nad Cernymi lesy v ulici Lazetiska, nedaleko
namesti. Na hranici pozemku je ptiveden elektricky proud a vetejny vodovod. Obec Kostelec
nad Cernymi Lesy ma plnou ob¢anskou vybavenost. Pozemek v souasné dobé neni stavebni.
Je mozné zde umistit mobilheim. Idedlni investi¢ni ptilezitost do budoucna. Doporucujeme

prohlidku s makléifem. S financovanim Vam radi pomtzeme.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 240 mz, Jordan, Sadska,
okres Nymburk

Celkova cena: 380.000 K¢

Adresa: Jordan, Sadské, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

460.000 K
= Vyvoj ceny
428.000 K¢ W Viozenf inzeratu
Inzerat odstranen z
nabidky

396.000 K¢ .
Datum a vyse kupni ceny

364.000 K¢
332.000 K¢ -

300.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Cena dle kupni 380 000 K¢ Plocha pozemku (m2) 240
smlouvy

Kupni smlouva 09.05.2019 Soucasné vyuziti zahrada
podepsana dne

Cislo Fizeni V-3653/2019-208

Slovni popis

Nabizime vam ke koupi zahradu o vymeéte 240 m2, kterd se nachdzi v obci Sadska, ulice
Jordan, s velmi pé¢knym vyhledem na kostel. Pozemek je rovinaty, vhodny k umisténi
mobilheimu, nebo mensi zahradni chatky. InZenyrské sit€ jsou na hranici pozemku. V misté
se nachazi skola, skolka, banka, posta, 1€kati. Velmi dobré dopravni spojeni PID, vlak, BUS
jak smér Praha, tak Nymburk, Podébrady. Nedaleko cca 3 km ndjezd na D11. V okoli se
nachazi moznosti turistického a sportovniho vyziti, jezero, lesy Kersko, né€kolik cyklostezek.
Doporucujeme osobni prohlidku. Zajisténi nejvyhodnéjsiho financovani je pro nas
samoziejmosti. ID: 56072.
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Ovérovaci dolozka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Ovétuji pod poradovym Cislem 123969437-28769-191113144006, Ze tento dokument, ktery vznikl
pievedenim vstupu v listinné podob¢ do podoby elektronické, se shoduje s obsahem dokumentu, jehoz
ptevedenim vznikl.

Vstup v listinné podobé se sklada z 20 listh (stranek textu).
Zjistovaci prvek: bez zjiStovaciho prvku

Tato dolozka byla vyhotovena aplikaci zakona ¢. 300/2008 Sb. a dle vyhlasky ¢. 193/2009 Sb.

prostiednictvim elektronické aplikace systému kontaktnich mist vefejné spravy.
Ov¢étujici osoba:

Soudni exekutor JUDr. Ondrej MareS$, LL.M. dne 13.11.2019

liaan

123969437-28769-191113144006

Tuto skute¢nost muzete ovéfit v Glozisti ovéfovacich dolozek
( https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky )
Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi piedpisy.



