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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Usnesenim soudniho exekutora JUDr. Ondfeje MareSe, LL.M., Exekutorsky turad
Litomeéfice, ze dne 10.09.2020, ¢.j. 124 EX 3074/11-169, byl ustanoven znalecky Ustav
XP invest, s.r.o. vyhotovenim znaleckého posudku ke stanoveni obvyklé ceny
rodinného domu ¢.p. 112 v¢. pfisluSenstvi a pozemkt parc. €. 31 a 32/2 v obci
Radonice, okres Chomutov, katastralni izemi Radonice u Kadan¢, za ucelem zjisténi
realné trzni hodnoty majetku.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 112, obec Radonice
Adresa pfedmétu ocenéni: ¢.p. 112, Radonice, okres Chomutov
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Chomutov

Obec: Radonice

Katastralni izemi: Radonice u Kadan¢

3. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 22.09.2020. Povinny vlastnik ani jiné osoby nebyly
ptitomny, obhlidka nemovitych véci byla provedena z vné objektu. Stavebné technicky
stav a vybaveni nemovitosti se dohaduje dle vizualniho posouzeni stavby, vyméra
uzitné plochy stavby se dohaduje dle plochy =zastavéné. Pro tucely vyhotoveni
znaleckého posudku bylo dale vyuzito vetfejné dostupnych zdroju dat.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodnova mapa, informace realitnich kancelari, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Gaborova Sona, Diinovska 4582, 43004 Chomutov
Nemovitosti:

Rodinny dim cC.p. 112 v¢. piislusenstvi a pozemku parc. ¢. 31 a 32/2 v obci
Radonice, okres Chomutov, katastralni izemi Radonice u Kadang.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim byl postaven jako samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Diim je pravdépodobné celkove podsklepeny, je zde ptida a vybudované obytné
podkrovi se nepiedpoklada. Odhadem byl objekt postaven pocatkem 20. stoleti.

Zéklady jsou pravdépodobné kamenné, konstrukce objektu je cihlova, tloustka stén je
odhadem do 45 cm a stropy jsou pravdépodobné z dievénych trama. Diim ma sedlovou
stitechu, stiesni krytinu tvoii eternitové Sablony a klempiiské prvky jsou plechové.
Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a stavba neni zateplena.

Dispozicné je dim feSen pravdépodobné dvougeneracné, predpoklada se na kazdém
podlazi jeden byt. Podlahova plocha &ini dle plochy zastavéné odhadem do 180 m”.

Vnitini vybaveni stavby nebylo zji§téno z divodu neumoznéni prohlidky. Na zakladé
toho se usuzuje na standardni vnitini vybaveni — sanita se uvazuje standardni (vana,
umyvadlo, splachovaci WC, vnitini dvefe dievéné plné ¢i difevéné prosklené a
kuchynska linka standardni se sporakem. Podlahové krytiny se predpokladaji standardni
(PVC, lina, koberce, dlazba apod.). Nadstandardni prvky se nepiedpokladaji.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V — zda je dim pfipojen ¢i odpojen od
distribucni sité se nepodafilo zjistit. Na zéklad¢ informaci z vetejn¢ dostupnych zdroji
(CUZK) je objekt napojen na vodovod, odpadni vody jsou svedeny do kanalizace
Vytapéni domu - nezjisténo - predpoklad: kotel na tuha paliva ¢i lokalni vytapéni.

Stav objektu dle vizualniho posouzeni dozity se silné zanedbanou udrzbou. Svislé
konstrukéni prvky funkéni, fasadda zcela dozitd. Stfesni konstrukce vizudlné funkéni,
stfe$ni krytina zcela dozitd. Okna a dalsi vyplné otvort zcela dozité. Konstrukéni prvky
kratkodobé zivotnosti a vnitini vybaveni se bez dalSiho uvazuji dozité. Stav rodinného
domu se pro Ucely ocenéni uvazuje pied rekonstrukei.

Na pozemku se nachazi okrasné, ptipadné ovocné dieviny a oploceni tvoti dfevény plot.
Samotny pozemek je rovinaty. Pristup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté. Moznost parkovani je na vlastnim pozemku.

Dtim je postaven ve stfedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé bytovymi a
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodli je mald - vybavenost menSimi
obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zékladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze ¢astecCna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze castetnd vybavenost z hlediska
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vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelenn v podobé lesti a luk. Je zde stfedni nebezpeci vyskytu
povodné (izemi tzv. 20leté vody).

V mist¢ je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.

V misté je zvySena kriminalita, krddeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.



Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zdznamy (zastavni
pravo exekutorské podle § 69a exekucniho tadu, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho
organu, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni exekuce - Géaborova Sona,
zahajeni exekuce - Gaborova Sona), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni predpoklad celkové
Podkrovi ne
Pida ano
Diim byl postaven v roce pocatek 20. stoleti
\Z];Srt(;i Vitr)l}ljormace o dobg odhadem
Rozsah rekonstrukce domu -—--
Zaklady nezjisténo - predpoklad: kamenné
Konstrukce nezjisténo - predpoklad: cihlova
Stropy nezjisténo - predpoklad: dfeveéné tramové
Tloustka stén nezjisténo - predpoklad: cca do 45 cm
Strecha sedlova
Krytina stfechy eternitové Sablony
Popis rodinného domu Klempiiské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky nezjisténo - predpoklad: vapenné
Typ oken v domé Spaletova

Orientace oken obytnjch severovychod, severozapad, jihovychod, jihozapad

mistnosti

Koupelna(y) nezjisténo - predpoklad: klasick4 vana, umyvadlo
Toaleta(y) nezjisténo - predpoklad: klasicka toaleta

Vstupni dvete drevéné

Typ zarubni nezjisténo - predpoklad: ocelové ¢i dievéné

Vnitini dvefe nezjisténo - pfedpoklad: dievéné plné, dievéné

prosklené
Osvétlovaci technika nezjisténo - predpoklad: lustry
Kuchyné nezjisténo - predpoklad: klasicka linka, sporak
Dispozice RD dvougeneraéni
Popis mistnosti a rozméry v Podlahova plocha ¢ini cca do 180 m’,




m2

Elektiina nezjisténo - predpoklad: 230 V

Vodovod nezjisténo - predpoklad: vodovod

Svod splasek nezjisténo - predpoklad: verfejna kanalizace
Plynovod nezjisténo - piedpoklad: ne

nezjisténo - predpoklad: kamna na tuha paliva ¢i

Reseni vytapéni v domé Jokalni vytapéni

Topna télesa nezjisténo

Reseni ohievu vody nezjisténo

nezjisténo - predpoklad:prkenné podlahy, ptipadné

Podlahy v domé standardni krytiny (lino, PVC, koberce, dlazba apod.)

Popis stavu rodinného domu zanedbany stav pred rekonstrukei

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Vady rodinného domu

Trvalé porosty okrasné dfeviny, ovocné dieviny
Venkovni stavby kolny, pfistiesky v dozitém stavu

Popis pozemku Sklon pozemku rovinaty
Oploceni dievény plot
Pristupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci stfedni ¢4st obce

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni skola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v misté je pouze ¢astecna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v misté je pouze Caste¢na
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdulezitéjsi Gfad/afady v misté, ostatni tfady v
Popis okoli dojezdové vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

Vybavenost

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt, zelen v

podobé lesii a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita
se stfednim nebezpecim vyskytu povodné (Gizemi tzv.
20leté vody)

Zivotni prostiedi

zastavka vlakovych a autobusovych spoji, parkovani

Spojeni a parkovaci moznosti .
PoJ P na vlastnim pozemku

v misté je zvySena kriminalita, kradeze mensiho

Sousedé a kriminalita rozsahu zde nejsou neobvyklé

Vécna biemena nejsou

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (zastavni
pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho
Dalsi informace organu, exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti, natizeni exekuce - Gaborova Sona,
zahajeni exekuce - Gaborova Sona), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 22.09.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zikonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Daéle je pouzita metodika "Postupy pfi oceiiovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
smeénéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny diim ¢€.p. 112, obec Radonice

Rodinny dim ¢.p. 112 obec Radonice
< . K4 - - .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pozemek KS - dalsi vlastnosti
. . . 2 , " Hodnocen typ stavby, piedpokladané
Ocerovan Radonice, okres 180 d & Pied 2 . .
objekt v Chomutov odsrl?lé evno Hg;r}i:)a\?: b rekonstrukei 743 m vybaveni, kvalita pozemku, kolny a
P peny: venkovni upravy apod.
. Obdobny typ stavby, vybaveni
1 Eig:gf;’/()kres 170 mz, Patrovy Dobry 964 m’ predpoklad obdobné, nova koupelna,
kolny, pozemek obdobny
Pratelstvi, Dvoupodlazni fadovky, po Cast.
2 Podbofany, okres 158 mz, Patrovy Dobry 924m’ rekonstr., kolny, sklipek, udrzovany
Louny pozemek
Zahradni, Klasterec
o 2 ; , 2 Dvoupodlazni fadovka, vybaveni
3 pad Onri, okres 140 m’, Patrovy Dobry 276 m predpoklad lepi, maly dvir
" " Srovnatelny typ stavby, vybaveni
4 gﬁgﬁ;‘;’\?kres’ 120 m’, Patrovy f;lfgnc trukei 1174 m’ predpoklad obdobné k rekonstrukei,
i pozemek mirné lepsi




Cena Koef. Cena
. | pozadovana | redukce Cena po K1 - K2 - K3 K4 - KS - K6 - Kix | oceiovaného
[ redukei na . - dalsi tivaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 )
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen P
srovnani
I X L0000 1 00 | 008 100 | 1.10 1.06 1.00 11427 | 944342 K¢
2 igS0.000 0.8 ;{224'000’00 1.05 0.95 1.24 | 0.81 1.20 1.00 1.2023 | 1.517.092 K&
3 11(299'000 0.85 ;{299'150’00 1.10 0.92 120 | 0.72 1.13 1.00 0.9880 | 1.719.787 K&
4 :(.éoo.ooo Nepouzit Il(.éOO.OOO,OO 100 | 088 100 | 117 1.03 1.00 10605 | 1.037.247 K&

Celkem primér

1.304.617,00
K¢

Minimum 9{4'342’00
K¢e
Maximum 1719‘787,00
K¢e
Smérodatna odchylka - s I3<763A629,29
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 9K360~987,71

Pravdépodobna horni hranice - primér +s

1.678.246,29
K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient ipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce priméfené nizsi

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=1.304.617 K¢

1.305.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)

Rodinny diim ¢.p. 112 obec Radonice

[ ’ K1 - poloha K2 - velikost | K3 - stav ‘ K4 - | K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceriovany | Radonice, okres 180 m’, dvougenera¢ni, | Pred 2 Hobdn oce'nl:yp l?“‘be’ prle(:dpik}adane
objekt Chomutov odsklepeny: celkové rekonstrukei 743 m vybaveni, kvalita pozemku, kolny a
P peny: venkovni upravy apod.
. Obdobny typ stavby, vybaveni
1 Radonice, okres 170 m’ Patrovy Dobry 964 m’ predpoklad obdobné, nova koupelna,
Chomutov ’ .
kolny, pozemek obdobny
Pratelstvi, . Dvoupodlazni fadovky, po ¢ast.
2 Podbotany, okres 158 mz, Patrovy Dobry 424 m’ rekonstr., kolny, sklipek, udrzovany
Louny pozemek
Zahradni, Klasterec
o . 2 Dvoupodlazni fadovka, vybaveni
3 nad Ohfi, okres 140 mz, Patrovy Dobry 276 m . o 7
Chomutay predpoklad lepsi, maly dvar
« . Srovnatelny typ stavby, vybaveni
Domasin, okres 2 } Pied 2 N . .
4 Chomutoy 120 m’, Patrovy rekonstrukei 1174 m predpoklad 'obslobnve’k rekonstrukci,
pozemek mimé lepsi

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii oceiiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢.

1 7.052,94
2 14.430,38
3 14.278,57
4 9.166,67

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

~ z 3 2
Cena poZadovana resp. zaplaceni za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,80
0,85

12.136,79
6.347,65
1,9120

9.798,85

Cena po objektivizaci
6.347,65

11.544,30

12.136,79

9.166,67

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)
OK

I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Rodinny dim ¢.p. 112 obec Radonice
[ K1 - poloha K2 - velikost | K3 - stav | K4 - ‘ K5 - dalsi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
180 mz, Hodnocen typ stavby,
Ocenovany | Radonice, okres dvougenera¢ni, Pied 743 m predpokladané vybaveni, X
objekt Chomutov podsklepeny: rekonstrukci m kvalita pozemku, kolny a
celkové venkovni upravy apod.
Obdobny typ stavby, vybaveni
Radonice, okres 2 ; , 2 piedpoklad obdobné, nova
1 Chomutov 170 m', Patrovy Dobry 964 m koupelna, kolny, pozemek 2
obdobny
Pratelstvi, Dvoupodlazni fadovky, po
2 Podbotany, okres 158 mz, Patrovy Dobry 24 m cast. rekonstr., kolny, sklipek, 1
Louny udrzovany pozemek
Zallr adnf, Dvoupodlazni fadovka,
Klasterec nad 2 , , 2 P -
3 o 140 m’, Patrovy Dobry 276 m vybaveni piedpoklad lepsi, 3
Ohfi, okres PRSI
maly dvur
Chomutov
Srovnatelny typ stavby,
Domasin, okres 2 , Pied 2 vybaveni piedpoklad obdobné
4 Chomutov 120 m, Patrovy rekonstrukci 1174 m k rekonstrukci, pozemek mirné 3
lepsi




Vypocet zakladni ceny

¢ Cena poZzadovana resp. zaplacens za 1 m’
1 7.052,94

2 14.430,38

3 1427857

4 9.166,67

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 9.794,44 K&/m’

Uprava ceny dle ¢1. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,80
0,85

Cena po objektivizaci
6.347,65

11.544,30

12.136,79

9.166,67

9.794,44 * 0,8000 = 7.835,55 K¢&/m”

Soucdin

12.695,30
11.544,30
36.410,37
27.500,01

88.149,98

9.794,44

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu® je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

7.835,55 K¢&/m®

* 180,00 m’

=1.410.399,00 K¢

1.410.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.305.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.410.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

1.350.000 K¢

Slovy: jedenmilionttistapadesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 08.10.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd€jsSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustava kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 12202-1980/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:
Obec:

tastraini Uzemi:

Cisio LV: 237

Vyméra [m): 475

Typ parcely: Parce'a katastru nemovitost
Mapovy list: DKM

Uréeni vymény: Graficky neoo v gigitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéns plocha @ nacvor

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Radonice [13!

oo

12 ¢ p. 112; rodinny dim

Stavoa 1)l na pozemku:

Stavebni chjekt:

Adresni mista:

Sousedn/ parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

Gaborové Sona, Dfincvska 4582, 43004 Chomutov
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Zastavn pravo exekutorské podle § 623 exekuén'ho fadu
Zéstavni pravo z rozhecnuti sprévnihc organu
Jiné zapisy
Exekucn' prikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Gaboreva Sefia

Zzh&jen! exekuce - Gaborova Sora

[E Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

visté Chomutov2

Nemovitost je v dzemnim obvoduy, koe statn’ spravy katastru nemovitosti CR vykonava Kat
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Informace o pozemku
Parcein’ &islo:
Obec:

Katastréini Gzemi:

Cisio Lv:

Vyméra [m?: 268

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymérny: Graficky neoc v cigitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedn| parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Gaborové Sona, Dfinovska 4582, 43004 Chomutov

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédéisky padni fond
Seznam BPEJ

BPE) Vyméra
461002 268

Omezeni vlastnického prava

|

Zastavn’ pravo exekutorské podle § 693 exekuén’ho fadu

Zéstavni pravo z rozhodnuti sprévniho organu

Jiné zapisy

|

Exekuén' prikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Gaborova Sora

Zzhzjen' exekuce - Gaborova Scra

[E] Rizeni, v rémdi kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy Gdaj

urad pro Ustecky kraj, Katastraini pracovisté Chomutov2

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statn’ spravu katastru nemovitost! CR vykonava Katastrain
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Situace nemovitosti v mapé
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Zprava o povodiiovém riziku

Adresa Kraj: Ustecky kraj
Okres: Chomutov
Obec - ¢ast obce: Radonice - Radonice

Ulice, €.p./c.0.1 112
PsC: 43155

Rizikova zdna pro vybranou adresu

- z6na se stfednim nebezpetim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplfujici informace

SoufFadnice S-1TSK: X: -819632 ¥: -1008333

‘Souradnice GPS: N: 50°17'48,07" E: 13°17'12,04"

Kod adresy: 18460216 (dle registru RUIAN]

Presnost: adresa byla zaméfena s presnosti na stavebni objekt

16
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 170 m’,
Radonice, okres Chomutov

Celkova cena: 1.199.000 K¢

Adresa: Radonice, okres Chomutov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 800 000 K&
1 600 000 K&
® < S = e 2\
1 400 000 Ké& \\
\\_
\\\
1 200 000 K& —e
1 000 000 K&
S (S (S} S (8] S S S} I (S
& 5 & & & & § & & §
> 5 &' & & & & & Y 4
& o @ o < o & & A ©
1 vyvojceny [ Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Radonice, okres Chomutov Plocha uzitna 170
Cena 1 199 000 K¢ Podlahova plocha 170
Poznamka k cené 1 199 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha pridruzeného = 964
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj
Typ domu Patrovy Odpad Vefejna
kanalizace
Stav objektu Dobry Umisténi objektu Centrum obce
Zastavéna plocha 100

(m2)
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Slovni popis

Dum k rekonstrukei v centru obce. V pfizemi domu se nachazi chodba, dv€é mistnosti,
technickd mistnost a WC. V patfe nalezneme koupelnu s rohovou vanou, sprchovym
koutem a WC. Déle dva pokoje. Na ptud¢ Ize vybudovat dalsi pokoje. U domu je zdéna
dilna a stodola.

4. Fotodokumentace

&
- | & |
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5. Mapové zobrazeni

@Ceska’ posta

Restaurace Zlata Koruna @ Q’ Hospoda "U Dolejsich”
Potraviny Perla

Lékarna Radonice Q
(22117
&
Google
' Ocenovana nemovitost ,

S

Map data ©@2020

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 158 m’,
Ptatelstvi, Podboiany, okres Louny

Celkova cena: 2.280.000 K¢

Adresa: Pratelstvi, Podborany, okres
Louny

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2800 000 K¢

2 600 000 K¢

2400 000 K¢ @ < L

2000 000 K&
o o o o ISy o S o S S
S S Ny S S S’ S’ INg S INg
v 0 R & ¥ & & & & &
o o o S > > & v & &
S S S Q S S S S S
& © & & @ o > & © ©

1 vyvojceny [—] Viozeniinzeratu [[__] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Pratelstvi, Podbofany, okres Louny Zastavéna plocha 120
(m2)
Cena 2 280 000 K¢ Plocha uzZitna 158
Poznimka k cené 2280 000 K¢ za nemovitost Plocha pridruzeného = 424
pozemku
Konstrukce budovy Smisena Voda Vodovod
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod
podlazi
Stav objektu Dobry
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Slovni popis

Radovy RD v obci Podbofany. Diim je umistén u silnice, ktera prochazi obci, tim se
nabizi moznost vyuzit dim ke komerénim ucelim. Pfizemi by tak mohlo slouzit
naptiklad, jako zdzemi autodilny, nebo jiné provozovny. V tuto chvili, je v pfizemi
bytova jednotka 1+1 z chodby je vstup do dilny a garaze. V kuchyni je nova dlazba a
kuchynska linka. Dfevénym schodistém se dostaneme do prvniho patra, kde se nachazi
bytova jednotka 3+1 s kuchyni s dievénou podlahou. Z chodby vstoupite na dievény
balkon s posezenim s vyhledem do zahrady. Dim ma zanovni stfechu, plastova okna.
Pochlubit se mize plivodnimi dfevénymi dvefmi, kachlovymi kamny a krasnou
vzrostlou zahradou. Zahrada slouzi predev§im k odpocinku, je zde nékolik ovocnych
stromu a keft, krasné misto k posezeni naleznete pod vzrostlym pnoucim se vinem. Na
zahrad€ ma své misto zdéna ktilna na naradi a okrasou je jisté podzemni sklipek. Je zde
i studna. RD je caste¢né podsklepen, napojen na kanalizaci a vodni fad, topeni je
ustiedni plynovym kotlem, da se topit i lokaln¢ kamny. Pidni prostory, je mozné vyuzit
k pristavbé. V obci je veskera ob¢anska vybavenost

4. Fotodokumentace

RE/MAX

22



5. Mapové zobrazeni

AREM REGION

Ckounay UsTI NAD L
Rokle
WARLOVY VARY REGION
!Vilémou
Raddnica
Masilov
GU g|g

Ocenovana nemovitost

i
Nové Sedio
EHA Chbany (225 |
Libédice
:
Racetice Ceradice
Velika Ves
Krasny Dviir
Poﬁfany
Map data ©2020
@ Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 140 m’,
Zahradni, Klasterec nad Ohii, okres
Chomutov

Celkova cena: 1.999.000 K¢

Adresa: Zahradni, Klasterec nad Ohii,
okres Chomutov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
2800 000 K¢
2600 000 K¢

2 400 000 Ké

2 200 000 K& \

2 000 000 Ké& »—e——-—eo—@

1 800 000 K¢

1 600 000 K&

) o o o S
S 73\ '\T m& ‘k:\\ 5‘:" _4“"
& S & v > 3
ozeniinzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Zahradni, Klasterec nad Ohii, okres Zastavéna plocha 136
Chomutov (m2)
Cena 1 999 000 K¢ Plocha uzitna 140
Poznamka k cené 1 999 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 140
Konstrukce budovy SmiSena Plocha pridruZeného = 276
pozemku
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 3 Plyn Plynovod
podlazi
Stav objektu Dobry
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Slovni popis

Bytovy diim se dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami v klidné ¢asti mésta v
blizkosti lazni. Vhodné jako investice na prondjem, s moznosti pidni vestavby.
Moznost i dvougenera¢niho bydleni. Velmi dobra dopravni dostupnost, obcanska

vybavenost v misté.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Vyskov

Bitozeves
Pestolopr

Zatec

Lipno

Macholupy

Nesuchyna

T
Map data ©2020 GeoBasis-DEBKG (22009)

Misto Spofice
Oberwiesenthal E
% Brezno
Klagferec
nad Ohfi cadaii
Jachymoy Rokie
Chbany
(0}
;b Ral&l:e
Kyselk.
i Krasny Dwir
irlovy Vary Podborany
ED
Keolova
SR Hradisté Vales Vroutek Kryry
Military Area 3
Gox gle Bochov
, Oceniovana nemovitost ’

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 120 m’, &.p. 18,
Domasin, okres Chomutov

Celkova cena: 1.100.000 K¢

Adresa: Domasin, okres Chomutov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 300 000 K¢
1 200 000 K¢

1100 000 K¢ @ ©

@

1 000 000 K¢

900 000 K¢

[ vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [__—] Inzerat odstranén [____] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Domasin, okres Chomutov Stav objektu Pred
rekonstrukei

Cena dle kupni 1 100 000 K¢ Zastavéna plocha 80
smlouvy (m2)

Kupni smlouva 14.08.2020 Plocha uzitna 120
podepsana dne

Cislo Fizeni V-5711/2020 - 503 Plocha pridruzeného 1174

pozemku
Poznamka k cené 1 100 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Voda Vodovod
véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy SmiSena Odpad Septik
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Okraj obce
Pocet nadzemnich 3
podlazi
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Slovni popis

Samostatné stojici rodinny diim s ¢islem popisnym a velkym pozemkem, nachéazejici se
na okraji klidné obce Louchov. V pfizemi domu najdeme kuchyni s kachlovymi kamny,
pokoj, koupelnu s WC a sklipek. V patie jsou tii pokoje a piidni prostor skytd moznost k
dalsimu dobudovani obytného prostoru. Je zde nutno udélat kompletni rekonstrukci dle
vlastnich predstav.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Aue Annaberg-Buchholz -”‘_\'-j‘
Schwarzenberg 30
Eibenstock S Most i [ 55 ]
//\{\ ? Chomutov
o 3 | E442 |
e Chenylesenthal 23]
i Kadan
lingerthal iachyrmioy adan Uiy
; , fatec
| E442 |
Karlowy Vary Podborany Slany
E0
Lokat | Vroutek P Krugouice
=3 Kladno
Slavkovsky les Chyse Jasenice Rakovnik B8
Tougim
1 | Krivoklatsko
1-,@?'- gle Map data ©2020 GecBasis-DE/BKG (©2008)
' Oceniovana nemovitost , Srovndvana nemovitost
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