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A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 39 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. €. st.
72/1; st. 195; 1212/7; 1214/2 a 1602 v obci Stéti, okres Litoméfice, katastralni izemi
Chcebuz za ucelem soudniho fizeni (124 EX 907/16).

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim &.p. 39, obec Stéti

Adresa pfedmétu ocenéni: Chcebuz ¢.p. 39, Stéti, okres LitoméFice
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litoméfice

Obec: Steti

Ulice:

Katastralni tzemi: Chcebuz

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 12.11.2019.
Prohlidka byla za pfitomnosti: pi. Hana Mocova, pi. BoZena Mocova.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodilova mapa, informace realitnich
kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feSeni
systemu INEM

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

Mocova Hana, Chcebuz 39, 41173 Stéti
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 39 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 72/1; st. 195; 1212/7,
1214/2 a 1602 v obci Stéti, okres Litoméfice, katastralni uzemi Chcebuz.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt a méa celkem 2 nadzemni podlazi. Dim
ma castecné podsklepeni, nachazi se zde pida a je zde vybudovéano obytné podkrovi.
Kolauda¢ni rozhodnuti uvadi, Ze objekt byl postaven v roce 1974.

Zaklady jsou betonové izolované, konstrukce objektu je cihlova, stény maji tloustku 35
cm a stropy jsou Zelezobetonové monolitické. Ma sedlovou stfechu, stiesni krytina je
tvofena eternitovymi Sablonami a klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi
omitky jsou bfizolitové a stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je dim feSen jako 4+1. V domé se nachazi obyvaci pokoj o vyméte 24,96
m’, kuchyné o vyméte 14,70 m’, koupelna o vymeére 4,20 m’, loznice o vyméte 16,80
m’, chodba o vyméfe 9,50 m’, schodi§té o vyméfe 5,70 m’, chodba o vyméie 5,40 m’,
pokoj o vyméte 22,80 m’, pokoj o vyméfe 11,70 m’, kotelna o vyméie 12,00 m’, sklep o
vyméfe 5,40 m’. Podlahova plocha ¢&ini 127,76 m’. Podlahova plocha vé&. piislusenstvi
&ini 133,16 m’.

Vnitini omitky: vapenocementové, Stukové. Jsou zde zdvojend dfevéna okna. Obytné
prostory jsou orientovany na jihozapad. Vybaveni koupelny tvoii klasickd vana,
umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Vnitini dvetfe jsou dyhované plné,
dyhované prosklené, maji ocelové zarubné a vchodové dvete jsou dievéné. Vybaveni
kuchyné: kuchynska linka bez vestavénych spotiebicli, plynovy spordk. Osvétlovaci
techniku tvofti lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: koberce, lino, v kuchyni je laminatova
plovouci podlaha, koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a v chodbé¢ je keramicka
dlazba. V ostatnich mistnostech je poloZena keramicka dlazba.

Dalsim vybavenim domu je digestof.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a dodavky zajistuje rozvodna sit’
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpady jsou svedeny do jimky a
rozvod zemniho plynu neni pfipojen. Reseni vytdpéni v domé: elektrokotel, kotel na
tuha paliva a topna télesa tvoii zavésné radiatory. V domé je pro ohfev vody instalovan
bojler.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna v objektu jsou bez vad, podlahy jsou bez
vad, vybaveni v dom¢ je zastaral¢ a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav rodinné¢ho
domu je dobry.

Na pozemku jsou ovocné dieviny a plot pozemku tvoii ¢aste¢né pletivo do ocelovych
sloupkt, dievény plot, v uli¢ni ¢asti zdény plot z KB blokii. Sklon pozemku je rovinaty.
K objektu je bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost
parkovani na vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: zdéna dilna s
pultovou stfechou o zastavéné plose 85 m2, dfevniky a kolny o celkové zastavéné plose
99 m2. Soucasti ocenéni je pozemek p.C. 1602, ktery vSak netvoii funkcéni celek
s ostatnimi pozemky. Na uvedeném pozemku se ¢astecné nachazi stavba, kterd nebyla
zptistupnéna a je za oplocenim. Vzhledem je zemédélského charakteru (zdéna stodola) a
je v uzivani jiného majitele. K uvedené stavbé je vedeno Fizeni ZDR-484/2018 pro
nesoulad se skuteCnym stavem - nezapsana stavba.



Diim je umistén v ¢asti obce, ktera je stavebné nesrostla s jeji sidelni Casti a charakter
okoli odpovidd zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodl je
nedostate¢na - nutnost dojezdu. Soustava skol neni v mist¢ dostupna - nutnost dojezdu a
je zde pouze cCastecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli je pouze
castec¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejsou zde zadné urady - nutnost
dojezdu kvili ufednim zalezitostem a v misté se nenachazi pobocka Ceské posty -
nutnost dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zeleit v podobé€ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou zde vyjimecné.

Na ocenované nemovitosti vazne vécné biremeno uZivani a vécné bifemeno bytu

pro Mocova Bozena, Chcebuz 39, 41173 Stéti

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni Castecné
Podkrovi ano
Pida ano
Duim byl postaven v roce 1974

Zdroj informace o dobé

, dle kolauda¢niho rozhodnuti
vystavby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady betonové izolované

Popis rodinného domu | Konstrukce cihlova
Stropy zelezobetonové monolitické
Tloustka stén 35cm
Strecha sedlova
Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempifské prvky pozinkované
Vné;jsi omitky btizolitové
Vnitini omitky vapenocementové, Stukové
Typ oken v domé devéna zdvojena

Orientace oken obytnych

mistnosti jihozapad




Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvefe dievéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

kuchynska linka bez vestavénych spotiebici, plynovy

Kuchyné sporék

Dispozice RD 4+1
Pokoj Obyvaci pokoj 24,96 m’
Kuchyné Kuchyné 14,70 m’
Koupelna, WC Koupelna 4,20 m’
Pokoj Loznice 16,80 m’
Ostatni prostory Chodba 9,50 m’
Ostatni prostory Schodisté 5,70 m’

IP;IOZpis mistnosti a rozméry v Ostatni prostory Chodba 5,40 m’
Pokoj Pokoj 22,80 m’
Pokoj Pokoj 11,70 m’
Ostatni prostory Kotelna 12,00 m’
Podlahova plocha 127,76 m’
Piislusenstvi Sklep 5,40 m’
Podlahova plocha v¢. pislusenstvi 133,16 m

Elekttina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

elektrokotel, kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: koberce, lino

kuchyné: laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: bez vad

okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad




Popis pozemku

Trvalé porosty

ovocné dreviny

Venkovni stavby

zdéna dilna s pultovou stiechou o zastavéné plose 85
m2, dfevniky a kolny o celkové zastavéné plose 99 m2

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkd, dievény plot, zdény plot

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodii - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu, v
misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni, v mist¢ je pouze ¢astecna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nutnost dojezdu kvili
tfednim zaleZitostem, v mist& se pobodka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt, zelen v
podobg lesu a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoju, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimecné

Vécna biremena

vécné biemeno uzivani

Dalsi informace

Vécné biemeno bytu a vécné bfemeno uzivani pro Mocova Bozena, Cheebuz 39, 41173

Stati




8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.11.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o oceftovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Daéle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovndni je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé¢ porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny diim &.p. 39, obec Stéti

Rodinny ditm Chcebuz &.p. 39 obec Stéti

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
5 127.76 m’,
Ocenovany | Stéti, okres 4+1, , 2 . .
objekt Litoméfice podsklepeny: DObry 1634 m Viz popis
Castecné
Diim prosel v roce 1970 rekonstrukei, kdy se délalo
etazové topeni, pii¢emz v roce 2000 byl pofizen novy
Snédovice, , kotell_V témze roce doélovk dalsi rekogl;trulfci vod'y,V
1 okres 120 m, Velmi dobry | 1509 m’ elektiiny a podla}h v _dom@. Na zahrzade je da!e' umlst,ena )
Litométice Patrovy sta\fba 0 cerlkove'\,/el}kVostl ccav85m s ve k}ere jsou b}:vale
chlévy a dilna. Pfistfesky na dievo ¢i uhli, popfipadé na
uskladnéni véci je umistén mezi domem a stodolou. Na
zahrad¢ je dale nékolik ovocnych stromt a studna.
Odhadované staii domu je kolem 100 let a je postaven ze
Cihelna, 2 . smiseného zdiva (kamen, cihla). Zastavéna plocha domu a
2 Stéti, okres 150 m, Prlfd rukei 306 m’ pfistaveb je 130 m2. Diim je ureny k rekonstrukei .
Litoméfice Patrovy rekonstrukel Dispozice domu je 5+1. Topeni bylo pouze lokalni. Dim je
podsklepeny.
Dispozice domu je v soucasné dobé 3+1 Odhadované stafi
domu je z 20tych let, pfestavba a modernizace domu
probéhla v 60tych letech. V pfizemi nalezneme verandu,
9 kvétna , socialni zafizeni, kuchyt, obyvaci pokoj a loznici. Dale se
G i 108 m Pred 2 zde nachazi vstup do sklepa a schodisté do patra. Podlaha v
3 Stéti, okres 2 , 481 m o .. . L .
Litométice Patrovy rekonstrukcei ptizemi je betonova s PVC. Konstrukce domu je cihlova.

Okna v celém domé jsou dfevéna dvojitda. Komin je v domé
jeden. Diim je napojeny na vodovod, kanalizaci a dalkové
vytapéni s ohfevem vody. Na zahradé se nachazi vedlejsi
stavby - kiilna a také dalsi sklepni prostor.

Dum se nachazi v centru obce na tichém a klidném misté,
daleko od hlavni silnice. V domé se nachazeji dvé bytové
jednotky 3+1 a 1+1 s oddélenymi vchody. V 1.NP je
Horni obyvaci pokoj, kuchyn, koupelna, toaleta, Satna, v 2.NP se

Pocaply, 136 mz, . 2 nachazi dva pokoje. Byt 1+1 je sloZen z pokoje, kuchyné,
4 okres Patrovy Dobry 1497 m koupelny, toalety, mensi Satny. Dim je napojen na
Mélnik vodovodni fad, ma vlastni studnu, vytapéni domu je
pomoci horkovodu z nedaleké elektrarny Mélnik, napojeni
na kanalizaci je samoziejmosti. Na zahradé u domu se
nachazi prostorna dilna.
Nemovitost je po ¢asteéné rekonstrukei véetné topeni,
Horova stiechy, fasady a plastovych oken. Velka udrzovana
5 Sicti ol;res 05 m’. Patrovy Po | 726 m zahrada se zdénou kiilnou, skleniky a zgsklenou terasou
Li tor,néfice ’ Y | rekonstrukci poskytuje dostatek prostoru pro relaxaci a odpocinek. Ke

garazi s dilnou pfiléhaji dalsi suterénni prostory vyuzivané
jako technické zazemi.




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po o .
. resp. redukce | redukei K1 - K2 - K3 K4 - KS:, ,K6 y Kix | oceliovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen P
uZitné srovnani
plochy
1| 200007 Nepousit | 210967 | 00| 100 115 | 0.99 1.00 1.30 14801 | 14.638,65 K&
2 11(26.333’33 Nepouzit 1135'333’33 1.15 0.99 0.90 | 0.70 0.95 1.30 0.8858 | 13.923,39 K¢
3 ZK%833’33 0.9 Il<8c;750’00 1.15 1.01 0.99 | 0.80 0.95 1.30 1.1361 | 16.503,83 K¢
4 2K46.264’71 0.9 2K1é'838’24 1.00 1.00 1.05 | 0.96 1.00 1.30 1.3104 | 16.665,32 K¢
5 2();842’“ 0.9 2?'857’89 1.15 1.02 1.15 | 0.90 1.05 1.30 1.6572 | 16.206,79 K¢
K¢ K¢e
Celkem priumér 15.587,60 K¢
Minimum 13.923,39 K¢
Maximum 16.665,32 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.230,29 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 14.357,31 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 16.817,89 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu z blizkého okoli.

V koeficientu K6 bylo pfihlédnuto k aktivnimu vécnému bfemenu uZivani a bytu pro

pani Bozenu Mocovou.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé¢ vySe uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

15.587,60 K&/m?

*

127,76 m*

=1.991.471 K¢

1.991.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocennovani majetku statu)

Rodinny ditm Chcebuz &.p. 39 obec Stéti

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K- K35 - dalSi vlastnosti
pozemek
5 127.76 m’,
Ocenovany | Stéti, okres 4+1, , 2 . .
objekt Litomérice podsklepeny: Dobry 1634 m Viz popis
Castecné
Dum prosel v roce 1970 rekonstrukei, kdy se délalo
etazové topeni, pficemz v roce 2000 byl pofizen novy
Snidovice kotel. V témze roce doslo k dalsi rekonstrukei vody,
> 120 m’ . . 2 elektiiny a podlah v domé. Na zahrad¢ je dale umisténa
1 okres ; Velmi dobry 1509 m . . N N . o
. - Patrovy stavba o celkové velikosti cca 85m?, ve které jsou byvalé
Litoméfice . . vy M M- L%
chlévy a dilna. Pfistfesky na dfevo ¢i uhli, poptipadé na
uskladnéni véci je umistén mezi domem a stodolou. Na
zahrad¢ je dale nékolik ovocnych stromi a studna.
Odhadované staii domu je kolem 100 let a je postaven ze
Cihelna, 150 m? Pred R smiSeného zdiva (kamen, cihla). Zastavéna plocha domu a
2 Stéti, okres P m, rekonstruke 306 m pfistaveb je 130 m2. Diim je ur¢eny k rekonstrukei .
Litométice atrovy Dispozice domu je 5+1. Topeni bylo pouze lokalni. Diim je
podsklepeny.
Dispozice domu je v souc¢asné dobé 3+1 Odhadované stari
domu je z 20tych let, pfestavba a modernizace domu
probéhla v 60tych letech. V ptizemi nalezneme verandu,
9. kvétna socialni zafizeni, kuchyn, obyvaci pokoj a loznici. Dale se
G i 108 m’ Pred 2 zde nachazi vstup do sklepa a schodisté do patra. Podlaha v
3 Stéti, okres ; . 481 m o V. , . ,
Litometice Patrovy rekonstrukci ptizemi je betonova s PVC. Konstrukce domu je cihlova.

Okna v celém domé jsou dfevéna dvojita. Komin je v domé
jeden. Dim je napojeny na vodovod, kanalizaci a dalkové
vytapéni s ohfevem vody. Na zahrad¢ se nachazi vedlejsi
stavby - kuilna a také dalsi sklepni prostor.

Dum se nachazi v centru obce na tichém a klidném misté,
daleko od hlavni silnice. V domé se nachazeji dvé bytové
jednotky 3+1 a 1+1 s oddélenymi vchody. V 1.NP je
Horni . obyvaci pokoj, kuchyn, koupelna, toaleta, Satna, v 2.NP se

Pocaply, 136 m, . 2 nachazi dva pokoje. Byt 1+1 je slozen z pokoje, kuchyné,
4 okres Patrovy Dobry 1497 m koupelny, toalety, mensi Satny. Dim je napojen na
Mélnik vodovodni fad, ma vlastni studnu, vytapéni domu je
pomoci horkovodu z nedaleké elektrarny Mélnik, napojeni
na kanalizaci je samoziejmosti. Na zahrad¢ u domu se
nachazi prostorna dilna.

Nemovitost je po ¢asteéné rekonstrukei véetné topeni,
stiechy, fasady a plastovych oken. Velka udrzovana

5 Ig{t?i?‘/al;r 95 m’ , Po 26 m’ zahrada se zdénou kulnou, skleniky a zasklenou terasou
Lifor,n(g:fi:es Sm, Patrovy | peponstrukei | /20™ poskytuje dostatek prostoru pro relaxaci a odpocinek. Ke

garazi s dilnou ptiléhaji dalsi suterénni prostory vyuzivané
jako technické zazemi.
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Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
21.666,67
12.333,33
20.833,33
24.264,71
29.842,11

T N N

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od pruméru

Bude vyfazena min hodnota (pfipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.2

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
21.666,67
plalete bbbl
20.833,33
24.264,71
29.842,11

DA W =

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90

26.857,89
12.333,33
2,1777

20.289,23

6.568,66

7.955,90

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90

26.857,89
18.750,00
1,4324

22.278,20

Cena po objektivizaci
21.666,67
12.333,33
18.750,00
21.838,24
26.857,89

(pfipad ¢.5)
(ptipad ¢.2)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
21.666,67
233333
18.750,00
21.838,24
26.857,89

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.3)
OK
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11. a) Vypocéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny ditm Chcebuz &.p. 39 obec Stéti

pl:l})};a K2 - velikost K3 - stav polz(e4n:ek K5 - dalsi vlastnosti

[

Viha
srovnani

127.76 m’,
Oceiiovany | Stéti, okres | 4+1,

objekt Litoméfice podsklepeny:
castecné

Dobry 1634 m’ Viz popis

Duim prosel v roce 1970 rekonstrukei, kdy se
délalo etazové topenti, pficemz v roce 2000 byl
potizen novy kotel. V témze roce doslo k dalsi
rekonstrukci vody, elektiiny a podlah v domé.
Na zahrad¢ je dale umisténa stavba o celkové
velikosti cca 85m?, ve které jsou byvalé chlévy
a dilna. PiistiesSky na dfevo ¢i uhli, popfipadé
na uskladnéni véci je umistén mezi domem a
stodolou. Na zahradé¢ je dale nékolik ovocnych
stromi a studna.

Snédovice,
1 okres
Litométice

120 m’,

Velmi dobry ’
Patrovy elmi dobry | 1509 m

Dispozice domu je v soucasné dobé 3+1
Odhadované staii domu je z 20tych let,
prestavba a modernizace domu prob¢hla v
60tych letech. V pfizemi nalezneme verandu,
socialni zafizeni, kuchyn, obyvaci pokoj a
loznici. Dale se zde nachazi vstup do sklepa a
481m’ schodisté do patra. Podlaha v prizemi je
betonova s PVC. Konstrukce domu je cihlova.
Okna v celém domé jsou dievéna dvojita.
Komin je v domé jeden. Diim je napojeny na
vodovod, kanalizaci a dalkové vytapéni s
ohfevem vody. Na zahrad¢ se nachazi vedlejsi
stavby - kulna a také dalsi sklepni prostor.

9. kvétna,
3 Stéti, okres
Litométice

108 m’, Pred
Patrovy rekonstrukei

Diim se nachézi v centru obce na tichém a
klidném misté, daleko od hlavni silnice. V
domé se nachazeji dvé bytové jednotky 3+1 a
1+1 s oddélenymi vchody. V 1.NP je obyvaci
Horni , pokoj, kuchyn, koupelna, toaleta, Satna, v 2.NP
Pocaply, 136 m, . 2 se nachazi dva pokoje. Byt 1+1 je slozen z
4 okres Patrovy Dobry 1497 m pokoje, kuchyné, koupelny, toalety, mensi
Mélnik Satny. Diim je napojen na vodovodni fad, ma
vlastni studnu, vytapéni domu je pomoci
horkovodu z nedaleké elektrarny M¢lnik,
napojeni na kanalizaci je samoziejmosti. Na
zahradé u domu se nachazi prostorna dilna.

Nemovitost je po ¢aste¢né rekonstrukei véetné
topeni, stfechy, fasady a plastovych oken.

Horova, Po Velka udrzovana zahrada se zdénou kiilnou,
5 Stéti, okres 95m’ Patrovy | 726m’ skleniky a zasklenou terasou poskytuje
o ’ rekonstrukci . <
Litometice dostatek prostoru pro relaxaci a odpocinek. Ke

garazi s dilnou priléhaji dalsi suterénni prostory
vyuzivané jako technické zdzemi.

12




Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci ~ Vidha  Soucin

1 21.666,67 - 21.666,67 2 43.333,34
2 1233333 - 1233333 + 1233333
3 2083333 0,90 18.750,00 2 37.500,00
4 2426471 0,90 21.838,24 3 65.514,72
5 29.842,11 0,90 26.857,89 1 26.857,89
Mezisoucet 8 173.205,95
Celkem 21.650.74

ZAkladni cena: 21.650,74 K&/m®
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:
21.650,74 * 0,7000 = 15.155,52 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vécnému bifemenu uzivani a bytu ponizena o povolenych 30% a je
tak

15.155,52 K&/m®

* 127,76 m*

=1.936.269,24 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1.940.000,-- K¢

13



C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.991.000,-- K&
I1. Vysledek dle metodiky UZSVM

1.940.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

1.991.000 K¢
Slovy: jedenmiliondevétsetdevadesatjedentisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Ale§ Novak
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.11.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
Jjmenovany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potadovym cislem 9909-2373/2019 znaleckého deniku. Znalec si
je védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zéakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

14 1%, 20019 informace o poemmiy | Namliier do satasiry seroviosh

Informace o pozembku

Parcein dislo b TEA

Obec SpeH AFESTOGE

Eatastradrm e C L E507o]

Cisio v 260

Wyriera [rd] TEE

Typ paercely Farceds katastru nermowtasty
hliaponey T Mo

Utdeni wymety. Grahihy nefe ¥ digplalizovane mapée
Diruk pozernicu: Zstavend plocha & nachaoh

Slaviie na pozerming

Viastnich, jini opravogm

| Mocoyva Hana Choebur 33, 31173 Stén

Zpusoh nehrany nemovitosti

chrandna krapnidia oblast - FL-P sns

Seznam BPE!

Parceld mema evidovare GPLC]

Omezen viastmickeho prava

Werne bfemeno (podle listng)
Verne Bemino uiivanm

Zaslavmn pradu Smiue

Jine zapisy

Exevadni prikat k prode) memoy lost

Zahajen esskuce - Mottva Flans

Hestrigvitesl je v ceeminim obivodu, ks stitnl sprive katabin pemmowlost CF wokeirdid |
i T bl e

Tobrarers et maji infermativr: charakter Platrost s 14 172048 100002

COE - T005 5 2 1 E i r WerTE dibhace 3

Fusitte uidarid hatareding W00 3 prad e dhin Zadlets Bimo s

aps:nohizencokn. curk c2/ Zobmr O ekl ssan Y encrypled=ovil KPRk S0 Mo -2 Foa- xiVgd S M Ugnled F Sdglami-da L caliisEA vl

TS buikd
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14,71 2018

Infarmace o pozemku

Farcalni Csla:

Obec il R e

Katastralry wzsme il £S5

Cigta Lv 269

Vyrmara free ] 1B

Tep parcehy. Parceda katastrd nermovilost
Mapovy iaL KMD

Urcenl vymens Grahcky nebo v digilalizovans mape
Drubt posemiu 2astavena plochs & nadvat

Slavtia na passrmuy

Viastnig, jini gpravnan

Mecava Hana Cheebus 33, 41173 Stel

Zpusab ochirany nemovitast

chranéng krapnma nblast - [L-I sona

Seznam BPES

Farceli tema evidovane 3PEL

Omezeni viastnickeho prava

Weciie brermeno wiivin

Thstavii prawo smluurn

line zapisy

Exeiolm prikar k poode) memoyilosh

Zahajen pevkuce - Motoda Hana

Memovitosl je o szemnim abvodu, kds stifni spravue katasirg remayioet R wykonba |

Infermiace o posemku | MabliEen! oo watastre neraoyviosl

Zobrazer# Gdase maji inforrmativen charakter, Platrost & 14113013 1R0000

& 2004 - 20190 Db ot Vivze apikaca 556 build 0
Praddiv Lhderd Latattoknem L Qo & [ aooudTin Tamhels ofing na iy 2
ritps:makiternioakn curk.co T obmrDnpcl asnktencrypied=tl v Bl N ol OISO DR Ss DR AE TRR R TR 1a L P hiatag_gToys Tid 11
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14, 11 2099 informace o pozenku | Kanliferd do atasire neroydest

Informace o pozemku

Farcelni cisle: 2178

Obec S BEE TR

Katastrding diem: Chielyup [GEITAA

Cisto LW a4

Vyrintra frre] B2E

Typ pardely Farpels katastru remowilost
Klapoy kst KD

Urdeni vymery Graticky nebo v digital ovans mass
Diuh pobsimiii gahiradda

Viastrnice, jini opravnem

| Mecaid Hana Chesbiue 39, 41173 St

Zpusoh ochrany nemovitast
chranénd krapnna ablast - FL-NY pana
zepnadeley pudm fond

Sezrnam BPES

21000 628
Omezem viastnickeho prava
WELNE DFemieno uiivan

Zastawni pravo Smiuvm
line zapisy

Exedopin pfikaz k prodsj nemoyilas

| Zahapem soskuce - Mocovas Hana

Nemovitos] je v czemnim obvodu kde si2ini sprave kalaciru removitost TR wkondes £ i) pres | )
i sl

Zobrazens cadape maj informatived charakzer. Platrost i 74 172079 180000

= 1092 - Zl9 1 g i : ud W ke 5

Fodar uifsnd Kalatsdings Wadim & praoow i Zasiets pimo ne o

hfips:inakizendokn cusk oo conmeDnped amo Y enoryphed =Ny P H GRS PEstone A LSC MR Rl e Y Em T A erDvEd | XIDFIGX_Kpuk et

]
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14, 11 2099 informace o pozenku | Kanliferd do atasire neroydest

Informace o pozemku

Farcelni cisle: 214738

Obec S BRSO

Katastrding diem: Chielyup [GEITAA

Cisto LW a4

Vyrintra frre] i

Typ pardely Farpels katastru remowilost
Klapoy kst KD

Urdeni vymery Graticky nebo v digital ovans mass
Diuh pobsimiii gahiradda

Viastrnice, jini opravnem

| Mocavh Haia, Cheabiuez 39, 41173 S8t

Zpusoh ochrany nemovitast

chranénd krapnna ablast - FL-MY pana

zepnadeley pudm fond

Sezrnam BPES

21000 222

Omezem viastnickeho prava

Wacne tremeno (podle hstim
verne bienweng udivam

Zaslavni praen amilusn

Jine zapisy

Exewuim prikac k procej memosbost

| Zahigen enekuce - Moo Hana

Neinovitast j& u deemriie obvodu, ke statni sgesve kalaatu reimoutest CR vykomavk

& L £l

Zobrazere udipe maji mformativei charaketer. Platrost & 40112015 180000

q f 7 a g ErRE

L 200s .2

Peddn urdend kathlnm ofaddm & praccrediin daslicts fiing na 2

emk-apbkace 535 buid O

hfips:inakizencokn cusk co2 conmeCanped anox tenorypted= 8k <adafdoiema TEAS mrioci U] 4 858U Uppek- TAUAER AN gl ghinddt .o 1
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14102019 inforrmace o pocenky | Rahiderd oo saiasire mEeoviost]

Informace o pozemku

Farcalni Cidle: o8

DObes Sei [SECNoTS

Katastrilm uzem: - EooT]

Cico Ly 26

Wyrnata ). 525

Typ panely Parcels katasing remoyviomt
Mapovy lat KD

Lrfeni wymesy Gralicky nebo v digialiowvane maps
Tipricly kit neplodns pada

Duiin plapermiu astates plocha

Viastnict, jini opravnen:

Mocaua Hara, Chisbos 33, 41177 S1eh

MNesoulady

Mesoulad 42 skuteenyrm slavem - nedspiana stdvba 2 4842018

fpusob ochramy nemovitast

chrangnd krapnmme ablast -1 -1W tona

Seznam BFEJ

Farcele nema sadovane BPLI

Omezeni viastnicksho prava

WeLne bremnn wimam

Laslayni prav'o srmiusni

line zapisy

Cxehwrirn phikas K proden temowtont

Zahapetl evskuce - Mool Mana

Nesmiost e v uzeminim obvidu, ke statni spravs katastru removibesn CR vwanas £ g e by R
BracAvEALE | el

Tobrarsns ucia;\e r.|:||-| infarmativrs charakses. Blarrost & 14 112019 180000

& 2002 - 20692 | i Eag) o ‘
Fratani undana et wadim & pracoitin meliste ofime e 5

mftps:nakemoakn cuzk o2 comrCopil asaxteraypled = AALCT g yworuediLoyolRulnE s TV xpdm 2 loL Do Z priiark D-atkgEsml D) i



Piehledova mapa
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Zprava o riziku povodné

r'ﬁ‘."' Zprava o nebezpefi povodné

Krafi drstec 1
IFkress LilcTeliie

Adresa

s, - Casl ol @ S0E - Dhicen

Rizlkova zona pro Vybranou adresu

fomn 1 | ECNS BR-T =l liEle s dnsoTr wy Bl bl DOV ITHTTR - P flasy

Deplaujic informace
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dém, 120 m’,
Snédovice, okres Litomérice

Celkova cena: 2.600.000 K¢

Adresa: Snédovice, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.100.000 K&
B Vyvoj ceny

2.900.000 Ké W Viozen( inzeratu

Inzerat odstranen z
=

2.700.000 K¢ nablelg :

Datum a vyse kupni ceny
L3 L]

2.500.000 Ké

2.300.000 K¢

2.100.000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Snédovice, okres Litoméfice Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 2 600 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry

smlouvy

Kupni smlouva 24.07.2019 Zastavéna plocha 98

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-6735/2019 Plocha uzitna 120

Poznamka k cené 2 600 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 120

Konstrukce budovy Smisena Plocha pridruZeného 1509
pozemku

Typ domu Patrovy Elektfina 230V

Slovni popis

Nase spolecnost Vam zprostifedkuje mozny prodej velice dobte udrzovaného domu 4+1

s velkou gardzi, zahradou a stodolou v obci Snédovice. Dim pochazi z roku cca 1935, je
postaveny ¢astecné z kamene a cihel. Pod domem je sklep o velikosti cca 28m?,
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piistupny z chodby, rozd€leny na tfi mistnosti. V pfizemi domu je prostorna garaz —
40m? s vjezdem na hlavni silnici opatiend vraty s automatickym pohonem. Je také
pristupna z chodby domu. Déle je zde koupelna s wc a jeden pokoj o velikosti cca 15m?.
Na chodbé je umistén kotel na tuha paliva, kterym je dim prostednictvim etdzového
topeni vytapén. Do 2.NP vystoupame po schodech s dievénymi schodnicemi na
prostornou chodbu, prosvétlenou velkym francouzskym oknem. Z prostorné kuchyné —
14m?, ktera je vybavena spordkem s troubou a dfezem se dale vchazi do obyvaciho
pokoje o velikosti cca 25m?. V patie jsou dale dva pokoje o velikosti 11 a 17m?.
Samostatnd koupelna s vanou, we a umyvadlem zakoncuje vycet mistnosti v 2.NP. K
dispozici je dale prostorna piida o velikosti cca 90m?, na kterou se vchazi schodistém z
2.NP. Dim prosel v roce 1970 rekonstrukci, kdy se délalo etaZzové topeni, pficemz v
roce 2000 byl pofizen novy kotel. V témze roce doslo k dalsi rekonstrukci vody,
elektfiny a podlah v domé¢. Na zahrad¢ je dale umisténa stavba o celkové velikosti cca
85m?, ve které jsou byvalé chlévy a dilna. Ptisttesky na dfevo ¢i uhli, poptipadé na
uskladnéni véci je umistén mezi domem a stodolou. Na zahrad¢ je dale ne¢kolik
ovocnych stromt a studna. Na zahradu je mozny vjezd samostatnou branou z hlavni
ulice. V obci je mensi obchod, posta a obecni uiad, vse kousek od domu. Spojeni do
Stéti, které je vzdaleno 8km, ¢i do Litoméfic zajistuje Autobusovéa doprava. Autem trvéa
cesta do Stéti cca 10 minut. Jedna se klidnou lokalitu. V misté je zamek, jehoZ pocatek
byl v renesan¢nim statku, ktery vznikl pfestavbou ptivodni tvrze. Dnes tu sidli tstav
socialni péce pro télesn¢ postizené dospélé. Ev. ¢islo: 624020.

4. Fotodokumentace

ey
ED dumrealit.cz

.

RRTTTTTTTTT
l‘i cumrealit.cz 4

dumrealit.cz‘

-
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5. Mapové zobrazeni

Sm:[;mc:u

Kukarinske
Medanasy

Hostka

- 9

Radoun
g Yichm
Racice
Stiti

rocgie B Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG (22009)

? Ocenovana nemovitost @ Srovnavana nemovitost

Ziaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

FER REALITY

Prodej, Rodinny dim, 150 m’, Cihelns,
Stéti, okres Litomérice

Celkova cena: 1.850.000 K¢

Adresa: Cihelna, Stéti, okres Litomé&Fice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.500.000 K&

B Vyvoj ceny
2.300.000 Ké W Viozen( inzeratu
Inzerat odstranén z
. nabidky
\0 K
2100000 Ke L2 Datum a vyse kupni ceny
°
1.900.000 K¢
1.700.000 K¢
1.500.000 Ké
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené

Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Slovni popis

Cihelna, Stéti, okres Litométice

1 850 000 K¢&

16.08.2019

V-7183/2019

1 970 000 K¢ za nemovitost

SmiSena

Patrovy

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Plocha ptidruzeného
pozemku

Elektfina
Odpad

Pred
rekonstrukci

130
150

150
306

230V
Veftejna
kanalizace

Realitni kancelar Fér reality Vam zprostfedkuje mozny prodej rodinného domu v obci
Stéti. Odhadované staii domu je kolem 100 let a je postaven ze smiSeného zdiva
(kdmen, cihla). Zastavéna plocha domu a pfistaveb je 130 m2. Diim je urceny k
rekonstrukci a realizaci vlastnich pfedstav. Dispozice domu je 5+1. V ptizemi domu
najdeme vstupni piedsin, obyvaci pokoj, kuchyni, komoru a koupelnu. V patfe domu
najdeme dalsi tfi mistnosti a vstup na ptidu. Pida je velmi prostorna a je mozné z ni
vybudovat obytné podkrovi. Sou¢asné obytna plocha ¢ini 150 m2. Stropy jsou tramové,
elektfina z vEtsi ¢asti v hliniku. Rozvody vody jsou do domu ptivedeny v plastu, po
domé v oceli. Elektfina v domé je 1 380 V. Okna jsou dvojita, dfevéna. Stiecha je Sikma
s palenou taskou. Do domu je pfivedena kanalizace a obecni voda. Ohtev vody je v
soucasné dobé zajistén bojlerem. Topeni bylo pouze lokalni, doporucenti je topeni
elektrokotlem, ¢erpadlem, ¢i na tuhd paliva. Diim ma dva kominy. Po domé jsou
piipojky od Telecomu. Dim je podsklepeny. Vyhodou je funk¢ni studna na vlastnim
pozemku s rué¢ni pumpou. Odhadova hloubka je 5 m. Vedle domu najdeme zahradku s
ttesni a z pfedni strany dvorek s vjezdem pro automobil. Ze strany domu se nachazi
piistavek, ktery je mozny vyuzit riznorodé¢ (ktlna, dilna, dfevnik). Pro vice informaci
kontaktujte maklérku.

4. Fotodokumentace

FER REALITY
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

@

FER REALITY |

Prodej, Rodinny diim, 108 mz, 9. kvétna,
Stéti, okres Litomérice

Celkova cena: 2.250.000 K¢

Adresa: 9. kvétna, Stéti, okres Litoméfice
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.600.000 K¢
B Vyvoj ceny
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° - - hidl
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa 9. kvétna, §téti, okres Litomé&fice Stav objektu Pied

rekonstrukci
Cena 2 250 000 K¢ Zastavéna plocha 285
(m2)
Poznamka k cené 2 250 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, =~ Plocha uZitna 108
vcetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 108
Typ domu Patrovy Plocha pfidruzeného = 481
pozemku
Pocet nadzemnich 2
podlazi

Slovni popis

Realitni kancelar Fér reality Vam zprostfedkuje mozny prodej rodinného domu se
zahradou v obci Stéti. Diim se nachézi na lukrativnim misté kousek od centra mésta.
Dispozice domu je v soucasné dob¢ 3+1, ale skytd moznost 1 ptebudovani na vetsi
dispozici. Odhadované¢ staii domu je z 20tych let, pfestavba a modernizace domu
probéhla v 60tych letech. V ptizemi nalezneme verandu, socidlni zatizeni, kuchyn,
obyvaci pokoj a loznici. Dale se zde nachazi vstup do sklepa a schodisté do patra.
Podlaha v ptizemi je betonova s PVC. Konstrukce domu je cihlova. V patfe domu se
nachazi samostatny pokoj a dvé Casti neobydlené piidy. Okna v celém domé jsou
dievéna dvojitd. Komin je v domé jeden. Diim je napojeny na vodovod, kanalizaci a
dalkové vytapéni s ohfevem vody. Na zahrad¢ se nachazi vedlejsi stavby - kilna a také
dalsi sklepni prostor. Pfednosti je studna s nevycCerpatelnym zdrojem uzitkové vody,
ktera je na zahrad¢. Nemovitost je vhodna, jak pro rodinné bydleni, tak i pro investory,
kteti by mohli diim rozdé&lit na dvé bytové jednotky a pronajimat je. V té€sné blizkosti
domu nalezneme veskerou ob¢anskou vybavenost - skola, Skolka, obchody, autobus,
posta, 1ékar a jiné sluzby. V piipad¢ zajmu o prohlidku kontaktujte prosim makléiku
nemovitosti. Radi vam pomtizeme zdarma se zprostfedkovanim financovani.
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4. Fotodokumentace

FER REALITY

FER REALITY

5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 136 m’, Horni
Pocaply, okres Mélnik

Celkova cena: 3.300.000 K¢

Adresa: Horni Pocaply, okres Mélnik

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.000.000 Ké
Vyvaj ceny
3.720.000 K& B VioZenf inzeratu
; \HZE‘I at stale v
3.440.000 K¢ s
L &
3.160.000 K&
2.880.000 K¢
2.600.000 Ké
e X & D A » Y
G e ; \C. u “ 0y 2
o2 » < &2 C
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Horni Pocaply, okres M¢lnik Zastavéna plocha 105
(m2)
Cena 3300 000 K¢ Plocha uzitna 136
Poznamka k cené 3 300 000 K¢ za nemovitost Plocha pridruzeného 1497
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Elekttina 230V
Typ domu Patrovy Odpad Veftejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Topeni Ustfedni
podlazi dalkové

Stav objektu Dobry

Slovni popis

V zastoupeni majitele Vam nabizime prodej rodinného domu v obci Horni Pocaply.
Duim se nachazi v centru obce na tichém a klidném misté, daleko od hlavni silnice. V
domé se nachazeji dve bytové jednotky 3+1 a 1+1 s odd€lenymi vchody. V 1.NP je
obyvaci pokoj, kuchyn, koupelna, toaleta, Satna, v 2.NP se nachdzi dva pokoje. Byt 1+1
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je slozen z pokoje, kuchyné, koupelny, toalety, mensi Satny. Dim je napojen na
vodovodni fad, ma vlastni studnu, vytapéni domu je pomoci horkovodu z nedaleké
elektrarny Mélnik, napojeni na kanalizaci je samoziejmosti. Na zahrad¢ u domu se

nachazi prostorna dilna. V piipadé zajmu o prohlidku zkontaktujte maklérku nabidky.

4. Fotodokumentace

RE/MAX

5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Iv’rodej, Rodinny diim, 95 mz, Horova,
Stéti, okres Litomérice

Celkova cena: 2.835.000 K¢

Adresa: Horova, Stéti, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.400.000 K¢
B Vyvof ceny
3.180.000 K¢ | VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
2.960.000 K¢ nabidy
L]
2.740.000 K&
2.520.000 K¢
2.300.000 K&
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Horova, Stéti, okres Litoméfice Zastavéna plocha 104
(m2)
Cena 2835000 K¢ Plocha uzitna 150
Poznamka Kk cené 2 835 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 95
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruZeného = 726
pozemku
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna cast
obce

Stav objektu Po rekonstrukei

Slovni popis

Prodej udrzovaného rodinného domu v klidné ¢tvrti. Nemovitost je po ¢astecné
rekonstrukci véetné topeni, sttechy, fasady a plastovych oken. Velk4 udrzovana zahrada
se zdénou ktlnou, skleniky a zasklenou terasou poskytuje dostatek prostoru pro relaxaci
a odpocinek. Ke garazi s dilnou ptiléhaji dalsi suterénni prostory vyuzivané jako
technické zazemi. Dim lze okamZité uzivat. MoZzno financovat hypote¢nim uvérem.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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